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       M E S T S K Á   Č A S Ť   B R A T I S L A V A  -  R A Č A

Kubačova 21,  831 06 Bratislava 35

_  ______________________________________________________________________________________

Číslo: SU-2007/364/MOK-2





            
   Bratislava 24.04.2007

S t a v e b n é  p o v o l e n i e

Stavebník VENCORP DEVELOPMENT, s.r.o., Kolárska 8, Bratislava, v zastúpení Peter Sedlačko, Nám. Hraničiarov 6/B, Bratislava, podal na tunajšom úrade žiadosť o vydanie stavebného povolenia na stavbu „Obytný komplex Kadnárová – Vinice, Bratislava 

- Rača“, na umiestnenie ktorej bolo vydané Mestskou časťou Bratislava-Rača územné rozhodnutie pod č. SU-882/2006/Tr zo dňa 4.9.2006, právoplatné dňa 10.10.2006.

Mestská časť Bratislava-Rača ako príslušný stavebný úrad I. stupňa (ďalej len stavebný úrad) podľa § 117 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a § 46 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) prerokovala žiadosť stavebníka v stavebnom konaní s dotknutými orgánmi, organizáciami a so známymi účastníkmi konania a po preskúmaní podľa § 62 stavebného zákona v spojení s § 10 Vyhlášky MŽP SR č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona rozhodla takto:

Stavba: „Obytný komplex Kadnárova – Vinice, Bratislava - Rača“

v objektovej skladbe:

SO 01 – Bytový dom A1

SO 02 – Bytový dom B1

SO 03 – Parkovací dom C1

SO 04 – Bytový dom A2

SO 05 – Bytový dom B2

SO 06 – Parkovací dom C2

SO 07 – Bytový dom B3

SO 08 – Príprava územia a terénne úpravy

SO 13 – Vonkajšie rozvody plynu

SO 14 – VN prípojka, Trafostanica PS TS

SO 15 – Káblové rozvody NN

SO 16 – Verejné osvetlenie

SO 17 – Oznamovacie rozvody a káblová televízia

SO 18 – Oporné múry

SO 19 – Úprava okolia a sadové úpravy

umiestnená na Kadnárovej ulici v Bratislave, ako súčasť novonavrhovanej obytnej zóny Rača – Rinzle, na pozemkoch parc.č. 1607/33, 35, 37, 38, 39, 1683/62, 81, 82, 83, 110, 115, 116, 117, 118, 119, 120 v katastrálnom území Rača  sa podľa § 66 stavebného zákona

 p o v o ľ u j e.

Účelom stavby je realizácia nového obytného komplexu pozostávajúca z piatich bytových domov, v ktorých bude situovaných 177 bytových jednotiek, dvoch parkovacích domov

s celkovou kapacitou garáží 70 miest a príslušnej technickej infraštruktúry v lokalite „Obytný komplex Vinice“, ktorá priamo nadväzuje na existujúcu zástavbu v mestskej časti Rača. 

Bytový dom „A“ je v riešenom území umiestnený 2x, má jedno podzemné a šesť nadzemných podlaží, pričom dispozičné riešenie objektov A1-A2 je rovnaké. Bytový dom typu „B“ je v riešenom území umiestnený 3x, má jedno podzemné a deväť nadzemných podlaží, dispozičné riešenie objektov B1-B2 je rovnaké, v B3 sú zmeny na 1.PP a 1.NP. 

Bytové domy A1-B1 sú vzájomne prepojené parkovacím domom C1 na úrovni 1.PP, tvoria tri samostatné dilatačné celky a strop nad 1.PP parkovacieho domu tvorí terasu pre parkovanie medzi nimi. 

Bytové domy A2-B2 sú vzájomne prepojené parkovacím domom C2 na úrovni 1.PP, tvoria tri samostatné dilatačné celky a strop nad 1.PP parkovacieho domu C2 tvorí terasu pre parkovanie medzi nimi. 

Bytový dom B3 je samostatne stojaci s parkovaním v suteréne.

Objekty typu „C“ majú pôdorys nepravidelného tvaru, majú jedno podzemné podlažie, nemajú nadzemné podlažie, pričom na účely parkovania je využitá aj ich stropná konštrukcia.

Objekt SO 01 – Bytový dom „A1“ dispozične aj konštrukčne nadväzuje na parkovací dom C1, obsahuje 18 bytov a 10 parkovacích miest v garáži, je prístupný bezbariérovo do úrovne 1.PP.

Objekt SO 02 – Bytový dom „B1“ dispozične aj konštrukčne nadväzuje na parkovací dom C1, obsahuje 48 bytov, cez hromadnú garáž v 1.PP parkovacieho domu C1 je prepojený s bytovým domom „A1“. 

Objekt SO 03 – Parkovací dom C1 dispozične aj konštrukčne nadväzuje na bytový dom A1 

a B1. Má vlastný vjazd pre osobné automobily a vlastný vstup pre peších. Dispozične prepája v úrovni 1.PP bytové domy A1 a B1. Dom B1 má hlavný vstup umiestnený zo strechy parkovacieho domu C1.

Objekt SO 04 – Bytový dom „A2“ dispozične aj konštrukčne nadväzuje na parkovací dom C2, obsahuje 18 bytov a 10 parkovacích miest v garáži.

Objekt SO 05 – Bytový dom „B2“ dispozične aj konštrukčne nadväzuje na parkovací dom C2, obsahuje 48 bytov, cez hromadnú garáž v 1.PP parkovacieho domu C2 je prepojený  s bytovým domom „A2“.

Objekt SO 06 – Parkovací dom C2 dispozične aj konštrukčne nadväzuje na bytový dom A2 

a B2, dispozične v úrovni 1.PP prepája bytové domy A2 a B2. Je navrhovaný ako príležitostný CO kryt. 

Objekt SO 07 – Bytový dom „B3“ je samostatne stojaci objekt so vstupom cez 1.PP, resp. po dobudovaní komunikácie nad riešeným územím s hlavným vstupom na úrovni 1.NP. Obsahuje 45 bytov, v suteréne sa nachádza garáž prístupná priamo z terénu. Oproti bytovým domom B1, B2 má iné dispozičné riešenie 1. PP a 1.NP, ostatné podlažia sú zhodné.

Zastrešenie bytových domov je plochou strechou, na celej JV fasáde domov typu „A“ sú objekty ustúpené a je navrhnutá pochôdzna terasa, hmota 9.NP bytových domov typu „B“ ustupuje oproti hmote 8. NP dozadu a umožňuje využívanie priestoru ako terasy. 

Nosná konštrukcia bytových ako aj parkovacích domov je monolitická železobetónová, založená na sústave železobetónových základových pásov a pätiek.

Navrhnuté oporné múry slúžia na vyrovnanie terénnych nerovností riešeného územia, majú tvar písmena „L“, sú železobetónové monolitické s prehĺbením pre zvýšenie odolnosti proti posunutiu od účinkov horizontálnych síl. Pôvodný železobetónový múr pozdĺž Kadnárovej ulice bude zčasti odstránený z dôvodu budovania prístupovej komunikácie, zčasti bude výškovo upravený tak, aby nadväzoval na výšku pôvodného múru v mieste hraníc pozemku.  

Úprava okolia a sadové úpravy zahŕňajú ozelenenie areálu bytových dmov parkovými trávnikmi, ktoré budú doplnené solitérnymi stromami, skupinami stromov a kríkovými výsadbami. 

Na uskutočnenie stavby sa určujú tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutočnená podľa dokumentácie overenej v stavebnom konaní, ktorá je nedeliteľnou súčasťou tohoto rozhodnutia, prípadné zmeny nesmú byť vykonané bez predchádzajúceho povolenia stavebného úradu.  

2. Pri uskutočňovaní stavby treba dodržiavať predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce 

a technických zariadení a dbať o ochranu zdravia osôb na stavenisku.

3. Stavebník zabezpečí vytýčenie priestorovej polohy stavby podľa rozhodnutia o umiestnení stavby č. SU-882/2006/Tr zo dňa 4.9.2006 právnickou alebo fyzickou osobou na to oprávnenou.

4. Pri stavbe budú dodržané príslušné ustanovenia vyhlášky č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu 

a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie a príslušné technické normy.

5. Stavba bude dokončená najneskôr do 12.2010.

6. Stavba bude uskutočnená dodávateľským spôsobom, zhotoviteľ stavby bude určený výberom v konkurznom konaní, stavebník je povinný oznámiť zhotoviteľa stavby spolu s dokladom o jeho odbornej spôsobilosti stavebnému úradu do 15 dní po ukončení výberového konania (§ 62 ods.1 písm.d) stavebného zákona).

7. Stavebník je povinný oznámiť začatie stavby stavebnému úradu a pre realizáciu stavby použiť vhodné stavebné materiály vo väzbe na zákon o stavebných výrobkoch.

8. Dopravné napojenie stavby bude dočasne riešené z Kadnárovej ulice, ktorá je mestskou obslužnou komunikáciou, v mieste napojenia je v minimálnom pozdĺžnom sklone. Kadnárová ulica je styčnou križovatkou napojená na Hečkovu ulicu, cez ktorú je prístup na Račiansku ulicu. Dopravná obsluha územia bude po účelových komunikáciách označených (A), (B). 

Parkovanie je zabezpečené v garážach v počte 70 miest a na teréne v počte 166 státí. Parkovacie miesta pre imobilných občanov budú pri vchodoch do domov B1 a B2.

9.  Napojenie stavby na inžinierske siete:

9.1. zásobovanie stavby vodou – je riešené navrhovaným prívodným potrubím DN 150 v dĺžke 328,5 m, ktoré bude pripojené na existujúci verejný vodovod DN 300 trasovaný v blízkosti Kadnárovej ulice, objekt má charakter vodnej stavby, stavebné povolenie bolo vydané Obvodným úradom ŽP v Bratislave, pod č. ZPS/2007/02887/CSI-III-1527 zo dňa 16.04.2007,

9.2. odvedenie splaškových vôd bude navrhovanými prípojkami DN 200 od jednotlivých objektov do navrhovaného kanalizačného zberača DN 300, celkovej dĺžky 285 m, ktorý bude pokračovať vo verejnom priestranstve Kadnárovej ulice so zaústením do existujúcej vrcholovej šachty verejnej kanalizácie v križovatke Kadnárova – Hečkova, dažďové vody zo strechy a spevnených plôch budú odvádzané kanalizačnými prípojkami do retenčnej nádrže objemu 50m3 s postupným odpúšťaním prečistenej vody do povrchového koryta smerom k Račianskemu potoku, objekt má charakter vodnej stavby, stavebné povolenie bolo vydané Obvodným úradom ŽP v Bratislave, pod č. ZPS/2007/02887/CSI-III-1527 zo dňa 16.04.2007,

9.3. zásobovanie stavby elektrickou energiou bude napojením na existujúci verejný rozvod v Kadnárovej ulici navrhovanou VN kábelovou prípojkou vedenou v zemnej ryhe o celkovej dĺžke 24 m, z ktorej bude napájaná nová kiosková transformačná stanica 2x1000 kVA,  z navrhovanej trafostanice, budú vedené vonkajšie NN rozvody v zemnej rýhe, ukončené v plastových  skriniach PRIS z ktorých sa budú napájať jednotlivé bytové domy, elektromerové skrine budú umiestnené v samostatných elektro miestnostiach, do ktorých je samostatný vstup z verejného priestranstva, pre verejné osvetlenie sú navrhované osvetľovacie pozinkované rúrové stožiare výšky 8 m so svietidlami so zdrojom SHC 70W, umiestnené pozdĺž novonavrhovaných komunikácií a parkovísk,

9.4. rozvody telefónu budú realizované vybudovaním nového prípojného kábla z ATÚ Plickova, rozvody káblovej televízie spoločnosti UPC budú napojené na existujúci líniový zosilňovač osadený na Kadnárovej ulici, 

9.5. zásobovanie plynom bude z existujúceho distribučného plynovodu DN 150 v Kadnárovej ulici vybudovaním pripojovacieho STL plynovodu DN 160, ktorý bude ukončený na okraji obytnej zóny zemným uzáverom a odvzdušnením, jednotlivé objekty budú na hlavnú vetvu napojené samostatnými odbočkami a vetvami D40 pre domy typu „A“ a D50 pre domy typu „B“, ukončené budú uzatváracou armatúrou v doregulovacej stanici umiestnenej na vonkajšej fasáde jednotlivých objektov, 

9.6. zásobovanie teplom – vykurovanie a príprava TÚV bude zabezpečené v plynovej kotolni, 

- bytové domy typu „A“ budú mať vlastný zdroj tepla – plynovú domovú kotolňu umiestnenú na 6.NP, v ktorej budú umiestnené dva teplovodné plynové závesné kondenzačné kotly BUDERUS s celkovým výkonom 98 kW, dva byty a to byt č. 16 a 18 budú mať vlastný zdroj tepla – plynový závesný kondenzačný kotol BUDERUS s výkonom 24 kW s odvodom spalín nad strechu objektu,

- bytové domy typu „B“ budú mať vlastný zdroj tepla – centrálnu plynovú kotolňu na 1.PP, v ktorej budú umiestnené 3 teplovodné plynové závesné kondenzačné kotle typu BUDERUS s výkonom každého 80 kW, celkový max.výkon kotolne je 240 kW, 5 bytov v bytovom dome „B3“ a to byt č. 44 – 48 na 8. a 9. NP bude mať vlastný zdroj tepla – teplovodný závesný plynový kondenzačný kotol BUDERUS s výkonom 24 kW s odvodom spalín nad strechu.

10. Z hľadiska ochrany životného prostredia po dobu uskutočňovania stavby je potrebné    obmedziť prašnosť na minimum a zabrániť znečisťovaniu verejných komunikácii čistením kolies nákladných vozidiel vychádzajúcich zo staveniska. Stavebník je povinný dbať na to, aby pri realizácii stavebných prác nedošlo k spôsobeniu škôd na cudzích nehnuteľnostiach 

a majetku. Odpad vznikajúci pri výstavbe je povinný odvážať na riadenú skládku, ku kolaudácii stavby predloží doklad o nakladaní s odpadom a jeho prevzatie zmluvnou stranou.

V prípade, že sa v blízkosti uvažovanej stavby nachádzajú vzrastlé dreviny, je potrebné chrániť ich po dobu výstavby tak, aby nedošlo k poškodeniu ich korún, kmeňov a koreňových systémov.

11. V zmysle cestného zákona je stavebník povinný počas realizácie stavby udržiavať čistotu na stavbou znečisťovaných komunikáciách a verejných priestranstvách a výstavbu zabezpečiť bez porušenia bezpečnosti a plynulosti cestnej a pešej premávky.

12. Stavebník umožní orgánom ŠSD a nimi prizvaných znalcov prístup na stavenisko a do stavby a vytvorí podmienky pre výkon dohľadu na stavbe. V prípade, že sa na stavbe vyskytnú  závady, ohrozujúce bezpečnosť a zdravie osôb, je stavebník povinný ohlásiť ich stavebnému úradu.

13. Pred realizáciou výkopových prác stavebník zabezpečí vytýčenie všetkých podzemných objektov inžinierskych sietí nachádzajúcich sa v priestore staveniska.

14. Stavebník je povinný mať na stavenisku po celý čas výstavby projektovú dokumentáciu overenú stavebným úradom, potrebnú na uskutočňovanie stavby a na výkon štátneho stavebného dohľadu (§ 43i stavebného zákona) a viesť o stavebných prácach denník.

15. Stavenisko musí byť zabezpečené pred vstupom cudzích osôb na miesta, kde môže dôjsť

k ohrozeniu života alebo zdravia oplotením, ktoré bude realizované podľa projektu POV. 

16. Nevyhnutný rozsah plôch pozemkov, ktoré budú tvoriť súčasť staveniska :

Areál staveniska poskytuje dostatočný priestor pre účely zariadenia staveniska a skladovanie stavebného materiálu, k záberu plôch mimo hranicu riešeného územia dôjde pri realizácii napojenia prístupovej komunikácie na Kadnárovu ulicu a pri realizácii navrhovaných prípojok objektov inžinierskych sietí, dĺžka trvania jednotlivých dočasných záberov bude minimalizovaná na dobu technicky nevyhnutnú pre realizáciu príslušného stavebného objektu, pričom prejazdnosť Kadnárovej ulice v dotyku s riešeným územím bude v plnej miere zabezpečená podľa vypracovaného a odsúhlaseného projektu organizácie dopravy. 

17. Dodržanie požiadaviek dotknutých orgánov  a organizácii:

Stavebník je povinný dodržať pri realizácii stavby všetky podmienky dotknutých orgánov 

a organizácii, ktoré sa vyjadrili ku stavbe pred stavebným konaním:    

· Hlavné mesto SR Bratislava pod č. MAG/06/39404/77651-1 zo dňa 19.01.2006, pod č. MAGS OŽP – 10686/2007-61613/Ma zo dňa 5.4.2007 a pod č. MAGS OŽP – 842/2007

      -2571/Ma zo dňa 22.1.2007, 

· Magistrát hl.m.SR Bratislavy-IV.sekcia – dopravy a cestného hospodárstva, pod č. 

MAG/2006/36950/82227-1/Há-235 zo dňa 19.9.2005,

· Magistrát hl.m.SR Bratislavy-II.sekcia – územných programov mesta pod č. MAG-2006-22320/47001-2/SSU/Fa zo dňa 12.7.2006,

· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave pod č. ZPH/2006/00602/III/BUK zo dňa 02.01.2006, pod č. ZPS/2005/08541/MAZ/III a pod č. ZPO/2005/08084/BUB-BAIII zo dňa 29.12.2005,

· ORPZ ODI Bratislava III pod č.p.: ORP-31-227/DI-2006-III zo dňa 18.12.2006,

· Slovenský vodohospodársky podnik, š.p., pod zn.: 9215-210/2006-To zo dňa 24.1.2007,

· Letecký úrad SR pod č.: 10833/313-2815/2005 zo dňa 14.11.2005,

· ZE, a.s., Bratislava zo dňa 7.3.2007,

· Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., pod č. 20500/4021/06/Om zo dňa 02.03.2007,

· Slovak Telecom, a.s., pod č. 28786/06/TOPI-965 zo dňa 11.12.2006,

· Slovenský plynárenský priemysel, a.s., pod č. OTDaGIS-Šv-208/2007 zo dňa 24.1.2007,

· OLO,a.s., Bratislava pod č. Zak/739/06-Šá zo dňa 20.12.2006,

· UPC Slovensko zo dňa 29.01.2007,

· Ministerstvo obrany SR pod č.p.: SAMaV-3996/2005 zo dňa 4.11.2005,

· Technická inšpekcia – odborné stanovisko k PD č. 71/1/2007 zo dňa 15.1.2007

18. Stavebník označí stavbu štítkom s týmito údajmi:

- označenie stavby

- označenie stavebníka

- kto stavbu realizuje

- kto a kedy stavbu povolil

- termín začatia a ukončenia stavby

- meno zodpovedného stavbyvedúceho

Stavebník je povinný pred začatím stavby umiestniť štítok na viditeľnom mieste pri vstupe na stavenisko a ponechať ho tam až do kolaudácie stavby.

19. Stavebník požiada pred ukončením stavby o kolaudáciu stavby ! 

20. Stavebné povolenie stratí platnosť, ak do dvoch rokov odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť, nebude stavba začatá. 

21. Stavba nesmie byť začatá, pokiaľ stavebné povolenie nenadobudne právoplatnosť (§ 52 zákona č. 71/1967 Zb.).

Námietky účastníkov konania neboli v stavebnom konaní v stanovenej lehote vznesené ! 

Odôvodnenie:

Stavebný úrad v uskutočnenom stavebnom konaní preskúmal žiadosť o stavebné povolenie z hľadísk uvedených v ustanoveniach § 62 ods. 1 a 2 stavebného zákona.

Oznámenie o začatí stavebného konania a o upustení od ústneho konania bolo doručené účastníkom konania ako aj dotknutým orgánom a organizáciám. 

Stavebník listom vlastníctva preukázal právo, ktoré ho oprávňuje stavbu realizovať. Spolu so žiadosťou o stavebné povolenie predložil vyjadrenia dotknutých orgánov a organizácii, ktorí sa k realizácii stavby vyjadrili kladne, prípadne s pripomienkami, ktoré boli zapracované do podmienok stavebného povolenia.

Stavebný úrad v stavebnom konaní zistil, že uskutočnením ani budúcim užívaním stavby nie sú ohrozené verejné záujmy ani neprimerane obmedzené, či ohrozené práva a oprávnené záujmy účastníkov konania.

Dokumentácia stavby spĺňa požiadavky určené vyhláškou 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu 

a orientácie ako aj podmienky územného rozhodnutia o umiestnení stavby. 

Rozhodnutím Obvodného pozemkového úradu v Bratislave pod č.: 2006/00080 zo dňa 15.1.2007 bola odňatá poľnohospodárska pôda natrvalo pre účel povoľovanej stavby 

o celkovej výmere 11836 m2.

Stavebný úrad v priebehu konania nezistil dôvody, ktoré by bránili povoleniu stavby.

Správny poplatok sa vyrubuje podľa zákona č. 145/1995 Zb. v znení neskorších predpisov, pol. 60, ods. g) z rozpočtového nákladu stavby 500 mil. Sk vo výške 6000.- Sk.

Poučenie:

Podľa § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie v lehote 15 dní odo dňa oznámenia rozhodnutia na správnom orgáne, ktorý rozhodnutie vydal, pričom odvolacím orgánom je Krajský stavebný úrad v Bratislave.

Rozhodnutie nie je preskúmateľné súdom.









Doc.MUDr. Ján Zvonár, CSc. 






            starosta mestskej časti Rača

Vyvesené dňa 03.05.2007  



Zvesené dňa ……………………….







Pečiatka, podpis




