OKRESNY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Bratislava: 23. augusta 2022
Cislo: OU-BA-OSZP3-2022/FID/036669-042-r

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako prisluSny orgén Statnej spravy starostlivosti o zivotné
prostredie podla § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podla § 1
ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a
ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a ozmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorSich predpisov, rozhodol podla § 29 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla §
46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
po vykonani zistovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’ ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Ra¢a*“
navrhovatela Byvanie pod lesom, s.r.o., Hrani¢na 24A, 821 05 Bratislava, 1CO: 53794524
(povodne Hroznovy sad, s.r.0.) v zastipeni JUDr. Peter Dobrovodsky & spol. s.r.o., Ceska 7, 831
03 Bratislava, takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Rac¢a*

sa nebude posudzovat’

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s ustanovenim § 29 ods. 13 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov sa urcuju
nasledovné podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie:

1. Realizovat’ Variant ¢. 2 navrhovanej ¢innosti.

2. Dodrziavat vSetky navrhované opatrenia uvedené v predlozenom zdmere navrhovanej
¢innosti.

3. DodrZziavat’ vSetky navrhované opatrenia vyplyvajuce zo §tadii vypracovanych k navrhovane;j
¢innosti a ich splnenie preukazat'.

4. Vsetky verejné priestranstva vratane dopravnej obsluhy a detskych ihrisk spristupnit’ aj
Sirokej verejnosti a nielen uzivatel'om/vlastnikom danych nehnutel'nosti.
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Vramci dalSieho stupna projektovej dokumentacie navrhovanej Cinnosti vzhladom na
svahovitost terénu variantne preverit navrhované peSie trasy z pohladu noriem
posudzujucich debarieriza¢né opatrenia.

Navrhovatel’ v spolupraci s profesistami preveri moznost’ vyustenia cyklotrasy pri krizovatke
s Kadnarovou ul. Vysledok preverenia bude zohladneny v ramci pripravy projektovej
dokumentacie pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu.

Vramci dalSieho stupnia projektovej dokumenticie navrhovanej cinnosti navrhovatel
zabezpeci v spolupraci so spracovatel’om dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru
LGB Aréna do dopravno-kapacitného posudenia.

Na zaklade spracovaného dopravno-kapacitného posudenia navrhnuat stavebné upravy
krizovatky Racianska/HeCkova tak, aby vplyvom nérastu dopravy nevznikali kongescie
/pridanie odbocovacich jazdnych pruhov/.

V ramci d’alSieho stupnia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti preverit’ rozmery
navrhovanej malej okruznej krizovatky a jej umiestnenie na prislusné parcely.
V ramci dalSieho stupnia povolovacieho konania preverit vhodnost' navrhu zasobovania

uzemia vodou bez zokruhovania systému doplnenim stanoviska BVS, a.s. Bratislava.

Pre navrhovanu ¢innost’ bolo v ramci dopliujucich informacii uskutoénené meranie radonu
v predmetnej lokalite, v ktorej bolo vyhodnotené stredné radonové riziko. Na zaklade tejto
skutocnosti bude potrebné vykonat’ protiradonové stavebné opatrenia, ktorych splnenie bude
potrebné preukazat’ v ramci povol'ovacieho konania navrhovanej ¢innosti.

V ramci dalSieho stupiia projektovej dokumentéacie navrhovanej ¢innosti doplnit’ informécie
ohl'adom poctu drevin ur¢enych na vyrub a doévod vyrubu.
V ramci d’alSieho stupna projektovej dokumentacie navrhovanej Cinnosti dolozit’ projekt

sadovych uprav.
Dazd’ovli vodu zo striech a spevnenych ploch odvadzat’ do retencnych nadrzi a dazdovych
zahrad.

. Nakladanie s dazd'ovymi vodami navrhnut’ a nasledne zrealizovat’ tak, aby nedochadzalo k

ich odtekaniu na susedné pozemky.
V ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti doplnit’ prevysenie
dymovodov nad miestom vyustenia na streche objektu.

V blizkosti miesta realizacie navrhovanej ¢innosti je lavostranny pritok Racianskeho potoka -
Draci potok. V ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti uviest’
tuto informéciu v textovej Casti projektovej dokumentacie.

V ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumenticie navrhovanej €innosti v grafickej casti

dokumentécie (koordinacnd schéma) znazornit’ umiestnenie planované¢ho odlucovaca ropnych
latok a ostatnych pripadnych planovanych objektov splaskovej a dazd’ovej kanalizacie.
V ramci dalSieho stupna projektovej dokumentacie navrhovanej Cinnosti vypustit’ sposob
zneskodnenia D1 a nahradit’ ho spdsobom zhodnotenia R1.
Vzhl'adom na povinnost’ triedit’ aj nasledujuce odpady z domacnosti v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti zabezpecit’ ich doplnenie do tabul’ky odpadov
vznikajucich pocas prevadzky:

o 2001 03 viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na
baze lepenky)
20 01 40 kovy
20 01 02 sklo
20 01 39 plasty

o O O O



21. V ramci dalSieho stupna projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti v pripade inStalacie
lapaca tukov uviest’ blizsiu Specifikaciu lapaca tukov a znazornit’ jeho umiestenie v grafickej
Casti dokumentécie.

22. Navrhovatel' zvazi do jedného z objektov navrhovanej Cinnosti vymedzenie priestorov
sluziacich na zdravotné ambulantné sluzby.

23. Navrhovatel’ zvazi do jedného z objektov navrhovanej ¢innosti vymedzenie priestorov
sluziacich na postové sluzby.

24. Do parteru jednej budovy doplnit’ min. 2 triedy materskej Skoly, ktora sa bude v pripade
potreby mdct’ dispozi¢ne prerobit’ na denny stacionar alebo centrum pre klub seniorov a do
parteru jednej budovy doplnit’ aj menSie lokalne potraviny.

25. Navrhovatel’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie navrhne opatrenia, ktorymi prispeje
k zelenej transformécii hospodarstva v zmysle stanoviska Zdruzenia domovych samosprav.

26. Pouzivat’ v maximalnej moznej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov. Navrhovatel
v d’alSom stupni projektovej dokumentacie vyhodnoti, aké recyklaty a ako sa v ramci
realizacie navrhovanej ¢innosti pouziju.

27. Vramci dalSieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej Cinnosti pre stavebné
povolenie pre okruznu krizovatku zapracovat’ umelecké dielo.

28. Zabezpecit' vybudovanie usekov cyklotras R53 a R33 prilahlych k miestu realizacie
navrhovanej ¢innosti.
29. V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti zohl'adnit’ navrh opatreni

pre cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne
alternativne rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

30. Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatela, zohladnit' v dokumentécii stavby pre uzemné konanie a pri povolovani
¢innosti podla osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’ Byvanie pod lesom, s.r.o., Hrani¢na 24A, 821 05 Bratislava, ICO: 53794524
(pévodne Hroznovy sad, s.r.0.) v zastipeni JUDr. Peter Dobrovodsky & spol. s.r.o., Ceska 7, 831
03 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel*) dorucil dia 15. 12. 2022 na Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia (dalej len ,,O0U BA®) podl'a § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢&.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zadkon o posudzovani®) zamer navrhovanej c¢innosti
»Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raca*“ (d’alej len ,,zamer navrhovanej ¢innosti“)vypracovany
podra prilohy ¢. 9 k zakonu o posudzovani.



Zamer navrhovanej cinnosti vypracoval spracovatel EKOCONSULT - enviro, a.s.,
Mileticova 23, 821 09 Bratislava v mesiaci december, v roku 2021 (d’alej len ,,spracovatel*).

Predkladany zamer navrhovanej ¢innosti je okrem nulového variantu (t.j. variant stavu, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana Cinnost’ nerealizovala) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach
(Variant 1 a Variant 2).

OU BA ako prislusny organ v stlade so zakonom o posudzovani a spravnym poriadkom zagal
spravne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie dinom dorucenia zameru navrhovatelom, o Com upovedomil listom ¢. OU-BA-
0SZP3-2021/160223-002 zo dna 20. 12. 2021 verejnost’, ako aj rezortny organ, povol'ujiice organy,
dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroven podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal
predlozeny zamer v prilohe.

OU BA zamer bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
SR:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hroznovy-sad-bratislava-m-c-raca

OU BA zverejnil zamer navrhovanej &innosti spolu s oznamenim o predloZzeni zdmeru, ktoré
obsahovalo zékladné tudaje o navrhovanej cinnosti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani
a verejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle, ¢im zaroven oznamil ucastnikom konania
a zacastnenym osobam, ze v zmysle § 33 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len
»spravny poriadok®) v zneni neskorSich predpisov maji moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnuat’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu.

Rezortny organ, povolujuci organ, dotknuty organ a dotknutd obec mozu podla § 23 ods. 4
zakona o posudzovani dorucit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k navrhovanej ¢innosti do 21
dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoruci pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko
povazuje za suhlasné. Verejnost moze dorucit’ prisluSnému organu pisomné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti do 21 dni od zverejnenia zdmeru na webovom sidle Ministerstva Zivotné¢ho
prostredia podl'a § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj
ked’ bolo v uréenej lehote doruc¢ené dotknutej obci.

Dotknuta obec — Hlavné mesto SR Bratislava podla § 23 ods. 3 zékona o posudzovani
informovala o zdmere navrhovanej Cinnosti verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu na webovej
stranke www.bratislava.sk, a bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY
OBCANOM - Front Office. Zamer navrhovanej &innosti bol pre verejnost’ k dispozicii od 06. 08.
2021 do 27. 08. 2021 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1,
v priestoroch Sluzieb obéanom/FRONTOFFICE.

K predlozenému zdmeru o navrhovanej ¢innosti boli dorucené stanoviska verejnosti:
e Mgr. Michal Drotovan, Malokrasnanska 8, 831 54 Bratislava,
e Obcianske zdruzenie Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava,
e BDM Legal s.r.0., Gajova 4, 811 09 Bratislava,
e Robert Hammer, Kadnarova 36, 831 53 Bratislava,
e  Mudr. Ingrid Stefanovi¢ova, PhD., Bjorsonova ulica ¢. 10, 811 05 Bratislava,
e Ing. Bohdana Turekova, Kadnarova 71, 831 51 Bratislava,
e Ing. Branko Drgala, Kadnarova 71, 831 51 Bratislava,


http://www.bratislava.sk/

e Raciansky vinohradnicky spolok, PhDr. Rastislav Kollar, Alstrova 6120/249, 831 06
Bratislava,

e Ing. Sona Pozdechova, Solivarska 123/1, Bratislava,

e Ing. Martin Grman, Heckova 22, Bratislava,

e Zdruzenie Strapcova, Mgr. Stanislava Veselkova, Pri vinohradoch 111, 831 01 Bratislava,

e 0OZ Mal¢ Krasnany, Jakub Zilinéan, Malokrasiianska 12, 821 54 Bratislava

e Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava,

e Ing. Dagmar Kovarova, Hagarova 6, 831 51 Bratislava

e Mgr. Marek Putec, Kadnarova 71, 831 51 Bratislava,

e Obcianske zdruzenie Rinzle, Juraj Veselsky, Kadnarova 9946/93, 831 06 Bratislava,

e Obcianska iniciativa, JUDr. Lenka Humenikova, Kadnarova 99, 831 06 Bratislava,

e Mgr Katarina Baranova, Vtacikova cesta 7, 831 06 Bratislava

e Vajnorsky vinohradnicky spolok, Pod lipami 1, 831 07 Bratislava - Vajnory ICO: 48460397

e Mgr. Katarina Mokrisové, Uziny 1, 831 06 Bratislava

e Zuzana Kréova, Uziny 3, 831 06 Bratislava

e Matej Pustaj, Kadnarova 73, 831 51 Bratislava

e PhDr. Ondrej Turza, PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava

OU BA listom & OU-BA-OSZP3-2022/036669-028 zo dha 27. 01. 2022 poziadal
navrhovatela v sulade s § 29 ods. 10 zdkona o poskytnutie dopliiujucich informacii na objasnenie
pripomienok vyplyvajucich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej ¢innosti. Dopliiujiice informéacie
k zameru navrhovanej ¢innosti doruéil navrhovatel’ na OU BA dia 25. 02. 2022.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Navrhovana c¢innost' svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona, kapitoly 9.
Infrastruktara, polozky €. 16. Projekty rozvoja obci vratane pismena:

a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov) mimo zastavaného izemia obce,
ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou
19 823, 80 m’,

b) statickej dopravy s celkovym poctom parkovacich stati 408,

podlieha zistovaciemu konaniu, Ktoré prislu§ny organ vvkonal podl’a § 29 ziakona.

K predmetnému zameru navrhovanej &innosti boli podla zikona doru¢ené na OU BA
stanoviska, ku ktorym si OU BA vyziadal od navrhovatela doplitujiice informacie na objasnenie
pripomienok vyplyvajucich zo stanovisk k zameru navrhovanej &innosti. OU BA sa Giastogne
stotoZnil s argumentmi navrhovatela, ktoré zarovenn zohl'adnil v tvorbe podkladu v rdmci vyjadreni
OU BA k poziadavkam a pripomienkam od dotknutych subjektov $tatnej spravy a miestnej
samospravy a verejnosti. Stanoviska st uvadzané v skratenom zneni:



e Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list &. HZP/3779/2022
zo dna 28. 01. 2022, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dna 02.
02.2022:

Netrva na posudzovani zdmeru, obidva varianty su akceptovateI'né.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Regiondlneho viradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto

berie na vedomie.

e Mestska cast’ Bratislava — Raca, list ¢. 2/24/2022/UP-VIR zo dia 04. 01. 2022, doruceny
10. 01. 2022:

Varianty 1 a 2 navrhovanej c¢innosti spocivaju len v rozdielnosti v rieSeni dazd’ovej
kanalizacie. Urbanisticky koncept je navrhnuty tak, aby uzemie vyuzil v maximalnej miere co
deklaruje index zastavanych ploch, index podlaznych ploch a len v tesnej nadhodnote minimalny
koeficient zelene stanoveny v platnom uzemnom plane.

Na takuto velkost a terénnu zlozitost’ rieSeného izemia ziada navrhnut variant aj s objektmi
s nizSou zastavanost’ou/podlaznostou a vy$§im podielom zelene a teda aj s miernej$im vplyvom na
zivotné prostredie, hlavne vo funkénej ploche C 102. V dotyku so stcasnou zastavbou rodinnych
domov (Strapcova ulica) ziada navrhnut’ iba zastavbu rodinnych domov resp. 2+ objektov (jedna sa
hlavne o zredukovanie objektu H na RD).

Vyjadrenie OU BA:

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,z hladiska uzemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konstatujeme , zZe posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujucej vSetky udaje a grafické podklady
potrebné pre posidenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvadzanych hodnét
intenzity vyuZitia iizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty organ tizemného planovania podla §140a ods. 2 zdakona ¢. 50/1976 ZB. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zavdznom stanovisku k investicnej cinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Zakon o posudzovani neurcuje, v com ma spocivat variantnost rvieSenia navrhovanej ¢innosti.

Ziada upravit’ projekt tak, aby Gasti budov A, B, C, D uréené na sluzby/nebytové priestory/
nebolo v ziadnom pripade mozné vyuZit' na byvanie/ubytovanie, ako mestska cast’ preferuje skor
umiestnenie sluzieb do jednej ucelenej budovy - pozaduje, aby v danej budove boli vytvorené
moznosti na vytvorenie pobytového centra pre seniorov a pre umiestnenie ambulancii a
zdravotnickych sluzieb.



Vyjadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Pozaduje v zamere jasne stanovit,, ktor¢ priestory budu nebytové — z predlozeného zadmeru (s.
14) to nie je jasné. Prenajimatelné priestory nie su zaratané spolo¢ne s nebytovymi priestormi.

Vyjadrenie OU BA:
Zamer spliia podmienky funkéného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej
vybavenosti je stanovend pomerom 70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné rozdelenie

podlaznych ploch v jednotlivych objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychadzaju so svetlotechnického posudku a su
zaratané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zdvdzné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Pozaduje, aby ako podmienka bolo uvedené v rozhodnuti, Ze vSetky verejné priestranstva
vratane dopravnej obsluhy boli pristupné aj Sirokej verejnosti a nielen uzivatel'om/vlastnikom danych
nehnutelnosti vratane detskych ihrisk.

Vyiadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Pozaduje do parteru jednej budovy doplnit’ min. 2 triedy materskej Skoly, ktora sa bude v
pripade potreby moct’ dispozi¢ne prerobit’ na denny staciondr alebo centrum pre klub seniorov a do
parteru jednej budovy doplnit’ aj mensie lokalne potraviny.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.




Navrh zameru je dopravne napojeny vylucne na Kadnarovu ulicu ukonceny slepou
komunikaciou, bez moznosti prepojenia suboru objektov aj predizenim komunikacie Alstrova s
ostatnym urbanizovanym uzemim. Takato dopravna obsluha lokality Rinzle bola navrhnuta a kladne
prerokovana v uzemnoplanovacom podklade ,,Urbanistickej studie zony Bratislava-Raca, Rinzle" z
02/2005. Pozaduje preverit aj takyto variant a posudit’ ho.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA povazuje podmienku ako uplatnitelnii v ramci tizemného konania, dopravné riesenie

bolo posiudené v ramci zistovacieho konania, kzameru navrhovanej cinnosti bolo doloZené
znazornenie dopravného napojenia, zaroven bolo vypracované dopravno-kapacitné posudenie
a vsetky opatrenia vyplyvajuce zo studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budiu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Vzhl'adom na svahovitost’ terénu ziada variantne preverit’ navrhované pesie trasy z pohl'adu
noriem posudzujuicich debarierizacné opatrenia. Pesie koridory su navrhnuté zastaralou metédou 90-
stupiiovych zalomeni namiesto organického vedenia chodcov cez zamer. Ich vyuzitie tak nebude
komfortné.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Sirka jazdnych pruhov 2,75 m navrhovanej obsluznej komunikacie v celom tUzemi je
nedostatoénd vzhladom na ostré, takmer 90-stupiiové zakruty najmi vzhladom na Sirku a dizku
vozidiel spolo¢nosti OLO, hasi¢skych vozidiel a pod. Pozaduje upravit’ Sirky jazdnych pruhov na
3,00 m.

Vyjadrenie OU BA:
Hlavna obsluzna komunikacia je navrhnuta v sulade s ,,STN 73 6110 Projektovanie

«

miestnych komunikdcii“. Smerové obluky su rozsirené tak, aby umozZnovali prejazd ndvrhového
vozidla skupiny NI, tj. nakladné vozidlo rozmerov cca 2,3 x 7,5 m. Jazda navrhového vozidla bola
preverena aj simulovanym prejazdom po navrhovanych komunikaciach. Vzhladom na previadajucu
obytnu funkciu s podielom malych obchodnych prevddzok nie je predpoklad jazdy vicsich vozidiel. V
pripade, ak bude vynimocne realizovand jazda vicsieho vozidla, tak bude musiet vyuzit na prejazd aj

protismer.

Ziada preverit vyustenie cyklotrasy pri krizovatke zamer/Kadnarova, ktoré sa v mieste
napojenia straca "zmizne", k navrhu je potrebné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava, aby
cyklotrasa umoznovala vyjazd na fiu vo vSetkych smerov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Navrhovatel’ v spolupraci s profesistami preveri moznost vyustenia cyklotrasy pri krizovatke s
Kadnarovou ul. Vysledok preverenia bude zohladneny v ramci pripravy projektovej dokumentdcie
pre dalsie stupne povolovacieho procesu.



Stavebny objekt dazd'ova kanalizacia je rozdelend na dazd’ovi kanalizaciu zo spevnenych
ploch a dazd’ovi kanalizéciu zo striech.

Oba varianty pocitaju s odtokom dazd’ovej vody do verejnej kanalizacie, bud’ priamo alebo
prostrednictvom bezpecnostnych prepadov, ¢o v danom uzemi moéze spdsobovat’ velké problémy.
Zamer nedisponuje hydrologickym prieskumom, ktory by jednoznacne zhodnotil vlastnosti podlozia
a teda aj deklaroval mozZnosti resp. nemoznosti vsaku, ktoré st aj tak navrhované pri reten¢nej nadrzi,
ktora bude vybudovana zo vsakovacich blokov.

Odvadzanie dazdovej vody do verejnej kanalizacie je nepripustné a nesthlasi s takymto
navrhom, ziada dazd’ové vody zadrziavat’ v predmetnom tuzemi v plnom rozsahu.

Zamer taktieZ neobsahuje posudenie kapacity suCasnej verejnej kanalizacie a stanovisko jej
spravcu a vlastnika.

Vyjadrenie OU BA:
V ramci dopliujucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou

GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 doplnujucich informacii. Zo zaverov vyplyva:
,, Podlozie budujuce zaujmové uzemie nevytvara priaznivé podmienky na utracanie dazd'ovych vod do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zaklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zeminach s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzaduju vSak pozdrzanie v retencnych priestoroch. NajvhodnejSim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.*

Vsetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dopravné napojenie investicného zameru Hroznovy sad je vyhovujice v celom vyhl'adovom
obdobi. Odporucané riesenie krizovatky, Kadnarova - Heckova je rieSenie ako okruzné krizovatka.
Vysledky dopravnej progndzy, posudenie vykonnosti navrhovaného rieSenia a navrh riadenia cestnou
dopravnou signalizaciou uvadzané posudeni dokladujii moznost’ napojenia investicného zameru aj s
d’al$im rozvojom uzemia do vyhl'adu. Vysledky postidenia dokladuju, Ze najviac dotknuté krizovatky
st kapacitne vyhovujlice aj po pritazeni d’alSimi investiciami. V pripade presnejSej Specifikacie
d’alSich rozvojovych zamerov v SirSom zadzemi odportica aktualizovat’ dopravno-kapacitné postudenia
na aktualne platné data.

Ziada vypracovat’ nova dopravno-kapacitnu $tidiu, nakol’ko §tidia predlozena na EIA bola
merand dia 06.10.2021, kedy bola pre vystavbu Rinok Raca komunikacia Kubacova neprejazdna a
teda prislusné data nie su reprezentativne. Zaroven v rannej Spicke zo zameru Hroznovy sad je
odbocenie na smer Cernockého v §tadii vygenerovanych iba 7 4ut, ¢o je ale vel'mi nizke ¢&islo, ak sa
predpokladd napl. vyuzivanie S$kolok alebo §ko6l v lokalite Krasnany, rovnako tak je
nepravdepodobné, Ze skoro polovica vozidiel zo zdmeru Hroznovy sad bude smerovat’ nie do centra
Bratislavy ale von z centra Bratislavy. Pozaduje tiez doplnit’ dopravno-kapacitné posudenie aj o
krizovatku Ra¢ianska/Cernockého a Ragianska/Pekna cesta. Ziada doplnit’ v DKP aj zamer, ktory ma
pravoplatné uzemné rozhodnutie - LBG Aréna vratane vjazdov a vyjazdov.

Vviadrenie OU BA:




Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej c¢innosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. 7 toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovai a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimdalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zdklade informacie MG o odporucani
spracovat Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez ziada na zaklade spracovaného DKP navrhnut stavebné upravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
jazdnych pruhov/.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

iada preverit’ rozmery navrhovanej malej okruznej krizovatky a jej umiestnenie na prislusné
Ziad t h lej okru kr tk t |
parcely. Minimalna okruzna krizovatka Heckova/Kadnarova/zamer, ktord bude mat’ iba obojsmerné
ramend na kazdom zo Styroch smerov nemusi v Spicke kapacitne vyhovovat’ .
avrhovana okruzna krizovatka znemozinuje rozvoj cyklodopravy po klicovej cyklotrase

Navrh kruzna kr tk klod kI klot
Kadnarova. Najma pri okraji so sukromnymi pozemkami nie je mozné d’alej rozsirit’ spevnené plochy
pre okruznu cyklotrasu.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Ziada preverit vhodnost navrhu zasobovania Uzemia vodou bez zokruhovania systému
doplnenim stanoviska BVS, a.s. Bratislava.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Zamer neobsahuje postidenie danej lokality vzhl'adom na stredné radonové riziko s navrhom
prislusnych opatreni.

Vyjadrenie OU BA:
Pre navrhovanu cinnost bolo v ramci dopliujucich informacii uskutocnené meranie radonu

v predmetnej lokalite, v ktorej bolo vyhodnotené stredné radonové riziko. Na zaklade tejto skutocnosti
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bude potrebné vykonat protiradonové stavebné opatrenia, ktorych splnenie bude potrebné preukazat
v ramci povolovacieho konania navrhovanej ¢innosti.

Z vyssie uvedenych dovodov pozaduje, aby predmetny zamer bol posudzovany podla zakona
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, ze na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat

posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie a vdcsina pripomienok
vyplhvajucich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit’ v ramci dalSieho stupna projektovej
dokumentacie.

e Dopravny urad, list ¢. 05719/2022/ROP-2 zo dna 17. 01. 2022, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky tstredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia diia 17. 01. 2022:

Dopravny urad ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zadkon) a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov Vam oznamuje, Ze rieSené uzemie sa
nachadza ochrannych pasmach Letiska M.R. Stefanika Bratislava a v ochrannom pasme leteckého
pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovu riadent oblast’ letiska (TAR LZIB — sektor A)", z ktorych
vyplyva pre rieSené Uzemie nasledovné obmedzenie stanovené: ochrannym pasmom vzletového
a pristavacieho priestoru letiska s vySkovym obmedzenim stavieb, zariadeni nestavebnej povahy,
pouzitia stavebnych mechanizmov a pod. v trovni nadmorskej vysky v rozmedzi 205,6-209,2 mn. m.
Bpv, ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy letiska s vySkovym obmedzenim stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy, pouzitia stavebnych mechanizmov a pod. v urovni nadmorskej vysky v
rozmedzi 220,1- 229,9 mn. m. Bpv.

Kedze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zadvdaznd vySka stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.

Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuji vplyvy, ktoré by mali byt v rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Dopravného viradu berie na vedomie.

e Krajské riaditel'stvo  hasicského a ziachranného zboru v Bratislave, list
¢. KRHZ-BA-OPP-2021/000976-002 zo dna 27. 12. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky tstredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia dna 27. 12. 2021:

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave z hladiska ochrany pred
poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Krajského riaditelstva hasic¢ského a zdchranného zboru v Bratislave a

infrastruktury berie na vedomie.

e Bratislavsky samospravny kraj, list ¢. 03529/2022/ZP-2 zo dna 10. 01. 2022, doruceny dina
18.01. 2022:

Stanovisko z hl'adiska oddelenia Zivotného prostredia:

RieSené tzemie sa nachadza v zastavanom uzemi aj mimo zastavané¢ho uzemia (vicSia Cast
uzemia), vo vinohradnickej krajine. Navrhovand ¢innost’ bude realizovana na polnohospodarskej
pdde, prevaznd Cast’ pozemkov je vedend v katastri nehnutelnosti ako druh pozemku ,,vinica".
Realizaciou stavebného zameru dojde k trvalému zaberu pol'nohospodérskej pody a likvidécii
historickej krajinnej Struktiry - vinic.

Realizaciou navrhovanej cCinnosti dojde k zaberu pol'nohospodarskej pody - vinice. V
rieSenom Uzemi nie je podla Prilohy €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pody v zneni neskorSich predpisov evidovana chranena
pol'nohospodarska poda. V kapitole 3.4. Vplyvy na pddu absentuje vyhodnotenie vplyvov na podu a
vyhodnotenie zdberu pol'nohospodarskej pddy - vinic.

RieSené uzemie je stcastou Malokarpatskej vinohradnickej oblasti a realizaciou Cinnosti
dojde k naruseniu krajinného obrazu a zmene scenérie krajiny. V zdmere je vplyv navrhovanej
¢innosti na krajinu zhodnoteny ,,bez vplyvu", s tymto tvrdenim sa nestotoznuje. Navrhovana ¢innost’
sa nachadza v ekologicky hodnotnom tzemi, vo vinohradnickej krajine, ktora tvori prechod medzi
urbanizovanym uzemim a masivom Malych Karpat (CHKO Malé Karpaty, Chranené vtacie uzemie
Malé Karpaty).

Vyjadrenie QU BA:

OU BA berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo
diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave
dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych
pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

Pre navrhovant ¢innost’ bol vypracovany dendrologicky posudok ¢.: 01122021- ,,Stromy na
pozemku par. ¢. 22877/14 pri Kadnérovej ulici, k. 0. Bratislava-Raca" (ArborVitae s.r.o., 12/2021).
V posudku bolo zhodnotenych 8 ks drevin, ktorych upravena spolo¢enska hodnota predstavuje podl'a
zakona o OPaK predstavuje 10 429,46 €. V zamere sa uvadza, ze dojde k vyrubu naletovych drevin
bez sadovnickej hodnoty. Upozoriiuje, ze zdkon o OPaK pojem ,naletovd zelein" nepozni. Z
predlozeného posudku ani zameru navrhovanej ¢innosti nie je zrejmé kol'ko drevin na pozemku s
pare. €. 22877/14 je urCenych na vyrub a ani dovod vyrubu. Taktiez nie je v zamere uvedené a
zdokumentované, ¢i dojde na pozemkoch samotného rieseného tizemia navrhovanej Cinnosti k
vyrubu drevin.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,
V ramci dalsieho stupna projektovej dokumentacie navrhovanej cinnosti budu doplnené informacie
ohladom poctu drevin urcenych na vyrub a dovod vyrubu.

Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny BSK pozaduje reSpektovat’ zavdazné regulativy
UPN R BSK:
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Podl'a regulativov 1.3.8.5, 1.3.8.6 a 1.3.8.6.1. riesit’ rozvoj obce tak, tak aby sa zachoval
povodny Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky), povodny charakter a raz
krajiny a nevytvarala sa v krajine novéa, samostatne leZiaca zastavba mimo kompaktného zastavané¢ho
uzemia.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo
diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skiisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave
dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych
pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

V zmysle regulativu ¢. 1.3.8.6.4. je nutné zabezpecCovat' pri rozvoji obci zachovanie
charakteristického regionalneho vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo
diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skiisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave
dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych
pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

V zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimaticki zmenu pri sidelnom rozvoji
nenavrhovat’ plochy na zastavanie, ktoré: st ohrozované prirodnymi/zivelnymi tikazmi ako su napr.
zaplavy, zosuvy, erozie a pod. (1.4.2.1.), zmieriiuyju klimatické zmeny, resp. zlepSuju
mikroklimatické podmienky ako st regiondlne pasy zelene, zelené cezury, chranené prirodné plochy
a pod. (1.4.2.3.) umoziuju posiliiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych
stanovist’ (1.4.2.5.)

Vyjadrenie QU BA:
OU BA konitatuje, Ze Zdmer navrhovanej cinnosti tieto podmienky respektuje.

Respektovat’ a zohl'adnovat’ velkoplosné chranené tizemie Chranent krajinnti oblast’ Malé
Karpaty (5.2.1.).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej cinnosti tito podmienku respektuje.

Podl'a regulativu 5.3.2. reSpektovat’ a zohladiovat’ vymedzeny prvok tzemncho systemu
ekologickej stability (USES) regionalnej urovne: RBk Raciansky potok s pritokmi.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tito podmienku respektuje.

Pri rozvoji izemia podporovat’ ekologicky optimalne vyuzivanie uzemia, biotickej integrity
krajiny a biodiverzity (regulativ 5.3.3.).

Vyjadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tiito podmienku respektuje.

Respektovat’ pol'nohospodarsku a lesnu pddu ako limitujtici faktor rozvoja urbanizacie s
prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
pol'nohospodarsky, riecny).
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zdmer navrhovanej ¢innosti tiito podmienku respektuje.

V zmysle regulativu 5.4.6. je potrebné pri uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny
zohl'adnovat princip zadrziavania vod v uzemi a zamedzenie erdzii pody.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tiito podmienku respektuje.

Rozvojové lokality citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu,
najméd v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitdich historickych krajinnych Struktar
(6.5.).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tito podmienku respektuje.

V zmysle regulativu 6.8.1. podporovat a ochraniovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej
estetickej kvality a typického charakteru - vinice a vinohrady.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tito podmienku respektuje.

Podla regulativov 6.8.3., 6.9.5. a 6.9.12. je potrebné reSpektovat’ prioritu prirodného
prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania ostatnych funkénych zloziek v
uzemi, podporovat’ budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabiliza¢ného systému v krajine a
reSpektovat’ a podporovat’ krajinotvornu ulohu polnohospodarsky vyuzivanych ploch v kultarnej
krajine.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tito podmienku respektuje.

V zmysle regulativu 6.9.13. je potrebné zvySovat’ mieru zastupenia prirodnych prvkov v
zastavanych Uzemiach, v kontaktovych pasmach, rozvijat' krajinnt zeleni v zastavanych Gzemiach i
vo vol'nej krajine.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tito podmienku respektuje.

Oddelenie ZP Ziada v rieenom Uzemi: respektovat’ plochy vyzadujiice zvySena ochranu: o
CHKO Mal¢ Karpaty, SKCHVUO014 Malé Karpaty, re$pektovat’ vinohrady a vinice ako limitujuci
faktor rozvoja Uzemia v podhori Malych Karpat, reSpektovat ,Memorandum o spolupraci a
spolo¢nom postupe pri ochrane ploch vinohradov na svahoch Malych Karpat ako stucasti historického
krajinného obrazu".

Vviadrenie OU BA:

Takéto plochy budu plne respektované. V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310,
62111/2021 zo dna 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skusobného ustavu polnohospodarskeho v
Bratislave dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na
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predmetnych pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachadzaji len
vinohradnicke stipy.

Bratislavsky samospravny kraj po obozndmeni sa s predlozenou dokumentaciou oznamuje,
ze na zaklade vysSie uvedenych skuto¢nosti, najmé z dovodu zaberu pol'nohospodarskej pody - vinic
a realizovania ¢innosti mimo zastavaného uzemia, vyrubu drevin a blizkosti Chranenej krajinnej
oblasti Malé Karpaty a prvku USES pozaduje posudzovat’ navrhovana &innost' ,Hroznovy sad
Bratislava, m. ¢. Raca" podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a reSpektovat’ zavézné
regulativy UPN R BSK.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA pripomienku berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310,
62111/2021 zo diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skiisobného tistavu polnohospoddrskeho v
Bratislave dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na
predmetnych pozemkoch vini¢ nenachadza. Na predmetnych pozemkoch sa nachdadzaju len
vinohradnicke stipy.

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty sa nachdadza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej ¢innosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Podmienkami urcenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je mozné v co najvicsej miere

eliminovat nepriaznivé vplyvy navrhovanej cinnosti na zivotné prostredie.

OU BA konstatuje, Ze na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie a vdcSina pripomienok
vyplhvajucich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit v ramci dalSieho stupna projektovej
dokumentdcie.

e Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim
dorucenia dna 11. 01. 2022:

Z hladiska izemného planovania:

Z hladiska uzemného planovania, konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej Cinnosti k
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konstatuje, Ze
posudenie, resp. stanovisko mozno spracovat az po doplneni komplexnej dokumentacie stavby
obsahujucej vsetky udaje a grafické podklady potrebné pre posudenie navrhovanej ¢innosti vo vzt'ahu
k UPN a verifikiciu uvadzanych hodnét intenzity vyuZitia uzemia predmetnou stavbou, resp.
predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgin tizemného planovania
podl'a §140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 ZB. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, vyjadri vo svojom zédviznom stanovisku k investicnej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA pripomienku berie na vedomie. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo
suhlasné zdvdzné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo dna 18.
07.2022.
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Z hladiska cyklodopravy:
Ziada vybudovanie tisekov cyklotras R53 a R33 prilahlych k miestu realizacie navrhovane;
¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

7 hladiska systémov technickej infrastruktary:

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod s navrhovany rieSenim na trovni zdmeru
suhlasi s podmienkami, ktoré je potrebné zapracovat’ do projektu pre izemné rozhodnutie:

Upozoriiuje, ze verejna kanalizacna siet’ v Bratislave je pretazend a BVS, a.s., ako jej spravca
nepovol'uje pre novu vystavbu zaustenie dazd’ovych vod do verejnej kanalizacie, resp. iba vo vel'mi
obmedzenom mnozstve, pri preukazani nevhodnych infiltraénych podmienok na vsakovanie
hydrogeologickym posudkom.

Mnozstvo vypustanych zrazkovych vod do kanalizdcie musi odsuhlasit BVS, a.s., po
predlozeni vysledkov hydrogeologického posudku.

Vyjadrenie OU BA:
Dazdova voda zo striech a spevnenych ploch bude odvadzana do retencnych nadrii

a dazdovych zahrad.

Ziada predlozit’ podrobny hydrogeologicky posudok s posudenim infiltraénych schopnosti
podlozia vzh'adom na mnozstvo zrazkovych vod v tizemi.

Vyjadrenie QU BA:

V ramci dopliujucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 dopliujucich informacii. Zo zaverov vyphva:
,, PodloZie budujiice zaujmové uizemie nevytvara priaznivé podmienky na utracanie dazdovych vod do

horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zaklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzaduju vsak pozdrzanie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.“

Vsetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Ziada doplnit hydrotechnické vypodty mnozstva zrazkovych vod a nadimenzovat
navrhovanu reten¢nt nadrz. dazd’ové zahrad v a ORL s dostato¢nou kapacitou.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA povazuje poziadavku za splnenii. Vypocet mnozstva zrazkovych véd a dimenzovanie

retencnej nadrze je prilohou ¢. 5 doplnujucich informacii, ktoré navrhovatel predloZil.
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Ziada urcit maximalne vypustané mnozstvo dazdovych vod do verejnej kanalizacie z
reten¢nej nadrze. Maximalne mnozstvo musi byt regulované.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA povazuje poziadavku za splnenii. Vypocet mnozstva zrdzkovych véd a dimenzovanie

retencnej nadrze je prilohou ¢. 5 doplnujucich informdcii, ktoré navrhovatel predloZil.

V pripade, Ze BVS nebude suhlasit’ s vypustanim zrazkovych véd do verejnej kanalizacie,
investor je povinny prepracovat’ navrh odvadzania zrazkovych vdd zo spevnenych ploch a zaustit’ ich
do vsakovacich objektov na svojom pozemku.

Vyjadrenie OU BA:
Dazdova voda zo striech a spevnenych ploch bude odvadzana do retencnych nadrzi

a dazdovych zahrad.

Investor je povinny na svojom pozemku zabezpecit' umiestnenie vodozadrznych zariadeni s
dostatocnou kapacitou (vsaky a dazd’ové nadrze s jazierkami) aj na ukor zniZenia plochy zastavanosti
podzemnych stavieb.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA povazuje pripomienku za splnenii. Voda zo striech a spevnenych pléch navrhovanej

cinnosti bude odvadzana do dazd'ovych zahrad a retencnych nadrzi.

Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochéadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Odporuca realizovat’ Variant 1.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA odporicanie berie na vedomie a zohladnil ho v podmienkach urcenych v tomto

rozhodnuti.
Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny:

V predlozenom zamere sa uvadza: ,,V juznej Casti pozemku sa nachddzaju naletové dreviny,
divokym la€nym a burinovym porastom. Jestvujlica vzrastld zelenn je bez krajinarskej, resp.
sadovnickej hodnoty. V severnej ¢asti pozemku sa nachddza vinohrad, ktory je v sucasnosti spustnuty
a nevyuziva sa." Terénnou obhliadkou sa zistilo, ze vzrastla zelen sa nachadza len medzi chodnikom
a otvorenym kanalom na Kadnarovej ulici v oblasti krizovatky Kadnéarova - Heckova tak, ako boli
identifikované v dendrologickom posudku, ktory je prilohou predlozeného zameru. Vinohrad je v
sucasnosti vykl¢ovany.

17



Vyjadrenie OU BA:
OU BA s pripomienkami siihlasi.

Sucastou predlozeného zameru nie je opis vegetacnych uprav. Podrobne je opisand len
dazd'ova zahrada a dazdové jazierko. Ako stcast’ d’alSicho stupna projektovej dokumentacie ziada
projekt terénnych a vegetacnych uprav zahfnajuci vsetky nespevnené plochy miesta realizacie
navrhovanej ¢innosti, vratane ploch medzi navrhovanou pristupovou cestou a existujicou zastavbou
na jej oboch stranach.

V suvislosti s tym ziada po dohode s vlastnikmi zabezpecit’ odstranenie oplotenia. ktoré je z
krajinarskeho hladiska vyrazne negativnym prvkom a zabezpeCenie volného priechodu
urbanizovanou krajinou.

Terénne prevySenia bude potrebné prekonat” schodmi a tseky s prili§ vysokymi opornymi
murikmi opatrit’ zabradlim.

Zakladnu kostru vegetacnych uprav na rastlom teréne by mali tvorit' stromy druhov
dosahujucich mohutny vzrast a prirodzeny habitus. Pri navrhu ich rozmiestnenia je potrebné dbat’ na
to, aby neboli v kolizii s inzinierskymi sietami a stavebnymi objektmi ani po dosiahnuti Uplne;j
velkosti. Tato kostra by mala byl doplnend o stromy nizSieho vzrastu a kry (aj na strechach
podzemnych garazi).

Vzhl'adom na to, ze ide o okrajovi ¢ast’ mesta, ziada pouzit’ len autochtonne druhy drevin. V
suvislosti s tym upozoriiuje aj na potrebu dodrzat’ STN 73 6110, ktoréd predpisuje minimalne 1 strom
na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi stojiskami (podrobnejsie k technologii
vysadby v citovanej STN). Stcastou projektu terénnych a vegetacnych uprav by mal byt’ aj sposob
zabezpecenia trvalej starostlivosti o vegetacné upravy. Na zdavlahy ziada prednostne vyuzivat
zadrzant a akumulovant zrazkovu vodu zo stavebnych objektov.

Vyiadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti,

projekt sadovych uprav bude sucastou dalsieho stupna projektovej dokumentacie.

Ovzdusie:
V dalSom stupni projektovej dokumentéicie ziada doplnit’ prevysenie dymovodov nad
miestom vyuUstenia na streche objektu.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Pocas vystavby sa predpoklad4 zvysena pragnost. Ziada minimalizovat’ znedistenie ovzdusia
a ciest cCistenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na
spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vy¢istenim znecistenych ciest, zaplachtovanim
alebo kapotazou sypkych materidlov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.
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Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka vyplyva zo vseobecnych pravmych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre

navrhovatela zavdznou povinnostou.

Vody:

Str. 14 a 75: Upozoriiuje na povinnost’ realizovat’ odvadzanie vod z povrchového odtoku z
pozemnych komunikacii, parkovacich a odstavnych ploch v stilade so zakonom €. 364/2004 Z.z. o
vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov, jeho vykonavacich predpisov a prisluchajucich noriem.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka vyplyva zo vseobecnych pravmych predpisov, ktorych dodrzZiavanie je pre

navrhovatela zavdznou povinnostou.

V blizkosti miesta realizacie navrhovanej ¢innosti je I'avostranny pritok Racianskeho potoka -
Draci potok. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziada uviest’ tuto informéciu v textovej Casti
dokumentéacie aj s uvedenim predpokladaného vplyvu navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

V grafickej casti dokumenticie (koordinacnd schéma) ziada znadzornit umiestnenie
planovaného odlucovaca ropnych latok a ostatnych pripadnych planovanych objektov splaskovej a
dazd’ovej kanalizacie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Hluk:
Odporuca dodrziavanie opatreni uvedenych v akustickej stadii. Upozorilujeme na potrebu
dodrzat’ vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka vyplyva zo vsSeobecnych pravnych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre

navrhovatela zavdznou povinnostou.

Odpady:

Na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy je sposob nakladania so zmesovym odpadom
¢innostou R1, preto pre zmesovy komunalny odpad - katalogové Cislo 20 03 01, ziada v d’alSom
stupni projektovej dokumentacie vypustit’ spdsob zneskodnenia D1 nahradit’ spdosobom zhodnotenia
RI.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.
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Vzhl'adom na povinnost’ triedit’ aj nasledujiice odpady z domécnosti ziada v d’alSom stupni

projektovej dokumentacie ich doplnenie do tabul’ky odpadov vznikajucich pocas prevadzky:

20 01 03 viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na
baze lepenky)

20 01 40 kovy

2001 02 sklo

20 01 39 plasty

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Str. 63: V tabul’ke ,,Odhadované odpady vznikajuce pocas prevadzky" je identifikovany druh

odpadu 19 08 09 Zmesi tukov a oleja z odlucovaca oleja z vody obsahujuce jedlé oleje a tuky (O),
ktory byva spravidla produkovany pri prevadzke a tudrzbe lapaca tukov. V textovej cCasti

dokumentécie nie je uvedend zmienka o inStalacii lapaca tukov. V pripade inStalacie lapaca tukov

ziada v d’alSom stupni projektovej dokumentacie uviest’ blizsiu Specifikaciu lapaca tukov a znazornit

jeho umiestenie v grafickej ¢asti dokumentacie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Zaver:
Na posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raca" podl'a zdkona

netrvdme a na realizaciu odporucame jej Variant ¢. 1 za predpokladu realizdcie terénnych a

vegetacnych uprav podrobne opisanych v Casti ,,Zelen, tvorba krajiny", ako aj realizacie dalSich

poziadaviek smerovanych do d’alSieho stupna projektovej dokumentécie:

vybudovanie prislusnych tsekov cyklotras R53 a R33,

doplnenie informacii pozadovanych z hl'adiska systémov technickej infrastruktuary,

doplnenie prevysenia dymovodov nad miestom vyustenia na streche objektu,

minimalizacia znecCistenia ovzdusia a ciest pocas vystavby,

doplnenie informacie o Dracom potoku a vplyve navrhovanej ¢innosti nan,

znazornenie umiestnenia planovaného odlucovaca ropnych latok a ostatnych pripadnych
planovanych objektov splaskovej a dazd’'ovej kanalizacie,

blizsia Specifikacia lapaca tukov a doplnenie jeho umiestenia v grafickej Casti dokumentacie,
dodrziavanie opatreni uvedenych v akustickej stadii,

upravenie a doplnenie informacii o nakladani s odpadmi v zmysle ¢asti ,,Odpady",

doplnenie komplexnej dokumentécie stavby obsahujicej vsetky udaje a grafické podklady
potrebné pre postdenie navrhovanej &innosti vo vzt'ahu k UPN,

predloZenie projektu terénnych a vegetacnych uprav,

odstranenie oplotenia a zabezpecenie volného priechodu urbanizovanou krajinou,
vypracovanie podrobného hydrogeologického posudku.

Vviadrenie OU BA:
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OU BA stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava akceptuje a poZiadavky
vyplhyvajuce zo stanoviska zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Milan Kodnar, predseda Vajnorského vinohradnickeho spolku:

Vajnorsky vinohradnicky spolok sa snazi vinohrady zachranovat’ a preto z obavy ich zaniku a
vyuzivania na bytovl vystavu je povinnostou spolku podat’ zamietavé stanovisko. Uz dlhodobejsie
sleduje tento trend v Raci, kde sa vinice menia na stavebné pozemky a tak dedi¢stvo nasich otcov
zanikd. Viem o ¢om piSem nakol’ko moji predkovia z Race sa podl'a dostupnych informacii venovali
vinohradnictvu uz od ¢ias Marie Terézie, ¢o si viete I'ahko preverit' aj tym, ze v Raci je vinica s
nazvom Kodnare. Je samozrejmé, Ze potreby obyvatel'stva na nové byvanie su ¢im dalej tym
markantnejSie, ale nemalo by sa zabudat’ na to, o sme zdedili a hlavne, ¢o nechame naSim det'om.
Dnesna situacia a doba je vinohradnictvu vel'mi neprajnd, ale myslim, ze dobrymi rozhodnutiami a
podporou by sa to dalo zachranit. Mozno aj tym, ze ked’ uZz nie je inej cesty a developer dostane
suhlas na vystavbu, tak by mala byt podmienka, aby zabezpecil udrzatel'nost’ vinohradov v 10krat
viacsej ploche ako je ta, ktort pouzije pri vystavbe. Bratislava uz davno stratila charakter
vinohradnickeho mesta a obavam sa, Ze teraz to Coskoro Cakd aj Racu a nésledne aj Vajnorské
vinohrady, ktoré sa snazime zo vsetkych sil zachranit’ pre nase deti. Zacali sme v Casti chotara, ktory
je blizko k Racianskemu chotaru a preto verim, zZe chapete nase obavy. O naSej ¢innosti sa viete
docitat’ aj na webstranke www.viavitis.sk. Verime, Ze dnesnému zastupiteI'stvu v Raci zalezi na tom,
¢o tu po nich ostane a urobia rozumné rozhodnutie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na

ktorych sa ma navrhovana cinnost realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom uzemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v iizemi nenachddza. OU BA
nema v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vyvhodnocovat sulad s izemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavdzné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢é. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené pozZiadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Obcianska iniciativa splnomocnena JUDr. Lenkou Humenikovou, list doruceny dna 10.
01.2022

Zamer neobsahuje relevantné variantné rieSenie. Navrhovatel Hroznovy sad, s.r.o sa vo
variantnom rieSeni obmedzil len na alternativne rieSenie odvodu zrazkovych véd, ¢o je vzhladom
k charakteru navrhovanej ¢innosti a jej nezvratnym dopadom uvedenym v nasledujucich bodoch je
absolutne nedostacujuce. Variantné rieSenie by malo predovsetkym definovat alternativu
priestorového rieSenia arozsahu planovanej vystavby tak, aby boli v najvic¢Sej moznej miere
neutralizované nizSie pomenované negativne dopady na ekologicku stabilitu krajiny - vyskytujicu sa
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faunu, floru a ich biotopy, manazment dazd’'ovych vod, Struktiru a scenériu krajiny, obyvatel'stvo a
dopravnu infrastruktaru.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie. Zikon o posudzovani neurcuje, v éom md spocivat

variantnost rieSenia navrhovanej cinnosti.

Za vyrazny nedostatok zdmeru povazuje nedostatocné rieSenie manazmentu dazd’ovych a
povrchovych véd.

Navrhovatel’ v ramci zameru navrhuje vegeta¢né strechy na budovach, ktoré sa sice v texte
popisu zameru navrhovatela spominaju, ale v legende projektu absentuju, d’alej dazd’ovl zéhradu,
dazd’'ové jazierko a reten¢nt nadrz bez uvedenia objemovej kapacity s napojenim na kanalizaciu a
bez uvedenia presného vypoctu dazd’ovych vod. Informéacie su vSeobecné.

Vyjadrenie OU BA:
Navrh zelene bude vychadzat z prirodnych a klimatickych podmienok daného stanovista a

zaroven priestorového usporiadania technickych zariadeni na streche. Vysadby budu rieSené v
nadviznosti na najblizsie okolie. Zeleii bude koncipovand tak, aby spliala funkcné a estetické
hladiska, tzn. ZlepSovanie mikroklimatickych podmienok, zniZovanie prasnosti a hluku, poskytovanie
tiena.

Navrh sadovych uprav sa bude blizsie rozoberat' v dalsich stupiioch PD a to dokumentacii
pre stavebné povolenie (DSP). Pri navrhu projektu sa kladie doraz najmd na funkcnu stranku
navrhovanej zelene a primeranost z hladiska realizacnych i prevadzkovych ndkladov. Pri
architektonickom navrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky vyplyvajuce zo
strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym planom adaptdcie na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na zadrziavanie
zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivnych na strechdch
bytovych domov alebo intenzivnych na strechach podzemnych gardzi.

Navrhovatel’ sa v rdmci navrhu rieSeni zelenych a modrych opatreni odvolava na strategicky
material HLMSR BA: Akény plan adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2023 (MsZ 789/2017).

Upozoriiuje, ze jeden zo strategickych cielov (konkrétne strategicky ciel 2. ) vyssie
spominaného materidlu hovori o opatreniach/rieSeniach, ktoré maja viest k prevencii
lokalnych/bleskovych povodni.

Bez predchadzajucej presnej analyzy dazd’ovych vod na tomto uzemi povazuje predmetny
zamer za neuspokojivy, predovsetkym z ddvodu nemoznosti postidenia dostatocného rieSenia a
kapacity navrhovanych zelenych opatreni (dazdovej zdhrady, jazierka a retencnej nadrze a
absentujticich vegetacnych striech) s napojenim na uz existujicu kanalizéciu.

Dovodom zabezpecenia efektivnych vodozadrznych opatreni je nielen adapticia na zmenu
klimy, ale aj opakujice sa povodne a zatopenia v tejto lokalite. Na tento fakt poukazuje aj d’alsi
strategicky dokument HLM SR BA Atlas hodnotenia zranitel'nosti a rizik nepriaznivych désledkov
zmeny klimy na izemi HLM SR Bratislavy 2017-2023: lokalita predmetného zdmeru sa nachadza na
uzemi so zvySenou koncentraciou terénnych depresii a v kritickej lokalite s ohrozenymi tsekmi
cestnej infraStruktary, preto je presna analyza dazdovych vod a porovnanie efektivnosti
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navrhovaného riesenia zelenych opatreni z dévodu transformacie nespevnenych ploch na spevnené
nevyhnutna.

Vyjadrenie OU BA:
Pri architektonickom navrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poziadavky

vwplyvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym plinom
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrZiavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivnych na
strechdach bytovych domov alebo intenzivnych na strechach podzemnych gardazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaju zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluzia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieseny zo zatraviiovacich tvarnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovu vodu. Voda
zo striech a spevnenych ploch bude odvadzana do dazdovych zahrad a retencnych nadrzi. Lokalita
bude napojena na existujucu kanalizaciu v komunikacii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnuta jedna stoka. S opdtovnym vyuzZivanim
odpadovych vod sa neuvazuje.

Navrhovana ¢innost’ bude mat’ nezvratné dopady na Struktiru a scenériu krajiny. Vzhl'adom
na rozsah navrhovanej vystavby a jej priestorové rieSenie by doslo k zdsadnej zmene scenérie krajiny,
kedy by sa do priestoru rozsiahleho prirodného porastu (z juhozapadnej a severovychodnej strany) na
hranici vinohradov a planovanej cyklotrasy (zo severozapadnej a severnej strany) situoval koridor
vystavby, ktord v niektorych cCastiach bude dosahovat' az 8 nadzemnych podlazi. Navrhovana
vystavba navySe predstavuje iba predvoj d’alSej planovanej rozsiahlej vystavby v prilahlom tzemi
juhozépadna a severovychodna strana) o com svedci akcelerované skupovanie prilahlych pozemkov
developerskymi spolo¢nostami (vratane navrhovatel'a), ako aj definovana perspektiva dopravného
napojenia uvedena v prilohe ¢. 1 zameru, ktorda bude mat’ eSte zasadnejSie dopady na dotknuté
uzemie. V kontexte uvedeného mozno zasadne nesuhlasit’ s vyjadreniami uvedenymi v zamere, Ze
»posudzovana ¢innost nebude mat vzhl'adom na svoj charakter negativny vplyv na Struktiru a
scenériu krajiny". V tejto sivislosti tiez dorazne poukazuje na skutocnost’, ze navrhovana ¢innost’ nie
je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,izemny
plan") konkrétne s Textovu cCastou C v casti z. Zasady a regulativy priestorového usporiadania,
funkéného wvyuzitia a prevadzkového rieSenia mesta v regiondlnych suvislostiach, napr. v
nasledovnych bodoch: ,,....reSpektoval v spodrobneni funkéného vyuzitia a prevadzkovom rieSeni
regionalnych rozvojovych poélov....... suvis/€ plochy vinohradov a hodnoty zachovanej ruralnej krajiny
v severovychodnom rozvojovom poéle severne od Statnej cesty (k. 4. Vajnory a Raca), ,,....reSpektovat’
v Zivotnom prostredi, v ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES". .........prirodny charakter svahov
a upiti Malych Karpat s izemiami pol'nohospodarskej zelene a pody a s izemiami prirodnej zelene,
ako sucast’ami historického krajinného obrazu sidla a Specifickej funk¢nej charakteristiky mesta."

V zhodnoteni prirodného zazemia: ...... ,zachovat' prirodné lokality Uziny- Rinzle a Zrkadliska
pozdiz Racianskeho potoka". Z uzemného planu (2.2.5 Navrhované UPN Z na tzemni jednotlivych
mestskych Casti) tiez jednoznacne vyplyva, Ze pre potreby uzemnopldnovacej praxe, usmeriiovanie
vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej Investi¢nej &innosti je potrebné zabezpedit prehibenie
Uzemného planu mesta spracovanim zonalnej dokumentécie aj pre uzemie Uziny - Rinzle. Trvame
na tom, ze akejkol'vek rozsiahlejSej vystavbe v dotknutom tizemi, by malo predchadzat’ schvalenie
tizemného planu zény Uziny - Rinzle, tak ako to pozaduje izemny plan. Uzemny plan zény by mal
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zohl'adnovat’ konfiguraciu terénu daného tizemia, situovaného na upiti Malych Karpat v dotyku s
plochami vinohradov, tak aby boli minimalizované vplyvy na Struktiru a scenériu krajiny.

Vyjadrenie OU BA:

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,,z hladiska uzemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujucej vSetky udaje a grafické podklady
potrebné pre posidenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvadzanych hodnét
intenzity vyuZitia iizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty organ uzemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zavidznom stanovisku k investicnej ¢innosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

V casti 1.5 a v suvisiacej prilohe €. 10 je vyznamne podceneny vplyv navrhovanej ¢innosti na
existujucu dopravnu infrastrukturu, dopravu a pohyb oséb. V prvom rade zamer pocita s prestavbou
existujucej krizovatky Heckova-Kadnarova. Uvedené bude mat’ pocas realizdcie zrejme za nésledok
uplné docasné znefunkcnenie uvedenej krizovatky (najmé pri realizacii odporti¢aného variantu -
kruhovej krizovatky), ¢o v znacnej miere skomplikuje dopravu obyvatel'ov prilahlého tzemia v
dotknutom obdobi. V dlhodobejSom horizonte sa tiez z dovodu vicSiecho dopravného zatazenia
spomina potencialna potreba Upravy krizovatky Heckova-Racianska. V suvisiacej prilohe zameru sa
tiez konstatuje, ze v oblasti je predpoklad realizacie d’alSich projektov vystavby (v prognoze su vsak
zahrnuté iba zname zamery, pricom je mozné predpokladat’, ze po realizécii/pocas realizacie zameru
dojde k iniciovaniu d’alSej vyznamnej vystavby v dotknutom tizemi-vid’ prechadzajuci bod), ktorych
dopad vzhl'adom na absenciu ¢asového harmonogramu a poznania rozsahu vystavby nie je mozne
jednoznacne ustalit. Hlavna obsluznd komunikdcia - Racianska ulica je uz v sucasnosti v Case
dopravnej Spicky pretazend, pricom kazda d’alSia vystavba bytovych domov bude imerne jej rozsahu
tento neziaduci stav eSte prehlbovat’.

V &asti 2 ANALYZA SUCASNEHO STAVU DOPRAVNEJ SITUACIE v prilohe ¢.10 sa
piSe:" dopravné prieskumy boli vykonané v priemerny pracovny deil v streda (6.10.2021) v case 7.00
-11.00 a 14.00 - 18.00. Prieskumy boli vykonané Standardnou metédou zaznamenavanim vozidiel
prechadzajucich v jednotlivych smeroch krizovatiek. Pocas prieskumov neboli zaznamenané ziadne
skutocnosti, ktoré¢ by mali vplyv na iné ako priemerné chovanie sa dopravy v uzemi so zohl'adnenim
vSetkych realii." V tomto obdobi bola uplne uzavretd Kubacovd ulici a Ciastocne uzavretad
Sadmilejska ulica (povodna uzéavera bola naplanovana do 24.10. ) z dovodu stavebnych prac na
projekte Raca Rinok. Taktiez v lokalite okolo Kadnarovej ulice byvaju l'udia pracujuci v business
centrach, ktorych Standardnd pracovna doba Je od 9:00 do 18:00, takZe ich prichod Je po 18:00. Tiez
vel'ka Cast’ tychto 'udi mala v danom obdobi nariadeny home office. Vzhl'adom na tieto skutocnosti
mame zato, ze vypracovana dopravna analyza je nedostatocnd, ked’ze bola vykonana v Case stavebné]
uzavery cesty, cez ktorti smeruje vacsia Cast’ dopravy v lokalite dotyku Kadnarovej a HeCkovej ulice
a tiel pozadujeme dopravny prieskum, ktory bude zahtiiat’ Casovy interval od 18:00 po 20:00.
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Vyjadrenie OU BA:

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dia 07. 01. 2022, ,,z hladiska uzemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej ¢innosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat

az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujucej vSetky udaje a grafické podklady
potrebné pre posidenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvadzanych hodnét
intenzity vyuZitia vizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty organ uzemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zavdznom stanovisku k investicnej ¢innosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizne stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Zakon o posudzovani neurcuje, v com md spocivat’ variantnost riesenia navrhovanej ¢innosti.

V zamere sa uvadza, ze ,,pocas realizacie navrhovanej Cinnosti mozno ocakavat’ zvysenie
hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusia spdsobené pohybom stavebnych a montaZznych mechanizmov
v priestore realizadcie zameru". Zaroven sa konStatuje, ze ,tento vplyv vSak bude obmedzeny na
samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu stavby a montaz technologii". S uvedenym
tvrdenim o priestorovo obmedzenom vplyve zdsadne nesthlasi.

V zamere sa d’alej uvadza, ze ,,pri ¢innostiach, pri ktorych mozu vznikat’ prasné emisie (napr.
zemné prace) je potrebné vyuzit' technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto
prasnych emisii (napr. zariadenia na vyrobu, upravu a hlavne dopravu prasnych materidlov je treba
prekryt, prace vykondvat primeranym sposobom a primeranymi prostriedkami),...", V stvislosti s
prasnostou treba uviest, Ze dotknuté Uizemie prestavuje rozsiahly otvoreny priestor, v ktorom sa
vd’aka absencii prirodnych ¢i umelych prekdzok vyskytuje silny, najméd zdpadny a severozapadny
vietor (meteorologicka vystraha 1. a II. stupna byva v tejto lokalite vyhlasena aj opakovane
v priebehu kalendarneho mesiaca), ktory bude prach, ale aj vac¢si odpad zanasat’ do obytnych Casti
susediacich s dotknutym uzemim, ¢o bude mat’ vyznamne nepriaznivy dopad na zdravie a majetok
obyvatel'stva. Zavaznost uvedeného dopadu bude priamo umerna rozsahu a diZke trvania
navrhovanej Cinnosti. Opatrenia na elimindciu uvedeného javu, ktoré navrhovatel' uvadza st
vSeobecné a nedostatocné, nakol'’ko nezohl'adnuju uvedené Specifika dotknutej lokality.

Vyjadrenie QU BA:
ZvySenie prasnosti, hluku a znecistenie ovzduSia sa predpokladd pri kazdej vystavbe

stavebnymi mechanizmami, pri ktorych je potrebné dodrziavat technické predpisy, ktorych
dodrzZiavanie je pre navrhovatela zaviznou povinnostou.

Zasadne nesuhlasi s tvrdenim uvedenym v zdmere, ze na dotknutej lokalite sa nevyskytujuc
ziadne vzacne a ohrozené druhy rastlin a Zivo¢ichov ani ziadny ohrozeny biotop* ani s tvrdenim, Ze
»diverzita fauny je vzhl'adom na charakter uzemia relativne chudobnd.” V prvom rade treba uviest’,
ze navrhovatel’ v mesiacoch november a december 202 1vykonaval v dotknutom tizemi (zrejme aj nad
ramec pozemkov patriacich podla listu vlastnictva navrhovatel'ovi) rozsiahle udrziavacie prace, ktoré
spocivali hlavne v dokladnom odstraneni vyskytujiicej sa vegetacie (najméd travnatého a krikového
porastu, nie vSak umelej konStrukcie vinohradu) v ¢oho désledku uz nie je moZné spitne preukazat,
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¢i sa na dotknutom Uzemni nachadzala chranend fauna. Na zaklade uvedenej Cinnosti dotknuté
uzemie vytvorilo do¢asne prazdny koridor medzi intenzivnym porastom na susediacej juhozapadnej a
severovychodnej strane. V dotknutom uzemi sa intenzivne vyskytuju (trvalo, alebo cez neho
prechadzaju) viaceré druhy zivo€ichov. Medzi inymi mozno spomenut napr. srnca lesného
(Capreolus capreolus), ktory sa v dotknutej lokalite vyskytuje v mensich criedach ako aj v
spolo¢nosti mlad’at (Casto sa trvalejSie vyskytuje na uzemi severovychodne od dotknutej lokality,
pricom navrhovanou ¢innostou dojde k pretnutiu prirodzenej pristupovej cesty do tohto tizemia, ¢o
moze mat’ za nasledok vznik koliznych situdcii). V dotknutej lokalite sa tiez hojne vyskytuje zajac
polny (Lepus europaecus) a sporadicky aj diviak lesny (Sus scrofa), pricom v pripade druhého
menovaného, mozu vzhl'adom k spominanému pretnutiu prirodzenej pristupovej cesty dochadzat’ k
zavaznejSim koliziam s budicimi obyvateImi dotknutej lokality. V lokalite je tiez vyznamne
pritomny bazant obycajny (Phasianus calchicus) a rovnako aj liska hrdzava (Vulpes wvulpes).
Zasadnym faktom vsak je, ze v dotknutej lokalite je aktivny vyskyt aj ohrozenych druhov Zivocichov
a to napriklad: Hmyz: Modlivka zelend (Mantis religiosa), Zlaton obyc¢ajny (Cetonia aurata),
Vidlochvost feniklovy (Popilio machaon), Vidlochvost ovocny (Iphicides podalirius), Modracik
Rebelov (Maculinea rebeli), Fza¢ alpsky (Rosalia alpina), Roha¢ velky (lucanus cervus), Rohac
obyc¢ajny (Lucanus cervus) Ulitniky: Slimék stepny (Helicella obvia) Obojzivelniky: Ropucha
bradavi¢nata (Bufo bufo), Skokan Stihly (Rana dalmatina) Plazy, mloky: Salamandra Skvrnita
(Salamandra salamandra) Plazy, jaSterice: JaSterica obycajna (Lacerta agilis), JaSterica zelena
(Lacerta viridis), Sleptich lamavy (Anguis fragilis) Plazy, hady: Uzovka hladka (Coronella austriaca),
Uzovka stromova (Elaphe longissima)

Cicavce: Netopier hrdzavy (Nyctalus noctula), Netopier pestry (Vespertilio murinus), Jazvec lesny,
(Meles meles), Podkovar maly (Rhinolophus hipposideros), Netopier Blythov (Myotis blythii),
Netopier velkouchy (Myotis bechsteini), Uchana ¢ierna (Barbastella barbastellus), Chréek polny
(Cricetus cricetus)

Vtéky: Sokol raroh (Falco cherung), Vcelar lesny (Pernis apivorus), Prepelica polna

(Coturnix coturnix), Penica jaraba (Sylvia nisoria), Zlna siva (Picus canus), Vyr skalny (Bubo bubo),
Sokol stahovavy (Falco peregrinus), Strako$ cCervenochrbty (Lanius collurio), Orol kralovsky
(Aquila heLiaca), Hrdlicka poI'na (Streptopelia turtur), Mucharik sivy (Muscicapa striata), Sykorka
belasa (Parus caeruleus), Dudok chochlaty (Upupa epops), Datel’ velky (Dendrocopos major)
Vrabec polny (Passer montanus), Sojka Skriekava (Garrulus glandarius), Sokol lastoviciar (Falco
subbuteo), Sokol mysiar (Falco tinnunculus), Stehlik zeleny (Carduelis chloris), MySiarka uSata (Asio
otus), Datel’ prostredny (Leiopicus medius), §korec oby&ajny {Sturnus vulgaris), ako aj d’alsie druhy
ohrozenych zivocichov.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA, orgdn ochrany prirody a krajiny neuplatnil v ramci zistovacieho konania Ziadne

pripomienky, teda nedorucil k navrhovanej cinnosti stanovisko (¢im sa jeho stanovisko povazuje za
suhlasné). OU BA nepredpokladd v rieSenom iizemi vyskyt takychto Zivocichov, a v ramci
zistovacieho konania nebol predlozeny taky podklad, ktory by takyto vyskyt potvrdil.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
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nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

Chranend krajinna oblast Malé Karpaty sa nachdadza cca 1 km od navrhovanej cCinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej cinnosti, pricom navrhovana ¢innost sa
nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvanée.

Vzhl'adom na uvedené skutocnosti a pomenované zasadné nedostatky zameru ziada, aby
prislusny organ v ramci zistovacieho konania rozhodol, ze navrhovana ¢innost’ uvedena v zdmere sa
ma posudzovat podla zakona aaby navrhovatel v d’alSom konani navrhol a zabezpecil také
nevyhnutné opatrenia a korekcie navrhovanej Cinnosti (najmi priestorovi a podlazni redukciu
navrhovanej vystavby), ktoré v maximaélnej miere eliminuju negativne dopady na vyskytujucu sa
faunu, floru a ich biotopy, Struktiru a scenériu krajiny a obyvatel'stvo. Zaroven ziada, aby boli v
ramci posudzovania zhodnotené kumulativne vplyvy na kanalizaciu, dopravu a Zivotné prostredie
existujucich projektov vystavby, ako aj projektov vystavby v rieSeni (najmd Hroznovy sad, Rinok
Raca a radovej zastavby na Alstrovej ulici) v dotknutom izemi a pril’ahlych lokalitach.

Vyjadrenie OU BA:
V ramci dopliujucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou

GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 dopliujucich informacii. Zo zaverov vyplyva:
,, PodloZie budujiice zaujmové vizemie nevytvara priaznivé podmienky na utrdacanie dazdovych vod do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zaklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzaduju vsak pozdrianie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.“

Vypocet mnozZstva zrazkovych vod a dimenzovanie retencnej nadrze je prilohou ¢. 5
doplnujucich informacii, ktoré navrhovatel predloZil.

VSetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dazd'ové vody budu odvadzané do retencnych nadrzi a dazdovych zahrad.

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa mad navrhovand cinnost realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom uzemi sa
nachdadzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v vizemi nenachddza. OU BA
nema v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vyvhodnocovat sulad s izemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.
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Podmienkami urcenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je mozné v co najvicsej miere
eliminovat nepriaznivé vplyvy navrhovanej cinnosti na zivotné prostredie.

OU BA konstatuje, Ze na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie a vdcSina pripomienok
vyphvajucich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit' v ramci dalSieho stupnia projektovej
dokumentacie.

e Mgr. Katarina Baranova v zastiipeni ob¢anov Race, list zo dia 03. 01. 2022, doruceny
dna 05. 01. 2022

I: Rozpory s aktudlne platnym Uzemnym planom mesta Bratislavy:

(najskor uvadzam citacie s aktualne platného UP Bratislavy a nasledne rozpory projektu s tymito
ustanoveniami).

C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY V
ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV 01, 02, 03, 05, 06 A 07 C.l. ZASADY A REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA 1.1. SIRSIE
VZTAHY

2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a prevadzkového
rieSenia mesta v regionalnych suvislostiach: reSpektovat’ v spodrobneni funk¢éného vyuzitia a
prevadzkovom rieseni regionalnych rozvojovych polov:

....... stvislé plochy vinohradov a hodnoty zachovanej rurdlnej krajiny v severovychodnom
rozvojovom poéle severne od Statnej cesty (k. . Vajnory a Raca), reSpektovat’ v zivotnom prostredi v
ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES:

....... prirodny charakter svahov a tpiti Malych Karpat s izemiami pol'nohospodarskej zelene
a pody a s Uzemiami prirodnej zelene, ako sucastami historického krajinného obrazu sidla a
Specifickej funk¢nej charakteristiky mesta (str.7)

Uvedeny projekt ,,Hroznového sadu" (d’alej len ,,projekt") tieto zdsady vobec nereSpektuje a
to v oboch bodoch

Névrh funkéného vyuzitia izemia a prevadzkového rieSenia izemia mesta (str.10):

Rozvijat’ byvanie: so zhodnotenim: ploch rozvoja viacpodlazného a malopodlazného byvania
v lokalitach s konkretizdciou rozsahu a rozmanitosti hromadnych a individualnych foriem byvania na
podklade podrobnejsich izemnoplanovacich dokumentov na urovni zony.

V zhodnoteni prirodného zdzemia (str.11):
...... zachovat’ prirodné lokality Uziny - Rinzle a Zrkadlisk4 pozdiZ Ragianskeho Potoka

Respektovat’ hodnoty formujuce obraz Bratislavy (str.13): ...... pol'nohospodarsku krajinu ako
sucast’ obrazu mesta - najma plochy vinohradov na svahoch Malych Karpat, plochy zahrad a sadov
v zachovanych lokalitach v okrajovych mestskych Castiach,

Uvedeny projekt je predlozeny bez splnenia tejto podmienky - nie je spracovana
izemnoplanovacia dokumentacia zény Uziny-Rinzle. Jedind §tidia tejto zény bola komplexne
spracovana v roku 2005 (priloha ¢.1 - "Urbanisticka sttidia Bratislava Raca-Rinzle" - vybrané cCasti},
na zaklade ktorej MC Raca dala ndvrh do zmien UP hl.m. Bratislavy este v roku 2007 (priloha ¢&.2)
a nereSpektuje hodnoty formujuce obraz Bratislavy
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Princip stanovenia regulativov intenzity vyuzitia uzemia (str.28): pre vonkajSie mesto (kde
patri aj Raca): Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznost'ami uplatnenia rozvol'nenej zastavby s
nizSou podlaznost'ou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priclenenych obci)

Projekt tento princip vobec nereSpektuje a do uzemia, kde st postavené rodinné domy a
dalSie sa stavaju na zaklade riadneho stavebného povolenia, neplanuje Ziadnu rodinnu zastavbu.
Naopak, priamo do tejto lokality planuje 4-5 poschodové bytové domy

Uréenie ¢asti izemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN zén (UPN Z) (str.39):
MC Raéa - Uréenie Gasti izemia na spracovanie UPN Z : Uziny — Rinzle.

V lokalite, kde projekt planuje masovi zastavbu nie je spracovany a schvaleny UP zony.

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH (str.45):

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, méalopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna kostra
rnalopodlaznej zastavby.

Uzemie, na ktorom projekt predpokladd vystavbu, nemozno jednoznatne hodnotit ako
vylucne rozvojové, pretoze z dvoch stran (severnej a vychodnej) blizko susedi so stabilizovanou
rodinnou zastavbou, kde sa navySe stavaji a budu stavat’ d’alSie rodinné domy na zdklade uz
vydanych stavebnych povoleni.

C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

3.1. ZAKLADNE PRINCIPY A KRITERIA (str.BO) V ramci stabilizovanych tizemi sa na tizemi
mesta principidlne nachadzaju formy zéstavby :

tradi¢né blokové a ulicné, * otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvorené¢ho a integrovaného typu
usporiadania zastavby formou liniového, ulicného a blokového spdsobu zéastavby e zastavba
pamiatkovych zon a byvalych pripojenych obci, ¢ izolovana rodinné zastavba prevazne v svahovitych
terénoch.

V ramci rozvojovych izemi su tieto formy doplnené o: izemia zastavby rodinnych domov s vysokym
podielom zelene v dotyku s prirodnym zdzemim mesta, progresivne a ekonomicky efektivne formy
mestskej individudlnej rodinnej a malopodlaznej zastavby navrhované najmi v ramci taziskovych
rozvojovych polov a smerov mesta.

3.3.3.Vonkajsie mesto Pri vystavbe bytov vo vonkajSom meste: GpIné znenie - strana 82 :
.. * prednostne vyuzit pozemky v dotyku s jestvujucim tzemim pripojenych obci a pri ndvrhu
reSpektovat’ skladbu, mierku a Struktaru jestvujucej zastavby,

Projekt vobec nepocita v rdmci tohto rozvojového izemia s formami mestskej individualnej rodinnej
zastavby a to ani v lokalite, ktora ma svahovity charakter a kde takato zastavba uz existuje a vobec
nereSpektuje skladbu a Struktaru jestvujucej zastavby.

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILIT (str.107-108).

...... v maximalnej miere ochraiiovat’ jestvujuce krajinotvorné¢ prvky v uzemi, podporovat
budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov (s vyuzitim moZnosti vychadzajucich
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zo stavebného zakona, zakona o ochrane prirody a krajiny, ale aj zdkonov o ochrane
pol'nohospodarskej pody a zakona o vinohradnictve a vinarstve). Tuto podmienku uvedeny projekt
vobec nesplia.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE (str.110- 111):
chrénit’ a rozvijat’ obraz vinohradnickej krajiny Projekt prave rusi obraz vinohradnickej krajiny

Namietky voci samotnému projektu:

6. PREHCADNA SITUACIA UMIESTNENIANAVRHOVANEJCINNOSTI (MIERKA 1:

50 000)

Na str. 9 projektu je zverejnend stard urbanistickd mapa bez rodinnych domov, ktoré v blizkosti
navrhovanej zastavby uz su, alebo su rozostavané, pripadne sa idu stavat’ na podklade uz vydaného
stavebného povolenia. Vidime v tom necestny umysel investora, pretoze urcite mal k dispozicii
novsiu mapu, ktort prikladame ako prilohu ¢.3.

Na str. 11 je veta ,,Objekty E, F, G a H su nizsej vysky a nepresahuju 5 podlazi. Objekty neobsahuju
obchodny parter ani Ziadne iné prenajimatel'né jednotky. Bodové bytové domy su z Casti zakapané do
svahu a na spodnych podlaziach maju byty predzahradky. Typické podlazie obsahuje 5 bytov.
Budovy reflektuju vinarsku oblast” starej Race, preto hmotou aj materidlmi zapadd do malomestského
vinarskeho prostredia".
To je neskutocne zavadzajuce konstatovanie, pretoze odkedy S5-poschodové bytovky reflektuju
vinarsku oblast’ starej Race?

Vyjadrenie OU BA:

OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa mé navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, e na predmetnom vizemi sa nachadzajii vinohradnicke stipiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v iizemi nenachdidza. OU BA nemd v kompetencii rozhodovat
o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vyhodnocovat sulad s uzemnym planom. K navrhovanej ¢innosti
sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,,z hladiska vizemného planovania, konkrétne z hladiska vztahu
navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat’ az po doplneni komplexnej
dokumentacie stavby obsahujucej vietky udaje a grafické podklady potrebné pre posidenie
navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvddzanych hodnét intenzity vyuzitia iizemia
predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ
tizemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o uizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom zaviznom stanovisku k
investicnej cinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje. OU BA Zdmer splita podmienky
funkcneho vyuzitia ploch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej vybavenosti je stanovend pomerom
70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych
objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby
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2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychadzaju so svetlotechnického posudku a su
zaratané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej
cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Na str. 15:

Dazdova kanalizdcia je rozdelend na dazdovi kanalizdciu zo spevnenych ploch a dazdova
kanalizaciu zo striech. Dazd’'ova kanalizacia bude zaustend do verejnej kanalizacie cez regulovany
odtok. Pri siCasnom stave kanalizacie v tejto oblasti je to zrejme nerealne.

Vyjadrenie OU BA:
V ramci dopliujucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou

GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 doplnujucich informacii. Zo zaverov vyplyva:
,,PodloZie budujiice zaujmové tizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdacanie dazdovych vod do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zeminach s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzaduju vSak pozdrzanie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vitov R-4, R-5, R- 12.“

Vsetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané do dazdovych zahrad
a retencnych nadrzi.

Vypocet mnozstva zrdazkovych vod a dimenzovanie retencnej nadrze je prilohou ¢. 5
doplnujucich informacii, ktoré navrhovatel predlozil.
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Uz majitelom rodinnych domov, ktoré su postavené v tejto lokalite, to irad nepovolil kvoli
nedostatocnej kanalizacii a museli si vybudovat’ reten¢né nadrze a zrazu by to malo stacit’ pre 8
bytovych domov?

Vyjadrenie OU BA:
Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané do dazdovych zdahrad
a retencnych ndadrzi.

Str. 18

»Realizaciou navrhovaného zameru ddjde k optimalnemu vyuzitiu parciel v navidznosti na
vyuzivanie okolitého tzemia, s ohl'adom na charakter, tvar a umiestnenie dotknutych parciel voci
existujiicej zastavbe a dopravnému napojeniu a s ohladom na funkéné vyuZitie tizemia podla UP HI.
mesta SR Bratislava."

Dalsie klamstvo - bytovky F,G,H prave vobec nezohladiujii okoliti zastavbu a naopak
narusaju charakter daného uzemia.

Str.67

3.6. VPLYVY NA KRAJINU

»Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ vzh'adom na svoj charakter negativny vplyv na Struktiru
a scenériu krajiny. Funk¢éné vyuzitie izemia bude v stlade s uzemnopldnovacou dokumentaciou
mesta Bratislava. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na krajinu hodnotime ako bez vplyvu.,, Toto je snad’
najvacsie klamstvo projektu, pretoze prave naopak — bytovky vysoko vo viniciach budi mat’ zasadny
vplyv na scenériu krajiny.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA vramci zistovacieho konania nedisponuje podkladmi, ktoré by preukdizali, Ze

navrhovand cinnost’ bude narisat okolitii zdstavbu a charakter daného vizemia. OU BA sa musi
opierat’ o vecné podklady dotknutych organov. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo
suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18.
07.2022.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skiisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic¢
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

Chranend krajinna oblast Malé Karpaty sa nachdadza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej cinnosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Str. 70

10.1. UZEMNOPLANOVACIE OPATRENIA:

,,Uzemnoplanovacie opatrenia nie st potrebné, nakol’ko posudzovana &innost plne respektuje
platny uzemny plan pre dotknuté uzemie. Uzemie, v ktorom sa ma navrhovana &innost’ realizovat’ je
v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy charakterizované ako Uzemie urcené pre
malopodlaznu zéstavbu (funkéna plocha C 102), zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti
(funk¢na plocha E 501). Na zaklade uvedenej Specifikacie dotknutého
uzemia z pohl'adu uzemného planovania, mozno konstatovat’, Ze navrhovana ¢innost’ plne respektuje
platny uzemny plan." Ani toto nie je pravda, pretoze v uzemiach, kde su lokalizované rodinné domy
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izemny plan vyluéuje stavat’ bytové domy. Naopak - citujem z Uzemného planu hl.mesta Bratislavy
( ZoD 07):,,

Vyjadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dnia 18. 07. 2022.

1.2. CELOMESTSKE VZTAHY Rozvijat byvanie:

* so zhodnotenim:

ploch rozvoja viacpodlazného a malopodlazného byvania v lokalitach s konkretizaciou
rozsahu a rozmanitosti hromadnych a individudlnych foriem byvania na podklade podrobnejSich
uzemnoplanovacich dokumentov na Grovni zony. (str.28)

* zachovat’ prirodné lokality Uziny Rinzle a Zrkadliska (str.29) Z toho vyplyva, Ze najskor
musi byt vypracovana podrobna stidia lokality Rinzle, ktord musi prejst’ riadnym schvalovacim
procesom a az nasledne sa moze realizovat’ vystavba.

Vyjadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Str.75

,»V pripade nulového variantu, teda ak by sa navrhovana Cinnost’ nerealizovala zostali by
kapacity tizemia nevyuzité." Toto vobec nie je pravda, pretoze upravou tohto projektu tak. aby
reflektoval vSetky danosti daného uzemia, je mozné v projekte pokracovat’.

Vyjadrenie OU BA:
Nulovy variant navrhovanej cinnosti predstavuje stav, aky by nastal, ak by sa navrhovana

cinnost nerealizovala. Nulovy variant sluzi pre porovnanie s variantom navrhovanej cinnosti, ktory si
navrhovatel urci, alebo s viacerymi variantmi. Zakon o posudzovani neurcuje, v akom rozsahu sa ma
variantnost’ rieSenia lisit. Zakon o posudzovani urcuje len, v akom pripade, za akych podmienok
a s akym odovodnenim moze prislusny organ od variantnosti navrhovaného rieSenia upustit.

Dalsie namietky voci projektu:

plan vybudovat’ jazierko je nestastny - v tejto lokalite je enormne vysoky vyskyt komarov,
ktoré v letnych a jesennych mesiacoch takmer znemoziuji pohyb vonku v podvecernych a vecernych
hodinach. Tymto sa situdcia este zhorsi. planovat’ ,,amfiteater" par metrov od okien rodinnych domov
je dalsim nezmyslom, obzvlast’ ked’ je v dosahu 1 km vybudovany velky amfitedter na zaciatku
Knizkovej doliny.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA povaiuje pripomienku za konstatovanie. Daidovd zdhrada bude shizit na

zachytavanie dazdovej vody v vizemi.

Priloha investora ¢&. 1- Sirdie vzt'ahy:
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V tejto prilohe investor zrejme timyselne prilozil mapu dotknutého uzemia asi 2 roky staru,
pretoze v nej eSte nie je zachytena vystavba 7 rodinnych domov, ktoré bezprostredne susedia s
planovanou vystavbou niektorych blokov investora (predovsetkym bloky H, G a F).

Vyjadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

V prilohe €. 3 priklada aktudlny stav, kde vidno v dotknutej oblasti 7 rodinnych domov uz
postavenych a 4 dalSie, ktoré sa teraz stavaju. Navrhuje v oblasti medzi dvomi pol'nym cestami a v
miestach blizkych sucasnych rodinnych domov povolit’ iba rodinnu zastavbu (resp. malopodlaznu s
maximalne dvomi podlaziami) kvoli zachovaniu charakteru izemia.

Vyjadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Zaver:

Projekt v tejto podobe ma vel'ké mnozstvo nedostatkov, je vo viacerych bodoch v rozpore s
platnym UP hl.mesta Bratislavy, nar$a Zivotné prostredie v danej lokalite, ma negativny dopad na
dopravnu situaciu lokalite (ktord bude netinosna uz po plnom obyvani rozsiahleho bytového
komplexu v mieste byvalych Vinarskych zdvodov), rovnako ako na jestvujucu kanaliza¢nu siet. Z
vyssie uvedenych dovodov je zrejmé, ze dany projekt v tejto podobe nemdze obstat. Zastava nazor,
ze je potrebné projekt v danej podobe odmietnut’ a doporucit’ najskor spracovat’ uzemny plan zony
Raca-Rizle (Uziny) a aZ po jeho schvaleni umoznit’ jeho upraveni realizaciu na podklade vysledkov
nového izemného planu danej lokality.

Vyjadrenie QU BA:
Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej ¢innosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovai a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dovodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zdklade informdacie MG o odporucant
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouzitim nérastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vvramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spoluprdaci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.
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Taktiez na zdaklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
jazdnych pruhovy.

V ramci dopliujucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 doplnujucich informacii. Zo zaverov vyplyva:
,,PodloZie budujiice zaujmové tizemie nevytvara priaznivé podmienky na utracanie dazdovych vod do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtrdcie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzaduju vsak pozdrzanie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systéemu je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.*

Vsetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané do dazdovych zdhrad
a retencnych ndadrzi.

) V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného ustavu polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachadzaju len vinohradnicke stipy.

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty sa nachadza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej ¢innosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko

k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovana cinnost realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom uzemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA
nema v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vyvhodnocovat sulad s vizemnym
planom. OU BA vychddza z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e (Z Malé Krasnany, list zo dia 10. 01. 2022

OZ Malé Krasnany pozaduje, aby sa predmetna ¢innost’ preskiimavala na zéklade zakona ¢.
24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
platnom zneni a neskoncila len zistovacim konanim podl'a §26 tohto zakona. Posudzovana ¢innost’ sa
bude vykonavat v uzemi, ktoré vyuzivaji obyvatelia mestskej Casti Raca, ale aj obyvatelia inych
mestskych Casti predovSetkym na rekreaciu a oddych. Niektoré stavby posudzovanej ¢innosti budu v
bezprostrednej blizkosti komunikacie, ktord sa v sucasnosti vyuziva predovsetkym ako cyklocesta, ¢i
ako spojnica pre pesich Peknej cesty, ktora tvori centrum Krastian, a centra Race. Z tohto dovodu je
potrebné riadne preskimat’ ¢innost' navrhovatela v tomto uzemi a zaviazat ho na splnenie o
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najkonkrétnejSich zavazkov tykajucich sa verejného priestoru a zamysl'anych obsluznych prevadzok.
Rovnako c¢innost’ ,,Hroznovy sad Bratislava, m.Cc. Raca" bude mat’ nezanedbatelny vplyv na , v
sucasnosti, uz dost’ pretazenti dopravu v mestskej Casti ako aj na d’alSie zlozky Zivotného prostredia
obyvatel'ov mestskej Casti Raca (kapacity skolok, §kol, ¢i zdravotnickych zariadeni).

0Z Male Krasnany pozaduje, aby sa riadne preskimal sulad navrhovanej ¢innosti s izemnym
planom hlavného mesta Bratislava. Navrhovatel uvadza, ze pre uzemie, na ktorom ma byt
realizovana ¢innost’ ,,Hroznovy sad Bratislava, m.¢. Raca", je vedeny v izemnom plane kod funkcie
¢. 102 a 501. Na pozemku s funkénym kodom 102 navrhuje malopodlazna zastavbu vo vyske 4
mnadzemnych podlazi s ustipenym 5 podlazim. Platny uzemny plan umoziuje pre kod funkcie ¢.102
ustupené 5 podlazie iba v pripade, ak zastavana plocha ustupujiiceho podlazia je mensia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia. Navrhovatel’ neuvadza, ¢i ustipené 5 podlazie bude
spifiat’ tito podmienku. Sti¢asne navrhovatel’ navrhuje vystavbu $tyroch polyfunkénych domov so 6
az 8 podlaziami na uzemi s funkénym kdédom 501. AvSak platny izemny plan uvadza, ze vystavba na
uzemiach s funkénym kédom 501 vo vonkajSom meste by mala mat charakter malopodlaznej
zastavby. Mestska Cast’ Raca patri do vonkajSieho mesta a preto by aj vystavba na tizemi s funkénym
kédom 501 mala byt najviac vo vyske Styroch nadzemnych podlazi. To, Ze pripadne okolité¢ budovy
tuto poziadavku nespliiaji, by nemalo znamenat nere$pektovanie platného izemného planu aj v
dalSich pripadoch.

Dalsim bodom, ktory by mal byt riadne preskimany je vplyv navrhovanej ¢innosti na
dopravu v prilahlom tizemi. V predloZenej dopravnej §tudii sa uvadza, e krizovatka Zitna- He¢kova
je v podstate na hranici svojej kapacity a je potrebna jej Giprava, ked’ze pri si¢asnou nastaveni a teda
preferencii elektrickovej dopravy, bude dochadzat’ v rannej a vecernej Spicke k dopravnym zdpcham
na Heckovej ulici. V dopravnej stadii sa to navrhuje rieSit bud’ zmenou nastavenia krizovatky v
prospech individualnej dopravy alebo dobudovanim d’alsich odbocovacich pruhov. Navrhovatel’ sa
touto skutocnostou vo svojom zamere blizSie nezaobera a tak nie je jasné ako chce nepriaznivi
dopravnu situéciu, ktora vznikne realizaciou jeho ¢innosti, riesit’. Z tohto dovodu je potrebné, aby bol
dopad navrhovanej ¢innosti na dopravu v mestskej Casti Raca riadne preskiimany a to predovsetkym
na zaklade nezavislej dopravnej $tadie a navrhovatel’ zaviazany na také upravy a rieSenia dotknutych
krizovatiek a cestnych komunikacii, aby boli obyvatelia mestskej ¢asti Raca ¢o najmenej nepriaznivo
dotknuti.

0OZ Malé Krasnany rovnako poukazuje na skutocnost’, ze v dopravnej stidii nebol sledovany
vplyv navrhovanej ¢innosti na dopravu na najvytaZzenejSom dopravnom tahu v tomto uzemi
Racianskej ulici a to predovSetkym v rannej Spicke smerom do centra mesta a vo vecernej Spicke
smerom von z mesta. Sucasne je podl’'a naSho nazoru potrebné posudit’ aj vplyv navrhovanej ¢innosti
na vytazenost’ elektrickovej dopravy. V Case dopravnej Spicky su aj elektrickové vozne preplnené a
nie vZdy je mozné do vozna v najrusnejSich ¢asoch nastipit’ z dovodu plnej elektrickovej supravy.
Ma za to, ze vSetky skutocnosti uvedené v tomto bode by mali byt preskimané na zéklade nezavislej
dopravnej Stadie.

Vyjadrenie OU BA:
Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s vuzemnym planom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.
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Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej ¢innosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. 7 toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovai a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimdalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zdaklade informacie MG o odporucani
spracovat Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez na zaklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jjazdnych pruhov/.

OZ Malé Krasnany pozaduje posudit’ zvySeny narok na miesta v zakladnych Skolach a
predskolskych zariadeniach, ktory so sebou prinesie realizacia navrhovanej ¢innosti. V mestskej Casti
Raca je uz v sucasnosti nedostatok volnych miest predovsetkym v predskolskych zariadeniach a
podl'a prognoz nebudu v najblizsich rokoch kapacitne postacovat’ ani zakladné Skoly. Navrhovatel’
napriek tomu, ze podl'a predlozeného zameru chce vybudovat lokdlne centrum pre okolie, nenavrhuje
vyuzivat' vybudované priestory polyfunkcie pre takéto ucely. Navrhujeme, aby boli posudené
moznosti ako navrhovatela zaviazat’ vytvorit’ priestory pre $kolku, ktord by bola zaradena do siete
skol a skolok, resp. prevadzkovala by ju mestska Cast’ Raca.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, do parteru jedného z objektov navrhovanej cinnosti sa doplnia

minimalne 2 triedy materskej skoly, ktora sa bude v pripade potreby moct dispozicne prerobit na
denny stacionar alebo centrum pre klub seniorov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj
mensie lokdlne potraviny.

OZ Malé Krasnany pozaduje posudit’ zvySeny narok na miesta v zdkladnych Skolach a
predskolskych zariadeniach, ktory so sebou prinesie realizdcia navrhovanej ¢innosti. V mestskej Casti
Raca je uz v sucasnosti nedostatok vol'nych miest predovSetkym v predskolskych zariadeniach a
podla progndz nebudl v najblizsich rokoch kapacitne postacovat’ ani zakladné Skoly. Navrhovatel’
napriek tomu, Ze podla predlozeného zdmeru chce vybudovat lokalne centrum pre okolie, nenavrhuje
vyuzivat vybudované priestory polyfunkcie pre takéto ucely. Navrhujeme, aby boli postdené
moznosti ako navrhovatel'a zaviazat’ vytvorit’ priestory pre skolku, ktord by bola zaradena do siete
skol a skolok, resp. prevadzkovala by ju mestska ¢ast’ Raca.

Vviadrenie OU BA:
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Do parteru jedného z objektov navrhovanej ¢innosti sa doplnia minimalne 2 triedy materskej
Skoly, ktora sa bude v pripade potreby moct dispozicne prerobit na denny stacionar alebo centrum
pre klub seniorov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj mensie lokdlne potraviny.

0OZ Mal¢ Krasnany rovnako pozaduje posudit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti a to predovsetkym v odbore pediater. V sucasnosti je v Casti Krasnany
problém s prijimanim novych pacientov k obvodovym pediatrom. Navrhovatel' sice v zamere
popisuje, ze vybudované polyfunkéné priestory mozu sluzit' aj pre lekara, ale nejde o zavizok a
obyvatelia prilahlého okolia tak nemajt ziadne zaruky, Ze tomu tak aj realne bude.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel zvizi do jedného z objektov navrhovanej ¢innosti

vymedzenie priestorov sluziacich na zdravotné ambulantné sluzby.
e Ing. Dagmar Kovirova, list doru¢eny dia 10. 01. 2022

Investor planuje postavit 4 bytové domy 6- 8 podlazi a 4 bytové domy S podlazi, napriek
tomu Ze uzemny pldn v tomto mieste stanovuje na vicSej Casti plochy zdmeru vystavbu do 4
nadzemnych podlazi. Ako spoluvlastnik susednej nehnutel'nosti nesthlasim s vyskou stavby, ktora
nie je v sulade s uzemnym planom a vyslovene znehodnoti nehnutel'nost’ v mojom spoluvlastnictve.

Vyjadrenie OU BA:
Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uizemnym planom, je dotknuta obec

- Hlavné mesto SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavdzné stanovisko k navrhovanej cinnosti C.
MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Zamer splita podmienky funkéného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej
vybavenosti je stanovend pomerom 70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné rozdelenie
podlaznych ploch v jednotlivych objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychadzaju so svetlotechnického posudku a su
zardtané vo funkcii byvania.
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Planované je taktiez vybudovanie nadrze na zachytdvanie dazd'ovej vody na hranici nasej
nehnutelnosti, kde by sa zachytavala dazd’ova povrchova voda prakticky z celej plochy investi¢ného
zameru . Podla sktisenosti z poslednych rokov privalové dazde sposobuju obrovské problémy a
Skody na majetku. Takto navrhnuty spdsob je sice pekny v zamere ale nezohl'adiiuje prax poslednych
rokov.

Vyiadrenie QU BA:
Pri architektonickom ndvrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky

vyphvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym planom
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrziavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivnych na
strechach bytovych domov alebo intenzivnych na strechach podzemnych garazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaju zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluzia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieseny zo zatraviiovacich tvarnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovu vodu.
Lokalita bude napojena na existujucu kanalizaciu v komunikacii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnuta jedna stoka. S opdtovnym vyuzZivanim
odpadovych vod sa neuvazuje.

V ramci dopliujucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 doplnujucich informacii. Zo zaverov vyplyva:
,, Podlozie budujuce zaujmové uzemie nevytvara priaznivé podmienky na utracanie dazd'ovych vod do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zaklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzaduju vSak pozdrianie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.“

Vsetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané do dazdovych zahrad
a retencnych nadrzi.

Nakladanie s dazdovymi vodami bude navrhnuté a ndsledne zrealizované tak, aby
nedochddzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

Investor planuje vybudovat 228 bytov a 56 prenajimanych priestorov. Planuje sice 369
garazovych stati v domoch ale iba 39 vonkajsich parkovacich miest pre navstevnikov obyvatel'ov a aj
pracovnikov a navstevnikov prenajimanych priestorov o je urcite nedostatocny pocet.

Vyjadrenie OU BA:
Vypocet narokov statickej dopravy, ktory je prilohou ¢. 9 zameru navrhovanej cinnosti bol

vypracovany podla prislusnych technickych predpisov, ktorych dodrzZiavanie je pre navrhovatela
zavdznou povinnostou.
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Napriek stadii dopravnej situacie, ktora problém zl'ahcuje vidime aka je prax pri rannej a
popoludnajsej dopravnej Spicke a zahlteni hlavne Racianskej ulice az do centra mesta.

Vyjadrenie OU BA:
Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej ¢innosti Hroznovy sad na

Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovad a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit' sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimdlne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dovodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zaklade informacie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouzitim nérastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentacii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Na zaklade spracovaného DKP sa navrhnu stavebné upravy krizovatky Racianska/Heckova
tak, aby vplyvom narastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich jazdnych pruhov.

Navrhovatel’ dalej preveri rozmery navrhovanej malej okruznej krizovatky a jej umiestnenie
na prislusné parcely.

Projekt nezohl'adituje okrem byvania ostatné potreby obcianskej vybavenosti. Chybaju skoly
,materské skoly, jasle, Sportoviské , obchody, detské ihriska.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel zvizi do jedného z objektov navrhovanej éinnosti

vymedzenie priestorov sluziacich na zdravotné ambulantné sluzby.

Do parteru jedného z objektov navrhovanej cinnosti sa doplnia minimalne 2 triedy materskej
skoly, ktora sa bude v pripade potreby moct dispozicne prerobit na denny stacionar alebo centrum
pre klub seniorov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj mensie lokdlne potraviny.

Projekt ako celok znehodnocuje pozemky v danom Uizemi pretoZe je vsadeny medzi vinice/ aj
ked’ neobrabané kvoli tzemnému planu/ ako klin a tak rozdel'uje velky lan na menSie Casti. Podl'a
mdjho ndzoru by sa malo celé Gizemie riesit’ naraz.

Navrhnuté investicia stavby 8 bytovych domov si v neposlednej rade bude vyzadovat’ velky
objem prepravovanych materidlov tazkymi nakladnymi vozidlami . Presun tychto vozidiel a
mechanizmov po sucasnych komunikaciach ulic Heckova, Kadnarova, Samelijskd, Alstrova bude
neumerne zat'azovat’ hlukom a prachom nielen tieto komunikacie ale aj I'udi byvajacich v ich okoli.

Toto povazuje za vyrazny vplyv na zivotné prostredie.. Nazorny priklad rozdielu medzi
studiou a realitou vidi pri stavbe v aredli byvalych vinarskych zavodov.

Vviadrenie OU BA:
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OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovana cinnost realizovat, a musi skonsStatovat, Ze na predmetnom uzemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v vizemi nenachddza. OU BA
nema v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vyvhodnocovat sulad s izemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v rdmci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Mgr. Marek Putec, list doruceny diia 10. 01. 2022

Podl'a vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
14/2021 z 21. oktébra 2021, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2007, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast izemného planu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 12/2008,
vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 17/2011, vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 5/2014, vSeobecne
zavdzného nariadenia ¢. 10/2014 a vSeobecne zavdzného nariadenia ¢&. 7/2020 ,Mestské
zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11 ods. 5 pism. b) a c¢) zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo: Clanok 2.2.5.Uréenie Casti
lizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN zén (UPN Z) Pre spodrobnenie regulativov
stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby uzemnoplanovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov
nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej Cinnosti na uzemi Bratislavy a jej mestskych Ccasti je
potrebné zabezpedit' prehibenie uzemného planu mesta spracovanim zonalnej dokumentacie pre
tizemia: Bod 3. MC Ra¢a Uréenie Gasti uzemia na spracovanie UPN Z: « Ohiiavy - Hojné vinice, *
Uziny - Rinzle, « Zdhumenice, *Kopanice,* Taborky- Hustekl, » Zabi majer,* Panty- Sajby, » Rendez -
Vychodné, « RacCa - centralna Cast, ¢ Krasnany, * Pri vinohradoch, ° Zitna severozapad, ° Zitna
juhovychod, ¢ Puchovska juhovychod, ¢

Juhovychodné svahy Malych Karpat - rekreacia, vinice, zahradkarske osady." V zmysle v
textovej Casti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 14/2021 uvedeného ziadam v procese posudzovania vplyvov na zivotné prostredie EIA
v zémere ,,Hroznovy sad Bratislava, ¢. Raca" pokracovat’ az po schvaleni izemného planu zony
(UPN Z) Raca.

Ziadam doplnit’ dopravno - kapacitné postidenie v stilade s prisluinymi normami STN a metodikami
(STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujuice komunikacie a krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit® SirSie vztahy vychddzajiuce z
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ocakavaného vyvoja dopravnej situacie v dotknutom izemi ako aj zakomponovanim vplyvu projektu
Rinok Raca, z jej sucasného stavu a aj z koncepcnych materialov mesta zaoberajucich sa vyvojom
dopravy v budiicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Dalej treba zohl'adnit’ d’alsie toho
Casu esSte nepredlozené zamery vystavby obnovenej hustoty v predmetnom tzemi so zahustenim
premavky na Kadnarovej ulici a pokracujicich komunikaciach s vyustenim na hl. cestu Racianska ul.
Pri predloZzenom pléne hustoty zastavby a tym osidlenia zastdvam nazor, ze zvySenie dopravného
zatazenia o 3 - 5% uvadzané predkladatel'om zadmeru je neredlne. V stucasnosti v rannej Spicke cca
6:00 - 10:00 je Kadnarova ul. ako aj hl. tah Racianska permanentne upchatd automobilmi, Co
extrémne navysuje hodnotu z toho vyplyvajucich emisii v tejto lokalite.

Vyjadrenie QU BA:

Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej c¢innosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. 7 toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrova a Zitnd —

Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit' sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimdalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dovodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zdiklade informacie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouzitim nérastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy kriZovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jjazdnych pruhov/.

Ziada, aby navrhovatel' obnovil prirodzent biodiverzitu dotknutého uzemia, obnovil
prirodzené funkcie naruSen¢ho ekosystému, ochranil Zivotné prostredie za tc¢elom kompenzacie
ekologickej zmeny v dosledku navrhovaného zameru nasledovnymi opatreniami:

Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou s ohl'adom na vystavbu
rodinnych domov v okoli zdmeru navrhované objekty A, B, C, D viac odstlipit’ od existujucich
objektov ako aj medzi sebou a znizit minimdlne o polovicu resp. max- na 4 nadzemné podlazia,
navrhované objekty E, F, G, H nahradit’ parkom s oddychovou zénou vhodne zakomponovanou do
prostredia okolitych vinic, zabezpecit separovany zber odpadu ako aj vel'kokapacitny kontajner na
zber a odvoz kompostovatelného odpadu; v dostatoénom mnozstve zabezpe€it' umiestnenie zbernych
nadob osobitne pre zber: komundlneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou, kovov
oznacené¢ho Cervenou farbou, papiera oznaceného modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou,
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plastov oznacené¢ho Zltou farbou a bio-odpadu oznaceného hnedého farbou pre navrhované aj okolité
objekty.

Vyjadrenie OU BA:
Pri architektonickom navrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poziadavky

vwplyvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym plinom
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrZiavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivnych na
strechdach bytovych domov alebo intenzivnych na strechdach podzemnych gardazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaju zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluzia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieseny zo zatraviiovacich tvarnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovu vodu. Voda
zo striech a spevnenych ploch bude odvadzana do dazdovych zahrad a retencnych nadrzi.
Lokalita bude napojena na existujiucu kanalizaciu v komunikacii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnuta jedna stoka. S opdtovaym vyuZivanim
odpadovych vod sa neuvazuje.

Poziadavky ohladom nakladania s odpadom sa tvkaju dodrZiavania vseobecnych pravnych
predpisov, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela zavéiznou povinnostou.

Podmienky uvedené pod pism. a) a b) v tomto bode ziada uviest’ v rozhodnuti ako zavdzné
podmienky zavere¢ného stanoviska resp. rozhodnutia zo zistovacieho konania ako preventivne a
kompenzacné opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa

nimi, a opodstatnené pozZiadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.
e Mgr. Katarina MokriSova, Zuzana Kréova, list doruc¢eny dna 10. 01. 2022

Podl'a UP Bratislava ((izemie 102) a Urbanistickej $tadie Raca Rinzle z roku 2005 mé byt
prevladajuca zastavba rodinnych domov, resp. malopodlazné zastavba, ktora by ponechala prirodzenti
vidiecku zastavbu obce. V mieste kontaktu s existujucou zastavbou rodinnych domov pokracovat’ v
zastavbe rodinnych domov. Zadmer stavebnika st viacpodlazne obytné budovy, ktoré zat'azia viaceré
linie.

Dopravné Stidie nevykazuju realne data, uz pri dopravnej Stadii ,,Prestavba aredlu
Vinarskych zavodov" z roku 2015, boli data poddimenzované. Jednd sa napriklad o priepustnost’
krizovatiek Zitnd - OMV Heckova, kde odbo¢ovaci pruh nie je dostatujici a najmid ulica Ragianska
je pri rannej doprave mimoriadne a dlhodobo upchata a pri d’alSich vystavbach bude tento stav esSte
kritickejsi.

Doprava MHD, kde elektricky st rdno preplnené najmd na zastdvkach Peknd cesta,

Vinohrady, Mlada Garda, kde v exponovanom case (7,30-8,00) nie je mozné sa do elektricky ani
dostat’. Posilnenie MHD zo strany DPB nie je moZné, nakol’ko sa elektri¢ky stretaji na prestupnom
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uzle Blumental, kde musia ¢akat’ na uvolnenie zastavky a tym padom dochadza k nedodrziavaniu
grafikonu. Autobusy MHD stoja v tej istej zapche ak osobné vozidla

Vyjadrenie OU BA:
Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej ¢innosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovad a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit' sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimdalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zaklade informacie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouzitim nérastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentacii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jjazdnych pruhov/.

Nedostatok materskych a zakladnych $kol, kde novo vybudované zariadenie pokryju len
urcitu Cast’ dopytu. Potreba dennych stacionarov a zariadeni pre seniorov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, do parteru jedného z objektov navrhovanej ¢innosti sa doplnia
minimalne 2 triedy materskej skoly, ktora sa bude v pripade potreby moct dispozicne prerobit na

denny stacionar alebo centrum pre klub seniorov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj
mensie lokdlne potraviny.

Celospolocensky problém s nedostatkom lekarov a najmé pediatrov, kde podl'a vyjadrenia
VUC nemaji personalne moznosti obsadit’ najma pediatrov do zdravotnickych zariadeni.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel zvizi do jedného z objektov navrhovanej éinnosti

vymedzenie priestorov sluziacich na zdravotné ambulantné sluzby.
Velka vytazenost’ postovych sluzieb, nakol’ko pod postu BA 35 patri aj Rendez, posta BA 34

nevie persondlne zabezpecit' riadne poskytovanie poStovych sluzieb, ¢im pride k eSte vicSiemu
zat’azeniu posty BA 35, kde uz teraz obyvatelia Race pravidelne ¢akaju v dlhych radoch.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel zvdzi do jedného z objektov navrhovanej ¢innosti

vymedzenie priestorov sluziacich na postové sluzby.
Dostupnost’ verejnych priestorov pre vSetkych, zamedzenie ohrani¢ovania si pozemkov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, vSetky verejné priestranstvd vrdtane dopravnej obsluhy budii

pristupné aj Sirokej verejnosti a nielen uzivatelom/vilastnikom danych nehnutelnosti vratane detskych
ihrisk.

Zachovat’ v o najvicsej miere symbol Race - vinohrady, a vytvorit' vhodné podmienky na
prendjom pozemkov napriklad s moZnost'ou komunitného pestovania vini¢a. Prihliadnut’ na raz Race,
jej prostredie aj verejny zaujem.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na

ktorych sa ma navrhovana cinnost realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom uzemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat’ o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vvhodnocovat sulad s uzemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavdzné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢é. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené pozZiadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Podmienkami urcenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je mozné v co najvdicsej miere
eliminovat nepriaznivé vplyvy navrhovanej cinnosti na zivotné prostredie.

OU BA konstatuje, Ze na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie a vdcSina pripomienok
vwplyvajucich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit v ramci dalSieho stupnia projektovej
dokumentacie.

e LDubica Blaskovi¢ v zastipeni advokatskej kancelarie BDM Legal s.r.o., list zo dia 10.
01. 2022, doruceny dna 10. 01. 2022

V zmysle § 3 pism. ¢) Zakona ¢. 24/2006 Z. z.: Posudzovanie vplyvov navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmeny Je postup uvedeny v tretej Casti tohto zakona, v priebehu ktorého sa hodnotia
pravdepodobné vplyvy navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny na zivotné prostredie vratane vplyvov
na zdravie l'udi; tento postup zahfiia vypracovanie zameru, urcenie rozsahu hodnotenia navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny, vypracovanie spravy o hodnoteni vplyvov navrhovanej Cinnosti alebo
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zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie (d’alej len ,,sprava o hodnoteni ¢innosti alebo jej
zmeny a zaverecného stanoviska z posudenia navrhovanej Cinnosti alebo Jej zmeny (d’alej len
,wzaverecné stanovisko, priCcom pri vSetkych fazach postupu je zabezpecena Ucast’ verejnosti a
konzultovanie s verejnost'ou a dotknutymi orgdnmi, a ak ide o posudzovanie vplyvov presahujucich
Statne hranice, aj s dotknutou stranou." V zmysle§ 23 ods. 4 Zakona ¢. 24/2006 Z. z.: "Verejnost’
moze dorucit’ svoje pisomné stanovisko k zameru prislusnému organu do 21 dni od zverejnenia
zameru na webovom sidle ministerstva alebo od zverejnenia ozndmenia podl'a odseku 3; pisomné
stanovisko sa povazuje za doruCend, aj ked je doruCené v stanovenej lehote prostrednictvom
dotknutej obce; ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, stanovisko sa povaZzuje za
suhlasné." V zmysle § 63 ods. 1 Zakona ¢. 24/2006 Z. z.: ,,Prislusny organ pri posudzovani vplyvov
strategickych dokumentov alebo navrhovanych cinnosti alebo ich zmien zabezpeci vykonanie
konzultacii s povol'ujucim organom alebo schvalujucim organom, rezortnym organom, dotknutym
organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktorda ma moznost' zucastnit’ sa konzultacii
pocas celého procesu posudzovania vplyvov. V zmysle § 63 ods. 3 Zakona ¢. 24/2006 Z. z.:
,,Prislusny organ uvedie vysledky konzultacii v odovodneni rozhodnutia zo zistovacieho konania
podla § 7 a 29 a v zaverecnom stanovisku podla § 14 a37. V zmysle § 63 ods. 2 Zakona ¢. 24/2006
Z. z. obsahom konzulticii medzi navrhovatel'om, obstardvatelom a ostatnymi subjektmi procesu
posudzovania vratane verejnosti moézu byt najma: dopliujuce Informacie o strategickom dokumente
a navrhovanej Cinnosti, informéacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia, vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami, doplnenie
alebo upresnenie navrhovanych opatreni, obsah a rozsah poprojektovej analyzy.

Touto cestou ziada, aby Navrhovatel’ prispdsobil Zamer potrebam budiceho rozvoja SirSieho
okolia Zameru a to najmi, aby zmenil navrhovani podobu cestnych komunikacii planovanych v
ramci Zameru a umoznil budice napojenie rozvojovych oblasti leziacich v okoli Zameru na
krizovatku Kadnarova - Heckova.

V zmysle Zameru ma byt' posudzovanou ¢innost'ou vystavba bytovych domov a vytvorenie
zazemia pre volny ¢as v podobe komunitnych, relaxa¢nych a Sportovych priestorov pre obyvatelov v
mestskej Casti Bratislava - Raca. Celkovo ma podl'a Zameru vzniknat’ 8 objektov s oznaCenim A az
H. Objekty maju byt' rozdelené do troch celkov oddelenych cestnou komunikaciou. Zamer sa ma
realizovat’ na pozemkoch, parcelach "C" KN pare. ¢ 1683/24, 1683/25, 1683/346, 1683/706,
1683/707, 1683/806, 1680/9, 1848/3, 1680/11, parcelach .E" KN pare. ¢.1676/1, 1676/2, 1678,
1675/1, 1675/2, 1679, 1680, 1721/2, 1723/1, 1724/2, 1726/2 a 1719, 1720, 1721/1, 1723/2, 1724/1,
1726/1 (d’alej len ,Jizemie Zameru®). uzemie Zameru je sucastou uzemného celku ohranic¢ené¢ho
ulicami Uziny, Kadnarova, Sadmelijska, Alstrova a pol'nou cestou, na ktorej sa v zmysle Zameru
poéita so zriadenim cyklotrasy R33. Uzemny celok je sucastou lokality Rinzle, pre ktora Uzemny
plan HI. mesta SR Bratislavy pocita s rozvojom viacpodlaznej a malopodlaznej bytovej zastavby a
rozvojom obcianskej vybavenosti lokalneho a celomestského charakteru. Navrhovatel v Zamere
navrhuje realizovat cestné komunikdcie ako slepé, ukonfené obratiskom a Ustiace na
novovybudovant okruznu krizovatku ulic Kadnérova - Heckova.

RieSenie cestnych komunikacii navrhovanych v Zamere znemoznuje dals$i rozvoj lokality
Rinzle. Uzemia leZiace v okoli Zameru by mali po realizacii Zameru znaéne stazeny pristup na
hlavné cestné tahy. Poukazujeme na skutoGnost, 7e ast Uzemia Zameru tvoriaca prepojenie s
krizovatkou Kadnarova - Heckova je v sii€asnosti jednym z mala miest umoZiiujucich napojenie na
hlavné cestné tahy. Zablokovanim uvedenej ¢asti Uzemia pre G&ely slepej ucelovej komunikacie sa
skomplikuje budtci vyvoj lokality Rinzle.
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Akékol'vek dalsie projekty planované v lokalite Rinzle budu vyzadovat budovanie
nezavislych cestnych komunikacii, o si vyziada zasahy do okolia, ktoré by pri alternativnom
napojeni na hlavné tahy prostrednictvom Zameru nevznikli. Zamer z uvedeného dovodu nie je v Casti
planovanych cestnych komunikacii v stlade s § 17 ods. 1 Zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov, ktory kazdému stanovuje povinnost minimalizovat’ dosledky
svojej ¢innosti na zivotné prostredie. Nie je mozné tvrdit, Zze Navrhovatel' minimalizuje dosledky
svojej Cinnosti na zivotné prostredie, ked v dosledku jeho Cinnosti priamo zapriini nutnost’
vybudovania novych cestnych komunikacii, ktoré budu Zamer obchadzat namiesto jeho
zakomponovania do verejnej cestnej siete.

Izolacia Zameru vybudovanim slepej komunikacie je tiez v rozpore s planovanim vyuzitim
Zameru na doplnenie chybajtcich prevadzok obcianskej vybavenosti v lokalite Rinzle. Umiestnenim
chybajucich prevadzok do komplexu, ktory bude pristupny vyluc¢ne cez jeden vjazd/ vyjazd leziaci v
zasade mimo hlavnych tahov sa atraktivita prevadzok pre ostatnych obyvatelov lokality Rinzle
nebyvajucich v rdmci Zameru znacne znizi, ked’ze k tymto budt mat' pristup vylu¢ne obchadzkovou
trasou. Z uvedeného dévodu navrhovana podoba cestnych komunikacii v ramci Zameru nuluje prinos
Zameru k rieseniu chybajticej ob¢ianskej vybavenosti v lokalite Rinzle.

Z uvedenych dovodov Klientka nestihlasi s realizaciou Zameru v jeho navrhovanej podobe a
ziada o prepracovanie navrhu vnutornych cestnych komunikacii, planovanych v ramci Zameru tak,
aby sa umoziiovali budiice napojenie rozvojovych uzemi leZiacich v okoli Uzemia Zameru na hlavné
tahy cez planovanu okruznu krizovatku Kadnarova - Heckova.

V zmysle § 63 ods. 1 Zékona ¢. 24/2006 Z. z. ziadame Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zzivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia, ako prislusny organ podla § 3 pism. k) Zakona ¢. 24/2006 Z. z., o vykonanie konzultacie
za pritomnosti dotknutej verejnosti, ktorej ucelom bude najmd vzdjomné obozndmenie sa so
stanoviskami a doplnenie resp. upresnenie navrhovanych opatreni.

Vyjadrenie OU BA:
Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej c¢innosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadnarova a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit' sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimdalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dovodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zaklade informacie MG o odporucani
spracovat Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentacii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vvramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.
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Taktiez na zdaklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
jazdnych pruhovy.

V ramci dopliujucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 doplnujucich informacii. Zo zaverov vyplyva:
,,PodloZie budujiice zaujmové tizemie nevytvara priaznivé podmienky na utracanie dazdovych vod do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtrdcie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzaduju vsak pozdrzanie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.*

Vsetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané do dazdovych zahrad
a retencnych ndadrzi.

) V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného ustavu polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V siicasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic¢
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachadzaju len vinohradnicke stlpy.

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty sa nachadza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej cinnosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko

k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovana cinnost realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom uzemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat’ o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vvhodnocovat sulad s uzemnym
planom. OU BA vychddza z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Mgr. Michal Drotovan, list zo dna 29. 12. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym
podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portadlu verejnej spravy,

s evidovanim dorucenia dna 29. 12. 2021:

Ziada o vypracovanie d’alSieho variantného navrhu (v stanovenom rozsahu hodnotenia), kde
bude zapracované:

V dotyku so stfasnou zastavbou rodinnych domov (ulica Stapcova) bude iba zastavba
rodinnych domov (2+1) (jedna sa hlavne o zredukovanie objektu H na RD).
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Vyiadrenie OU BA:
Zakon o posudzovani neurcuje, v com ma spocivat variantnost riesenia navrhovanej cinnosti.

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS SUR
43544/2022 MAG 521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,,z hladiska uzemného planovania, konkrétne z
hladiska vztahu navrhovanej ¢innosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v
zneni zmien a doplnkov konStatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat az po
doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujucej vsetky udaje a grafické podklady potrebné pre
posiidenie navrhovanej ¢innosti vo vztahu k UPN a verifikiciu uvddzanych hodnét intenzity vyuZitia
lizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty
organ uzemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom zavdznom
stanovisku k investicnej cinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizne stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Bude vypracovana nova dopravno-kapacitna studia, nakol’ko stidia predlozena na EIA bola
merana dia 06.10.2021, kedy bola pre vystavbu Rinok Raca komunikacia Kubacova neprejazdna a
teda prislusné data nie su reprezentativne. Zaroven v rannej Spicke zo zameru Hroznovy sad je
odbodenie na smer Cernockého v §tudii vygenerovanych iba 7 ut, o je ale vel'mi nizke &islo, ak sa
predpokladd napr. vyuzivanie S$kolok alebo 8kol v lokalite Krasfany, rovnako tak je
nepravdepodobné, ze skoro polovica vozidiel zo zdmeru Hroznovy sad bude smerovat’ nie do centra
Bratislavy ale von z centra Bratislavy. Pozaduje tiez doplnit’ dopravno-kapacitné postdenie aj o
krizovatku Ragianska/Cernockého a Ragianska/Pekna cesta.

Vyjadrenie QU BA:
Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej ¢innosti Hroznovy sad na

Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovad a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit' sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zdklade informdacie MG o odporucant
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouzitim nérastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Budu preverené rozmery navrhovaného kruhového objazdu a jeho umiestnenie na prislusné
parcely, dany kruhovy objazd bude vybudovany tak, aby bol maximdlne bezpecny aj pre cyklistov a
chodcov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.
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Bude doplneny do dopravno-kapacitného posudenia aj zamer, ktory ma pravoplatné uzemné
rozhodnutie na hlavnu stavbu - LBG Aréna vratane vjazdov a vyjazdov.

Vyjadrenie OU BA:
Vramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so

spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Bude upraveny projekt tak, Ze ¢ast’ budov urenych na sluzby (nebytové priestory-funkény
koéd E 501) nebude v ziadnom pripade mozné vyuzit' na byvanie ale budu sluzit’ na rozsirenie sluzieb
v mestskej Casti Bratislava- Raca . Pozaduje, aby v jednej polyfunkénej budove boli vytvorené
moznosti na vybudovanie pobytového centra pre seniorov a pre umiestneniec ambulancii a
zdravotnickych sluzieb- je vhodnejsie, ak je vybudovana samostatnd budova na tejto tcel a nie
umiestiiovana v odliSnych poschodiach viacerych budov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel zvdzi do jedného z objektov navrhovanej éinnosti
vymedzenie priestorov sluziacich na zdravotné ambulantné sluzby. Do parteru jedného z objektov

navrhovanej cinnosti sa doplnia minimalne 2 triedy materskej skoly, ktora sa bude v pripade potreby
moct dispozicne prerobit na denny staciondr alebo centrum pre klub seniorov a do parteru jedného
z objektov sa umiestnia aj mensSie lokdlne potraviny.

Pozaduje v zdmere jasne stanovit, ktoré priestory budi nebytové a v ktorych budovach - z
predlozeného zadmeru (s. 14) to nie je jasné. Prenajimatel'né priestory nie su zaratané spolocne s
nebytovymi priestormi.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA Zéamer spliia podmienky funkcéného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a

obcianskej vybavenosti je stanovenda pomerom 70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné
rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych objektoch:
Objekt A:
1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby
2.-4.NP — administrativa
5.-8.NP — byvanie
Objekt B:
1.NP — obcianska vybavenost — sluzby
2.-3.NP — administrativa
4.-7.NP — byvanie
Objekt C:
1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby
2.-8.NP — byvanie
Objekt D:
1.NP — obcianska vybavenost — sluzby
2.NP — administrativa
3.-6.NP — byvanie
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V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychadzaju so svetlotechnického posudku a su
zaratané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Pozaduje, aby ako podmienkou bolo uvedené v rozhodnuti, Ze vSetky verejné priestranstva
budu pristupné aj Sirokej verejnosti a nielen uzivatelom danych nehnutel'nosti, vratane ihrisk.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Pozaduje do parteru jednej budovy doplnit’ min. 2 triedy materskej skoly s vydajom stravy a
zazemim, ktord sa bude v pripade potreby moct dispozi¢ne prerobit’ na denny stacionar alebo
centrum pre klub seniorov (budova umiestnené vo funkénom kode E 501).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Pozaduje do parteru jednej budovy doplnit’ aj mensie lokdlne potraviny (budova umiestnena
vo funkénom kode E 501).

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Ziada tiez, aby dazd'ova voda z daného tizemia bola v celom rozsahu v izemi ponechani a
nebola by odkanalizovavand do verejnej kanalizacie. Dané je potrebné z dovodu ocakavanych
klimatickych zmien a potrebnych adapta¢nych opatreni na ne.

Vyjadrenie OU BA:
Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané do dazdovych zahrad

a retencnych ndadrzi.
Nakladanie s dazdovymi vodami bude navrhnuté a ndsledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

¢ Robert Hammer, list doruceny dia 04. 01. 2022

Vazeny okresny urad, ako poslanec za mestsku Cast’ Bratislava Raca poddvam pripomienky a
to, ze predkladatel’ Hroznovy sad, s.r.o., Hrani¢na 24A, 821 05 Bratislava zamerne skreslil dopravnu
analyzu. V case kedy sa vykonavala dopravné analyza bola uzatvorena prilichajiica a dolezita ulica
od Race a to Kubacova ulica, ¢im doslo k zameru ku skresleniu stavu dopravy na Heckovej a
Kadnarovej ulici. v dopravnej stadii je uvedené: ,,Pocas prieskumov neboli zaznamenané Ziadne
skutocnosti, ktoré¢ by mali vplyv na iné ako priemerné chovanie sa dopravy v Uzemi so zohl'adnenim
vSetkych realii.“ Ako dokazy su sucastou tohto listu a porovnal dopravni analyzu z roku 2014 pre
vystavbu Rinok Raca so stcasnou z 10/2021 a st analyzy takmer totozné. Tym sa domnieva, zZe doSlo
k trestnému ¢inu a sicasne poddvam podnet na Generdlnu prokuraturu.
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Vyiadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

e MUDr. Ingrid Stefanovi¢ova, PhD., list dorugeny diia 03. 01. 2022

Cely investi¢ny zamer je umiestneny do existujlicich vinohradov, djde k rozsiahlemu zdberu
pol'nohospodarskej pddy a to osobitne chranenej kultiry pol'nohospodarskej pddy - druh pozemkov
vinice.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom vizemi sa nachadzajii vinohradnicke stipiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 vuzemi nenachadza. V zmysle odborného stanoviska ¢.
22731/2021-310, 62111/2021 zo dia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného iistavu
polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Ako vlastnik pozemku parcely ¢islo 1683/29 vo vymere 5762 m” vedenej na liste vlastnictva
4048 ktora je priamo dotknuta ako susediaca s vystavbou, nakolko hranica tizemia na ktorej je
realizovany navrh sa ma uskuto¢nit’ je susednd parcela t.j. parcela 1683/25-vlastnik Hroznovy sad
s parcelou p. Stefanoviove;.

Vyskové stavby znehodnotia parcelu ako vlastnictvo, narusia uzemny celok dané¢ho izemia.

Vyjadrenie OU BA:

Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dnia 18. 07. 2022.

Névrh realizacie tvori celok useknuty a vsunuty ako vysek do vinohradnickeho honu.
Poukazujem na zdkon o vinohradnictve ktory osobitne a prisne chrani vinohrady ako aj zédkon o
zivotnom prostredi ktory mé chranit’ zlozky zivotného prostredia medzi ktoré patri ovzdusie, voda
ako aj poda.

Vyiadrenie OU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa ma navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, e na predmetnom vizemi sa nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 vuzemi nenachadza. V zmysle odborného stanoviska ¢.
22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného tistavu

polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

S tymto zdmerom je naruSend ekologicka stabilita daného izemia hrozi so zretelom na vsetky
okolnosti nenavratne nebezpecenstvo zavazného poskodenia zivotného prostredia vinic ktoré su
koloritou daného katastrdlneho tizemia ako racianskych vinic. Dany zdmer je ekologickd zataz
v tomto katastralnom tizemi.
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa ma navrhovand cinnost
realizovat, a musi skonstatovat, e na predmetnom vizemi sa nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 vuzemi nenachadza. V zmysle odborného stanoviska ¢.
22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného iistavu
polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Je nutné poukazat na enormne rozsiahly zasah do samotného uzemia , ktora uz trpi s
dopravnou pretazenostou.

Pri realizacii takého zameru - vystavby so stavebnymi pracami — obsluznd komunikacia by
bola zabezpecena jedine cez vinohrady a uzke ulicky medzi rodinnymi domami , alebo medzi
existujucimi bytovkami, dosledkom toho by bolo celé tzemie , Zivotné prostredie, silne atakované
hlukom, praSnost'ou od stavebnych mechanizacii.

Vyjadrenie OU BA:

Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej c¢innosti Hroznovy sad na

Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovad a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit' sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zdiklade informacie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentacii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vvramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy kriZovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevzmikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jjazdnych pruhov/.

Pre navrhovanu cinnost bolo vypracované Dopravno-kapacitné posudenie vypracované
spolocnost’ou Alfa 04, a.s. v novembri 2021, z ktorej vyplynul zaver:

,»Rozvoj tizemia, zmeny v sposobe vyuzZivania osobnych automobilov a stdle rastuce pozZiadavky
na plynulost a bezpecnost’ cestnej premavky prinasaju so sebou nové poziadavky na dopravny system
mesta. Predkladand studia sa zaoberd aktudlne platnymi udajmi o dopravne obsluhovanom uzemi
Race v dotyku uldc Kadndrova a Heckova v kontexte Sirsich vztahov. Uzemie bude aj nadalej dobre
obsluhované nie len automobilovou dopravou, ale aj NS MHD — elektrickovou dopravou. V ramci
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dokumentacie bola preverovana vykonnost okolitych najviac zatazenych krizovatiek so zohladnenim
Sirsich vztahov. Bratislava je mimoriadne zZivy a intenzivne vyuzivany organizmus, ktory v sucasnosti
prechddza vyraznou revitalizaciou, zmenou vizudlu a funkcii. Tieto zmeny su vSak velmi zavislé aj na
celkovej spolocensko-ekonomickej situdacii a preto dochadza k castym zmenam koncepcia rozvoja.
Vyznamnu ulohu zohravaju aj vyrazné c¢asové posuny realizacie mnohych investicnych zamerov. Vo
vwhladovom stave ma toto uzemie byt vyznamne posilnené skvalitnenim preferencie NS MHD —
elektrickovou dopravou, ktora zlepsi sposob dopravného vyuzivania uizemia ako aj naroky na kvalitu
dopravnej obsluhy. V zaujme udrZatelného stavu zivotného prostredia je potrebné velmi pozorne
sledovat’ vyvoj dopravnej situdcie v uzemi a velmi pozorne realizovat nové poziadavky na zdabery
uzemia suvisiace s dopravnou infrastrukturou, aby sa nevytvarali nové ,,zasfaltované* plochy ak to
nie je bezpodmienecne nutné. Pri hodnoteni dopravnej obsluhy mesta a udrzatelnych zaberov uzemia
pre dopravnu infrastrukturu je potrebné zamerat sa na kvalitu prejazdnosti jednotlivych krizovatiek.
Hodnotené vzemie je atraktivne a intenzivne vysokokvalitne urbanizované. V tomto uzemi je zlozité
ocakavat také podmienky na existujucich kriZovatkach, Ze vozidla pocas rannej a popoludnajsej
Spickovej hodiny prejdu cez krizovatku na prvy signal, pripadne bez zdrzania. Pre takéto vizemia je
akceptovatelny, v tychto dvoch casovych intervaloch aj prejazd na druhy pripadne treti signal CDS.
Zvlast' v situacii, kedy jednou z hlavnych dopravnych priorit mesta Bratislava je preferencia MHD a
preferencia pesich a cyklistov pohybujucich sa v meste. Pripravovany investicny zamer Hroznovy sad
ma ambiciu ¢o najkratsou trasou napojit' sa na nadradeny dopravny systém mesta, v tomto pripade
na Zitnii ulicu. Snahou je novogenerovanii dopravu z obytnej funkcie zimeru co najmenej presiivat
medzi obytné domy existujiicej zastavby. Na zdklade posidenia konstatujeme, Ze krizovatka Zitnd —
Heckova, ktora napdja vizemie na Raciansku radialu ma dostatocnu kapacitu v celom vyhladovom
obdobi, avsak komplikaciou je zvoleny rezim riadenia, ktory moze ovplyvnit' najmd silne zatazeny
wjazd od Heckovej ul. V pripade, Ze bude v krizovatke zvoleny semidynamicky rezim so
zabezpecenim koordindcie po Zitnej ulici a zdroveri so zabezpecenim absoliitnej preferencie
elektriciek, bude dochadzat k narastu kongescii na vyjazde z Heckovej ul. Riesenim moze byt
zruSenie koordindcie s prilahlymi krizovatkami (Zitna — HybeSova, Zitna — Stoldrska a Zitnd —
Detvianska), pripadne rozsirenie vstupu od Heckovej na dva pruhy (samostatny vpravo a samostatny
vlavo). Pri celkovom hodnoteni vplyvu pripravovanej investicie je dolezité zdoraznit, zZe investicny
zamer — Hroznovy sad krizovatku Zitnd - Heckova pritazuje 3 — 5 %, ¢o je z pohladu dennych a
hodinovych variacii intenzity dopravy zanedbatelny podiel. V poslednom obdobi sa hovori o podpore
udrzatelnej mobility a zvySovani priority MHD na ukor IAD. To spolu s ostatnymi opatreniami v
celomestskom kontexte (parkovacia politika, podpora ostatnych druhov doprav...) ma za ciel znizit
podiel IAD v dopravnej praci. Toto znizenie nebolo v prognoze dopravy zahrnuté ale moze tvorit istu
rezervu pre posudenie kriZovatiek. V dopravno-kapacitnom posudeni boli posudené krizovatky
ovplyvnené dopravou navrhovaného investicného zameru Hroznovy sad a dalSich investicii v
dotknutej lokalite. Posudenie bolo spracované pre vyhladové roky 2025 a 2035. Dopravné napojenie
investicného zameru Hroznovy sad je vyhovujice v celom vyhladovom obdobi. Odporucané riesenie
krizovatky Kadnarova — Heckova je rieSenie ako okruzna krizovatka. Tato vykazuje najvyssiu kvality
funkcnej urovne. Vysledky dopravnej prognozy, posudenie vykonnosti navrhovaného riesenia a navrh
riadenia cestnou dopravnou signalizaciou uvadzané v predchddzajucich kapitolach dokladuju
moznost' napojenia investicného zameru aj s dalsim rozvojom uzemia do vyhladu. Vysledky
posudenia dokladuju, Ze najviac dotknuté krizovatky su kapacitne vyhovujuce aj po pritazeni dalsimi
investiciami. V pripade presnejSej Specifikacie dalSich rozvojovych zamerov v SirSom zdzemi

‘

odporucame aktualizovat’ dopravno-kapacitné posudenia na aktualne platné data. *
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Pre posudenie hlukovej zataze dotknutého bola vypracovana Akusticka Studia ,, Hroznovy
sad* spol. s r.o. VALERON Enviro Consulting (12/2021), ktora tvori prilohu Zameru. Predmetom
Studie je stanovenie hlukovej zdtaZe sposobovanej dopravou a predbezne navrhovanymi
stacionarnymi zdrojmi hluku v dotknutom vonkajsom prostredi.

Zavery:

- Vplyv hluku okolia na objekty navrhovanej cinnosti Hluk z automobilovej dopravy v zmysle
Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. prekracuje pripustné hodnoty. Tento nepriaznivy stav je mozné
eliminovat’ volbou vhodnych stavebnych konstrukcii fasady a zaroven zabezpecenim vetrania bez
nutnosti otvorenia okna. Tzv. tiché prostredie v primeranej casti prilahlého vonkajsieho prostredia
budovy podla bodu 1.9. prilohy Vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. je zabezpecené

- Vplyv dynamickych a staciondrnych zdrojov hluku projektu na okolie Nepredpoklada sa
umiestnenie vyznamne hlucnych zariadeni (napriklad chiller). V pripade uvazovania takychto
vyznamnych zdrojov hluku odporucame detailnejsie posudenie v ramci dalsieho stupna projektovej
dokumentacie. Vplyv hluku z navysenia intenzity dopravy na okolie je minimalny. Vizualizovany je v
hlukovych mapach pre buduci stav uvedenych v prilohdach na konci akustickej studie. Navrhovanu
vystavbu je mozné hodnotit' ako vyhovujucum pokial’ budu dodrzané odporucania uvedené v tejto
Studit.

e Ing. Bohdana Turekova, Ing. Branko Drgala, list zo dita 04. 01. 2022, dorudeny diia 05.
01.2022

Na zéklade predlozeného navrhu &innosti Hroznovy sad Bratislava, m.¢. RACA zverejneného
21.12. 2021 dovolujeme si tymto vyjadrit NESUHLASNE stanovisko s jeho realizaciou. Pripadna
realizacia tohto projektu v podobe ako bol predlozeny vyznamnym sposobom negativne zasiahne do
okolitej krajiny, negativne ovplyvni kvalitu byvania v susediacich obytnych a rodinnych domoch a
hodnotu tychto nehnutelnosti nakol’ko ddjde k vyznamnému zhorSeniu svetelnych a vyhl'adovych
parametrov, dopravnych podmienok, hlucnosti, praSnosti , a tym celkovej kvality . Zivotného
prostredia bezprostredného okolia.

Doévody, ktoré néas vedu k tomuto stanovisku st nasledujuce:

Napriek vyskovému rozlozeniu budov cely komplex nereSpektuje dostatocnym spdsobom
svahovitost’ terénu. Vyska budov ako aj ich hustota rozmiestnenia nevhodnym spdsobom zasahuju do
krajiny a nevytvaraji vhodné prepojenie s okolim v smere navrhovanej vystavby, pre ktora st typické
zastavba rodinnymi domami, hospodarsky vyuzivané vinohrady a blizkost’ lesov. Realizaciou dojde
k radikélnej zmene reliéfu krajiny upravam terénu ako smerom k Malym Karpatom tak 1 smerom k
Zitnej ulici v dosledku potrebnému napojenia na krizovatku Kadnarova - He¢kova. Navrhovatel’ dal
odstranit’ porasty eSte pred zacatim konania, pricom k odstraneniu porastov doslo aj na vedl'ajSich
parcelach, ktoré si v susedstve predmetu navrhu a v pripade odsthlasenia ndavrhu OU Bratislava a
m.¢. Raca sa da s vysokou pravdepodobnostou predpokladat’ pokracovanie vystavby s podobnym
zat'aZenim Uzemia s eSte vacSim zhorSenim dopadov popisanych v tomto dokumente vyustujacim k
d’alsiemu zhorSeniu zivotného prostredia a jeho okolia. Vizualizacie okolia objektov k susediacim
pozemkom zadpadnym smerom so zelefiou na susednych pozemkoch st v tomto kontexte nereédlne.

I ked’ su objekty A-D umiestnené v uzemi s indexom - 501 zmieSané uzemia byvania obc¢ianskej
vybavenosti - z jeho charakteristiky je mozné odvolat’ sa na Cast’: ,,Podl'a polohy v organizme mesta
je to prevazne viacpodlaznd zdstavba, v Uzemiach vonkajSicho mesta malopodlazna zastavba'.
Predmetné uzemie je definované ako vonkajSia Cast’ mesta a urcite nie je preil vhodna a Ziaduca
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vystavba 6-8 poschodovych budov v svahovitom teréne. Naviac izemny plan bol odsuhlaseny pred
15 rokmi a nemoze zohladnovat zmeny, ktoré v priestore m.C. Rac¢a za toto obdobie nastali s
negativnymi dopadmi najmi na dopravu, kvalitu byvania a celkového zZivotného prostredia, ¢o nie je
v stlade s historiou a s jej jedineénym vinohradnickym charakterom. Hrani¢nd poloha lokality s
okolitymi vinohradmi a rodinnymi domami vyzaduje citlivy urbanisticky zasah s obmedzenim najma
vysky novej zastavby ako aj jej hustoty. Vyznam potreby obcianskej vybavenosti, na ktora sa
odvoléva navrh je nizky vzhl'adom na pribudnutie ob¢ianskej vybavenosti v blizkom obytnom subore
Rinok Raca. Z dokumentacie nie je Uplne jasna celkova funkcna plocha podzemnych priestorov preto
uvadzané hodnoty indexu zastavanej plochy ako aj nadvdzujice hodnoty koeficientu zelene su
otazne, nakolko je potrebné rozliSovat zelen na rastlom teréne a zelen nad podzemnymi
konstrukciami. Nie je mozné suhlasit’ s konStatovanim, ze navrh je bez dopadu na scenériu a krajinu.
Esteticka hodnota daného priestoru sa vyznamne znizi nakol'’ko vystavba 8 bytovych domov v hustote
a vyske ako je navrhovana prinesie do oblasti ,,sidliskovy dojem", ktory nezodpoveda charakteru a
potrebam lokality a ani terénu. Napriek deklarovanym dodrZzanym zakonnym limitom zhorS$i sa
svetelnda dostupnost’ v okolitych bytovych domoch a vyznamne utrpi panorama krajiny ako pre
obyvatel'ov byvajucich v susedstve priestoru tak i pre ostatnych obyvatelov m.¢. Raca, ktori
pravidelne vyuzivaja priestor a jeho najblizsie okolie pre oddych a relax.

Navrhované vybudovanie umelych vodnych ploch, ktoré nie s typické pre tato oblast’ su
vynutené potrebou rieSit odvodiovanie zastavaného Uzemia priCom technické rieSenie nijakym
sposobom negarantuje jeho ucinnost’ a deklarované ekologické prinosy su otazne, realne vSak hrozi
riziko zapachu zo stojatych vod a mnozenie nezelaného hmyzu.

Vybudovanie 228 novych bytovych jednotiek a d’alSich priestorov sliziacich na komer¢ny
prendjom s potrebou prepojenia na dopravnu infrastrukturu vel'mi negativne ovplyvni hodnoty hluku,
znecistenia ovzdusia, prasnosti a zatazenia dopravnych komunikacii.

Dopravna infrastruktira (Kadnarova ul, Zitna ul.) je uz dnes v ¢ase dopravnych $pidiek
pretazena a nezvlada narast poctu automobilov. Napriek svetelnej signalizacii uz dnes na priklade
ulice Pekna cesta sa v &ase dopravnych $piciek prejavujii problémy s priepustnostou na Zitna ul.. Uz
pocas vystavby dojde k strednodobému (2023-2025) negativnemu dopadu na dopravu v dosledku
intenzivneho vyuzivaniu krizovatky Kadnarova-HecCkova za uCelom stavebnych prac. NavySe obytné
domy Kadnarova 71 a 73 buda z troch stran zasiahnuté dopravnymi komunikaciami so vSetkym
negativny dopadmi. Na zéklade uz sti€asnych sktsenosti s kazdodennou dopravou nie je mozné sa
stotoznit’ so zavermi Dopravno-kapacitného posudenia, Ze dopravné napojenie je vyhovujuce v celom
vyhl'adovom obdobi, a Zze najviac dotknuté krizovatky su kapacitne vyhovujuce aj po pritazeni
d’al$imi investiciami. Sdm spracovatel’ odvoldvajuc sa na prevzatie dopravnoinZinierskej Studie pre
Obytny stibor Rinok Raca v posudeni na str.S konstatuje: ,,Spracovatel’ nema dostatok informacii o
definitivnom rozsahu investicii a ¢asovej osi ich prevadzkovania. Z toho dévodu su uvazované pre
obidva Casové horizonty prognézy v plnom znadmom rozsahu rovnako.“ Po dokonceni projektu Rinok
Raca, ktory je uz v realizacii sa aktudlna situdcia eSte zhorS$i s primarnym dopadom prave na
priepustnost’ ulic Kadnarova a Heckova. Zavery posudenia st vagne a nepresvedCivé Co sa tyka
najmi vyhodnotenia priepustnosti krizovatky Hec¢kova-Zitna kde je mozné olakavat v ase
dopravnych 3pi¢iek kolony, ktoré vzhladom na nie velkt dizku ulice Het¢kova mézu potencionalne
viest az k paralyze planovan¢ho kruhového objazdu na krizovatke Kadnarova-Heckova. Nejde

56



pritom len o autd smerujice na Zitnu ulicu, ale dopravu deti do MS, 7§ a Gymnazia na Hubeného
ulici. Aj samotna sprava uvadza zavislost' priepustnosti na rieSeni signalizacie pre elektrickova
dopravu a ulicu Zitn4, ktora sluzi ako hlavné prepojenie smerom na vychod z mesta. Vzhladom na jej
dolezitost a aktualnu pretazenost’ nie je redlne ocakavat’ jej obmedzenie v prospech zvysenej
priepustnosti od Heckovej ulice.

Samotna akusticka Studia vyhodnocuje prekroc¢enie hodndt hluku v désledku automobilove;j
dopravy. Vybudovanim vel’kého poctu bytov a obCianskej vybavenosti sa kvalita lokality znehodnoti
pre obyvatelov okolitych domov, ktori si vybrali m.¢. Raca prave pre jej okrajovy charakter mesta
uzko previazany s prirodou, s ¢istejSim vzduchom a niz§imi hodnotami hluku.

Samotna sprava hodnoti dopad navrhu Cinnosti na ovzdusie a klimu ako mierne negativny.
Zhorsovanie tychto faktorov nie je mozné akceptovat’ ani z pohladu kvality Zivota obyvatelov
susediacich s lokalitou ani z pohl'adu budtceho rozvoja lokality, ktory sa da ocakéavat’. Je nevyhnutné
ich zmiernovat’ cestou vystavby s nizSou hustotou a nizko podlaznou zastavbou a tym zabezpecit
udrzatel'ny rozvoj dotknutého tizemia a m.¢. Raca ako celku.

Vyjadrenie OU BA:

Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dnia 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej c¢innosti Hroznovy sad na

Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovad a Zitnd —
Heckova, ktoré umoznuju najvyssiemu podielu dopravy napojit' sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované na zaklade informacie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posudenie tuto poziadavku plne respektuje a v dokumentacii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalsieho stupnia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posudenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez na zaklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom narastu dopravy nevzmnikali kongescie /pridanie odbocovacich
jazdnych pruhovy.

V ramci doplijucich informacii bola vypracovana Zaverecna sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 doplitujucich informdcii. Zo zdverov vyphva:
,, Podlozie budujice zaujmové uzemie nevytvara priaznivé podmienky na utracanie dazdovych vod do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zaklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
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vsakovanie mozné, vyzaduju vsak pozdrzanie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systéemu je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.*

Vsetky opatrenia vyplyvajuce zo Studii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budu zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané do dazdovych zahrad
a retencnych nadrzi.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skiisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic¢
nenachdadza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty sa nachdadza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej ¢innosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko

k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovanad cinnost realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom uzemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA
nema v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vyvhodnocovat sulad s vizemnym
planom. OU BA vychddza z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

¢ Raciansky vinohradnicky spolok, list doruc¢eny dna 07. 01. 2022

Rozpory s aktudlne platnym Uzemnym planom mesta Bratislavy:

Najskor uvadzam citacie z aktualne platného UP mesta Bratislava a nasledne rozpory
projektu s tymito ustanoveniami, ktoré budu pod¢iarknuté.

C.ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY V
ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV 01, 02, 03, 05, 06 A 07

C.1. ZASADY A REGULATI{VY PRIESTOROVEHO USPORIADANIAA FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

1.2. Zéasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a prevadzkového
rieSenia mesta v regionalnych stvislostiach:

- reSpektovat v spodrobneni funkéného vyuzitia a prevadzkovom rieSeni regionalnych
rozvojovych polov:

...... suvislé plochy vinohradov a hodnoty zachovanej rurdlnej krajiny v severovychodnom
rozvojovom pole severne od Statnej cesty (k. u. Vajnory a Raca)

- reSpektovat v zivotnom prostredi v ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES:

...... prirodny charakter svahov a upiti Malych Karpat s izemiami poI'nohospodarskej zelene a
pody a s uzemiami prirodnej zelene, ako stcast’ami historického krajinného obrazu sidla a Specifickej
funk¢nej charakteristiky mesta (str.7.)

Uvedeny projekt "Hroznovy sad" tieto zasady vobec nereSpektuje a to hlavne v Casti
vystavby ktora hranici s liniu vinohradov.
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- reSpektovat hodnoty formujice obraz Bratislavy (str. 13)
- pol'nohospodarsku krajinu ako sucast’ obrazu mesta-najmé plochy vinohradov na svahoch
Malych Karpat, plochy zahrad a sadov v zachovanych lokalitach v okrajovych mestskych
Castiach.
Projekt "Hroznovy sad" toto nespiiia. Naopak vystavba v tomto objeme buducnost’ vinohradov
priamo ohrozuje.

C.11. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY,
VYTVARANIAA UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY (str. 107-108)
....... v maximalnej moznej miere ochranovat jestvujice krajinotvorné prvky v uzemi, podporovat
budovanie novo navrhovanych krajinotvomych komponentov (s vyuzitim moznosti vychadzajacich o
stavebného z.akona, z.dkona o ochrane prirody a krajiny, ale aj zakonov o ochrane
pol'nohospodarskej pddy a zakona o vinarstve a vinohradnictve).
Opét’ projekt "Hroznovy sad" toto nereSpektuje. Vinohrady su totiz vyznamnym krajinotvornym
prvkom a tento projekt ich ohrozuje.

C.12. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE (str.
110-111)
-chranit’ a rozvijat’ obraz vinohradnickej krajiny

Projekt "Hroznovy sad" naopak obraz vinohradnickej krajiny narusa

Némietky voc¢i samotnému projektu;

Na strane 11 je veta "Objekty E, F, G a H su nizsej vysky a nepresahuju 5 podlazi.

Objekty neobsahuju obchodny parter ani Ziadne iné prenajimatel'né jednotky.

Bodové bytové domy su z Casti zakopané do svahu a na spodnych podlaziach maju byty
predzéhradky. Typické podlazie obsahuje 5 bytov. Budovy reflektujii vinarsku oblast’ starej Race,
preto hmotou aj materidlmi zapada do malomestského vinarskeho prostredia".

Toto konstatovanie je neskutocne zavadzajuce a clovek neznaly pomerov v Rac¢i by mu aj
mohol uverit. V skutocnosti je nezmysel tvrdit' Ze 4-poschodové bytovky reflektuju oblast’ starej
Race a vinarske prostredie. Opit’ je to presne naopak.

Zaver:

Obcianske zdruZzenie Raciansky vinohradnicky spolok navédzuje na staro¢na tradiciu
vinohradnictva a vinarstva v naSej mestskej Casti Raca. Preto nemdzeme suhlasit’ s projektom "
Hromovy sad" v danom objeme. Tento postoj je pre nas principialny a vieme, ze mame podporu aj
SirSej racianskej verejnosti.

Na zéklade horeuvedeného Ziadame, aby sa dany zdmer posudzoval podl'a zdkona 24/2006
Z.z., aby proces EIA pokracoval d’alej a nebol ukonéeny v tzv. zistovacom konani.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom uzemi sa nachddzaju vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v uzemi nenachadza. OU BA nema v kompetencii rozhodovat
o umiestneni navrhovanej c¢innosti, a vyhodnocovat sulad s uzemnym planom. K navrhovanej cinnosti
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sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,,z hladiska uizemného planovania, konkrétne z hladiska vztahu
navrhovanej ¢innosti k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat az po doplneni komplexnej
dokumentacie stavby obsahujucej vsSetky udaje a grafické podklady potrebné pre posudenie
navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikaciu uvadzanych hodndt intenzity vyuZitia tizemia
predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn
tizemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o uizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom zdviznom stanovisku k
investicnej cinnosti. “

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje. OU BA Zémer splia podmienky
funkcného vyuzitia ploch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej vybavenosti je stanovenda pomerom
70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych
objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychadzaju so svetlotechnického posudku a su
zaratané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej
cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v rdmci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené pozZiadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

e Ing. Sofia Pozdechova a Ing. Martin Grman, list doruceny dna 07. 01. 2022

Predkladany zamer castou zasahuje do funkcnej plochy ,,malopodlazna zéastavba obytné¢ho
zémeru" s kodom 102 podl'a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni
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neskorSich zmien a doplnkov. V tejto funkénej ploche ma prevladat’ rozna forma zastavby rodinnych
domov. V projekte sa neuvazuje so ziadnymi rodinnymi domami. Pripustné su bytové domy do 4
nadzemnych podlazi, avsak prislusné¢ bytové domy E, F, G a H v ploche ,,102" tuto podmienku
obchadzaju s pouzitim ustipeného piateho podlazia, na ktorom su naplanované minimalne 2 byty v
kazdom predmetnom bytovom dome. Zaroven posudzovany material neobsahoval grafické
znazornenie s rezmi bytovych domov E, F, G a Ha tak je tazké usudit’ vo vzt'ahu k okolitému terénu,
&i 1. podzemné podlazie s planovanymi bytmi je realne suterén alebo uz nadzemné podlaZie. Ziadame
o doplnenie projektovej dokumentacie s rezmi bytovych domov E, F, G a H vo vztahu k okolitému
terénu. Bytové domy E, F, G a H budi v blizkosti uz postavenych rodinnych domov na ulici
Strapcova a takto budu narusat’ celkovy vzhl'ad a charakter lokality. Preto ziadame o prehodnotenie
projektu a zmenu bytovych domov E, F, G a H na zastavbu rodinnych domov.

Vyjadrenie OU BA:

Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dnia 18. 07. 2022.

Pripomienky k hlavnému materialu:

V predkladanom zamere nie su jasne zadefinované ndjomné priestory v popise budov A, B,
Ca D (spolu 56). Pdjde o kancelarske priestory alebo ubytovanie na prendjom? V popise budovy C je
uvedené citujem: ,,Objekt C ma 8 nadzemnych podlazi. 1.NP bude sluzit’ pre ob¢iansku vybavenost’ s
najomnymi priestormi.

Parter je vyhradeny pre sluzby, ostatné podlazia budu administrativne. Na 2- 8. NP budu byty,
na kazdom podlazi bude 7 bytov. " Aké ostatné podlazia budu administrativne?

Vyjadrenie OU BA:
OU BA Zimer splia podmienky funkéného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a

obcianskej vybavenosti je stanovend pomerom 70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné
rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych objektoch:
Objekt A:
1.NP — obcianska vybavenost — sluzby
2.-4.NP — administrativa
5.-8.NP — byvanie
Objekt B:
1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby
2.-3.NP — administrativa
4.-7.NP — byvanie
Objekt C:
1.NP — obcianska vybavenost — sluzby
2.-8.NP — byvanie
Objekt D:
1.NP — obcianska vybavenost — sluzby
2.NP — administrativa
3.-6.NP — byvanie
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V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychadzaju so svetlotechnického posudku a su
zaratané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

V casti 8 -Variant 1 pocet bytov uvedeny v textovej Casti pri popise jednotlivych budov a pocet bytov
v tabul’ke rozdelené podl'a poctu izieb nie je rovnaky. Ktory udaj je spravny?

Vyjadrenie OU BA:
Pozadovanu informaciu poskytol navrhovatel v ramci predlozenia doplnujucich informacii
(priloha ¢. 9).

V casti 1.5 Dopravné rieSenie sa nikde nespominaju zavery ohl'adom krizovatky Heckova -
Zitna a tak to moZze vyvolat dojem, Ze celkové dopravné napojenie z posudzovaného zdmeru
Hroznovy sad po upraveni krizovatky Heckova - Kadnarova je v poriadku a vyhovujice. To v reali
vSak nie je pravda, kedy uz v sucasnosti sa tvori na Heckovej ulici v rannej Spicke dopravna
kongescia z dovodu len jedného odbogovacieho pruhu na Zitnd ulicu.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Akustickd Stadia vypracovand spol. VALERON Enviro Consulting, s.r.o. vychadza z merani
v diloch od 23.-26.11.2021. V tomto obdobi na Slovensku panovala pandémia virusu Covid a na
zaklade opatreni vlady a prislusnych organov verejnej spravy boli silne odporacané opatrenia ako
praca z domu, obmedzenie pohybu, od 25.11.2021 bol aj zavedeny nudzovy stav so zdkazom
vychddzania v case od 20:00 do 5:00. Aj napriek tymto opatreniam, ktoré znizovali mnozstvo
dopravnych prostriedkov na cestach, vyslo v §tadii, ze namerané hodnoty v mieste merania M2
umiestnenej na Heckovej ulici boli prekro¢ené pocas vSetkych dni merania aj Casti dita. Pocas tohto
obdobia merania navySe bola jednosmerne uzatvorena Kubacova ulica v Casti od Sadmilejskej ulice
po ulicu Baronka a tym padom bola vyrazne znizend doprava po Kadnarovej a Heckovej ulici s
napojenim na Zitnd ul. Vo vyhodnoteni sprava uvadza len vplyv hluku na bytové domy na
Kadnarovej ulici, ktoré si orientované na buducu vystavbu, nikde nie je podrobné slovné
vyhodnotenie vplyvu hluku na domy na Kadnarovej ul.94 az 100 a Heckovej ulici (konkrétne 20-24,
2-6), ktoré budl prioritne zasiahnuté hlukom zo zvySenej dopravy po spojnici z Kadnarovej (cez
Heckovu) na cestu 11/502 (Zitna) z projektu Hroznovy sad. V §tadii sa odporucaju zrealizovat’ len
opatrenia tykajuce sa predmetnej stavby Hroznovy sad. Stidia neobsahuje Ziadne opatrenia na
zniZenie hluku, resp. udrZzanie stc€asnej hladiny hluku, vo vztahu k okoliu. V zavere Stadie je
uvedené, citujeme ,,vplyv hluku z navySenia intenzity dopravy na okolie je minimélny." S tymto
tvrdenim nesthlasime, a aj graficka Cast v prilohe 8.4 a 8.5 v materidli k predmetnému zameru
potvrdzuje vplyv vacsi ako minimalny. Uz v sicasnosti st limity hluku prekrocené a tak pozadujeme
vypracovanie novej akustickej Stadie, ktord zhodnoti stav hluku v ¢ase bez vladnych opatreni
ohl'adom obmedzenia pohybu a mobility a vyvoj hluku po vystavbe projektu Hroznovy sad na
predmetné¢ bytové domy na Kadnarovej 94-100 a Heckovej ulici. Nésledne pozadujeme prijatie
opatreni, aby negativnym spdsobom nevplyval projekt Hroznovy sad na obyvatelov z bytovych
domov pozdiz Hegkovej ulici.
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Vyiadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Dopravna stidia vypracovana spol. Alfa 04 a.s. robila dopravné prieskumy v stredu
6.10.2021. Merania prebehli v Case, kedy kvoli pracam na vystavbe projektu Rinok Raca (ktory
prinesie do izemia viac ako 470 bytov a je vzdialeny do 500 metrov) bola obojsmerne uzavreta
Kubacova ulica v ¢asti od Sadmilejskej ulice po ulicu Baronka (od 13.9.do 25.10.2021) a tym padom
bola vyrazne zniZzena doprava po Kadnarovej a Heckovej ulici (ako spojnica medzi ,,starou" Racou a
Krastianmi s d’al§im smerovanim do mesta, resp. ako alternativna cesta k Zitnej ulici) s napojenim na
Zitna ul. Meranie prebehlo len v jeden defi a navy$e pocas pandémie Covid, kedy je vladou
a vladnymi institiciami odpora¢ané obmedzovanie mobility. Studia sa opiera aj o data z dopravno-
inzinierskej Stidie pre Obytny stbor Rinok Raca, ktora bola vypracovana spol. PUDOS-PLUS, spol.
s.r.o. vr. 2015. V nej uvadzaju, citujem: ,,Objem zékladnej dopravy bol navysSeny o 3% nakolko
vyhl'adovym rokom realizovatel'nosti zameru je rok 2021. Pre kazdy rok sme uvazovali narast
dopravy len o 0,5% nakolko kapacita Racianskej/Zitnej je obmedzena a vi¢§i narast zakladnej
dopravy uz nie je realny". Zaroven konStatuj, citujem: ,,Dopravnd intenzita v poobednych
Spickovych hodinéach je v sicasnosti na Racianskej ulici smerom do posudzovaného izemia (pozn.
projekt Rinok Raca) kriticka a osciluje az po krizovatku Racianska - GasStanovy hajik. Je evidentné,
ze intenzita dopravy od r. 2015 az do sucasnosti narastd. Pri porovnani dopravnej Stadie pre projekt
Rinok Raca a posudzovany zamer Hromovy sad, dopravna studia pre Hromovy sad uvadza dokonca
niz8i pocet aut (v Casti suCasnost’ aj v Casti po zohl'adneni ostatnych investicnych zamerov) ako
dopravna studia pre Rinok Raca.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Pri rieSeni krizovatky Heckova - Kadndrova v studii pre Hroznovy sad je uvedené nasledovné
(prvé 3 stipce) a dopocitané st idaje o naraste oproti su¢asnému stavu: (tab.)
Z tohto vyplyva, ze Stadia rata s viac ako 100%-nym nérastom dopravy na krizovatke Heckova -
Kadnérova najblizsie 4 roky bez dopravy z Hromového sadu, ¢o bude mat’ vyrazny negativny vplyv
(hlu¢nost’, znelistenie ovzduSia) na okolie a okolité bytovky, hlavne na ulici Heckova 20-24 a
Heckova 2-6. Vyrazny narast dopravy smerovanej cez HeCkovu prispeje k vyssiemu hluku (uz
v sucasnosti je intenzita hluku na Heckovej ulici nad hornou pripustnou hranicou, ¢o potvrdili aj
merania v akustickej $tudii od spol. VALERON Enviro Consulting s.r.0.), zvySenému znecisteniu
vzduchu v okoli, zvysenej prasnosti a k tvorbe dopravnych zapch. V stcasnosti v rannej Spicke
kolény 4ut siahajii od Zitnej celou ulicou He¢kova az takmer po krizovatku s Kadnarovou ulicou.
Preto ziadame o vypracovanie projektu na rozsirenie vstupu od He¢kovej na Zitnu ulicu na dva pruhy
(samostatne pre odbocenie vl'avo a samostatny pre odbocenie vpravo) a zahrnutie to ako podmienku
vyvolanej investicie do projektu Hroznovy sad.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Zaroven ziadame:

63



O vypracovanie nového dopravno-kapacitného posudku, kde meranie prebehne pocas
viacerych po sebe iducich pracovnych dni (ked’ nebude obmedzend mobilita z dovodu pandémie
Covid) pre vacsiu objektivitu a zmapovanie dopravy v dopravnom uzle Hedkova-Zitna-Kadnarova,
ktory bude bezprostredne najviac dotknuty posudzovanym zamerom a zahrnutie vplyvu projektu
Hroznovy sad na §irsie okolie - ulica Cemockého, krizovatka Cemockého - Zitna ako doplnenie
alternativneho trasovania dopravy z projektu Hroznovy sad o predloZenie stanoviska z Dopravného
podniku Bratislava k vytazenosti elektriciek smerom do a z mesta v Case rannej a poobednej Spicky.
V sucasnosti elektricky v rannej Spicke v Standardny pracovny defl premavaju v 2-minttovych
intervaloch a ich kapacita je takmer naplnend, na niektorych zastavkach na trase do mesta l'udia
nevedia ani pristipit’ (napr. pri Mladej Garde). A to projekt Rinok Raca po dostavbe prinesie do
lokality cca 860 l'udi (podla vyjadrenia developera). Vystavbou dalSich bytovych domov prispeje
projekt Hroznovy sad k odlivua T'udi z MHD z doévodu nekomfortného cestovania, k zvySenej
preferencii IAD a to je v protiklade so stratégiou Mesta Bratislava.

Vyjadrenie OU BA:
Prislusny organ pripomienku berie na vedomie, poziadavka je uplatnitelna v stupni

povolovacieho konania.

Na zéklade vyssie spomenutych pripomienok Ziada o prehodnotenie projektu Hroznovy sad z
pohl'adu objemu (pocet bytov, plocha administrativnych priestorov) so zamerom o jeho znizenie, aby
projekt Hroznovy sad nemal negative vplyvy (zvySenie hlu¢nosti, prasnosti, vdcSie znecCistenie
ovzdusia, dopravné kongescie) na okolie a zarovei, aby bol navrhovany investicny zdmer v sulade s
regulaciou platného Uzemného planu hlavného mesta BA v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Vyjadrenie QU BA:

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,z hladiska uzemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej ¢innosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a dopinkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentacie stavby obsahujucej vsetky udaje a grafické podklady
potrebné pre posidenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvadzanych hodnét
intenzity vyuZitia iizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty organ uzemného planovania podla §140a ods. 2 zdakona ¢. 50/1976 ZB. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zavdznom stanovisku k investicnej cinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

e ZdruZenie Strapcova, list zo dna 05. 01. 2022, doruceny dna 07. 01. 2022:

K predstavenému investicnému zameru ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raca" predklada
nasledovné stanovisko:

Ohl'adom predstaveného investicného zadmeru:

Ziada, aby pred vydanim zavereéného stanoviska k zameru ,,Hroznovy sad Bratislava, m. &.
Raca" bola vypracovana podrobnejSia izemnopldnovacia dokumentéacia pre danu oblast’ nazyvanu
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"RINZLE", ktora by presla riadnym schvalovacim procesom, ako pozaduje platny a schvaleny
tizemny plan (d’alej len UP).

Kedze podla platného UP hlavného mesta Bratislavy je nutné .,... rozvijat' byvanie so
zhodnotenim ploch rozvoja viacpodlazného a malopodlazného byvania v lokalitach s konkretizaciou
rozsahu a rozmanitosti hromadnych a individualnych foriem byvania na podklade podrobnejsich
uzemnoplanovacich dokumentov na Grovni zony."

Zamer je podla aktualne dostupného dokumentu (Graficka cast — Regulacny vykres -
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str° AiC3 %AlInky/Chcem%?2
Ovediet/2 2 regulacny wkres.pdf) na izemi s poziadavkou na spracovanie podrobnejiej UPD.
Nakol'ko zdmer vytvara precedens pre uréenie smerovanie vystavby v celej oblasti Rinzle, preto nie
je korektné a spravne bez nastavenia stratégie vystavby schvalenym tzemnym planom posunut’ d’alej
tento zamer.

UPN-Z KRASNANY - PRIESKUMY A ROZBORY, kap. 15.2.3. Urbanisticka $tadia zény
Bratislava Raca - Rinzle:

Uzemie riesené urbanistickou $tadiou je su¢astou $irsich vztahov vymedzenych pre riesenie
UPN Z Krasiany. Urbanistickd $tadia bola obojstrann v stilade VZN & 8/1998 hl. mesta SR
Bratislavy - uzemie uréené na d’alSiu urbanizaciu. Cielom rieSenia bolo vytvorit' obytnu zénu s
poziadavkou vytvorenia plynulej formy zéastavby, ako prechod od vyskovej zastavby na Kadnarovej
ulici po zastavbu rodinnych domov s naviazanim na povodnu zastavbu. Vyrok k rieSeniu Studie
schvalilo Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava - Raca UZN €. 456/06/05/P dna 28.6.2005.

Ziadame, aby navrhované budovy reflektovali vidiecky a vinarsky charakter oblasti Rade, aby
hmatova skladba objektov svojou podlaznostou re§pektovala platny UP, teda aby boli v severnej
Casti rieSeného uzemia v zamere vylic¢ené viacpodlazné bytové domy a boli nahradené zastavbou
rodinnych domov, ¢im by si budica zastavba popri predizeni Alstrovej ulice zachovala svoj vidiecky
charakter zastavby rodinnych domov s max. podlaznostou 2 nadzemné podlazia.

K tomuto bodu predkladdme nasledovny graficky navrh ¢lenenia tzemia:

Ziadame podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj
celkovi organizaciu dopravy v celom suvisiacom uzemi s navrhovanou cinnostou v sulade s
prislu$nymi normami STN a

Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008, nakol’ko doch4ddza k dopravnym obmedzeniam
pocas pracovnych dni a v blizkosti zameru sa dokonduje velky projekt Rinok Rada. Ziadame
vyhodnotit’ dopravno-kapacitné posudenie v sulade s prislusSnymi normami STN a metodikami (STN
73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravnokapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujice krizovatky ovplyvnené
zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit’ SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej
situacie v dotknutom uzemi, z jej si€asného stavu a je z koncepénych materidlov mesta zaoberajucich
sa vyvojom dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Ziadame tak
definovat’ potrebu realizdcie vynutenych investicii a zaroven poukdzat, Zze nedochadza k
nadmernému zat'aZeniu Uzemia v dosledku dynamickej dopravy.

Ziadame, aby bol zamer zakresleny do novo-aktualizovanej urbanistickej mapy.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, e na predmetnom vizemi sa nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA nemd v kompetencii rozhodovat
o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vyhodnocovat sulad s uzemnym planom. K navrhovanej cinnosti
sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo diia 07. 01. 2022, ,,z hladiska vzemného planovania, konkvétne z hladiska vztahu
navrhovanej ¢innosti k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat az po doplneni komplexnej
dokumentacie stavby obsahujucej vSetky udaje a grafické podklady potrebné pre posudenie
navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvddzanych hodnét intenzity vyuzitia iizemia
predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn
uzemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom zdaviznom stanovisku k
investicnej cinnosti. “

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje. OU BA Zamer splia podmienky
funkcneho vyuzitia ploch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej vybavenosti je stanovend pomerom
70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych
objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychadzaju so svetlotechnického posudku a su
zaratané vo funkcii byvania.
Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej
cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.
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OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Ziada zachovat' v zamere deklarované verejné priestory aj v d’alsich stupiioch projektove;
dokumentécie a podmienit’ Ich zrealizovanim uvedenie stavieb do uzivania (kolaudacie):
Vyhliadka
Variabilné prvky mobiliaru
Denné centrum - deti/seniori
Komunitny gril
Lezecka stena
Tienena terasa
Hroznovy sad
Futbalové ihrisko
Pobytové schodisko
Workout
2x detské ihrisko
Dazd’ova zahrada
Namestie

Vyjadrenie OU BA:
OU BA akceptuje, navrhovany zamer tito podmienku spia.

Ziada dolozit' hydraulicky vypolet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a odpadovej
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb a tak preukazat’, ze neddjde k pretazeniu kanalizacnej siete a
teda k zvySeniu rizika zaplav ako aj to, Ze kanalizicia bude u¢inna a spiiiat’ parametre podla zdkona
o kanalizaciach ¢.442/2002 Z.z.

Vyjadrenie QU BA:
Dazdova voda bude odvadzana do retencnych nadrzi a dazdovej zahrady, a poziadavka sa

tyka dodrziavania v§eobecnych pravnych predpisov, ktoré je pre navrhovatela zavdzné. Navrhovatel
predlozil v ramci dopliujucich informacii detailnejsie informdacie v prilohe ¢. 5 Zdravotechnika.

Ziada zachovat’ volne dostupny verejny priestor a priechodzie peSie a cyklotrasy naprie¢
arealom a vol'ny pristup do celého arealu z vinohradov, nakol’ko cez izemie zdmeru vedu prirodzené
trasy obyvatelov.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, vSetky verejné priestranstvd vratane dopravnej obsluhy budii

pristupné aj Sirokej verejnosti a nielen uzivatelom/vlastnikom danych nehnutelnosti vratane detskych
ihrisk.

Ziada realizovat’ zasobovanie stavby pocas celej doby trvania vystavby vyluéne z Kadnarove;

ulice z dévodu zakazu vjazdu do arealu zo severnej strany zameru, ako aj nedostatoCnej kapacitnej
unosnosti danych ulic.
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Vyjadrenie OU BA:
Pre navrhovanu cinnost bola vypracovana organizacia vystavby, ktorou sa navrhovatel

v ramci realizdcie navrhovanej cinnosti bude riadit.

Ziada po ukondeni vystavby zabezpedit' rekonstrukciu a opravu komunikacii poskodenych
vystavbou.

Vyijadrenie QU BA:
Predmetna poziadavka je v kompetencii miestnej samospravy.

Kedze predmetom daného konania je umoznenie ekonomického rastu; musi byt subezne
sprevadzané nielen kompenzaciou a prevenciou, ale aj ekologicky rast resp. environmentalny zisk;
tj. vplyvy na zivotné prostredie musia nielen environmentalnu ujmu kompenzovat’, ale urobit’ aj
nieco navyse, poskytnut’ environmentalnu pridant hodnotu projektu. Z takychto opatreni pozaduje
realizaciu nasledovnych opatreni:

Navrhovatel’ vysadi v Bratislava-Ra¢a v oblasti Rinzle-Uziny aspoii 50 ks vzrastlych drevin a
to na verejnych priestranstvach v obyvanych c¢astiach mesta/obce po dohode s organom ochrany
prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU BA:
Organ ochrany prirody a krajiny v ramci zistovacieho konania neuplatnil predmetné

poziadavky. Sadové upravy budu predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentacie.

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpecit' opdtovné vyuzivanie
dazd’ovej a odpadovej vody.

Vyjadrenie OU BA:
Pri architektonickom navrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na pozZiadavky

vyphvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym planom
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrzZiavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivnych na
strechach bytovych domov alebo intenzivnych na strechach podzemnych garazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaju zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluZia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvarnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovu vodu. Voda
zo striech a spevnenych ploch bude odvadzana do dazdovych zdahrad a retencnych nddrzi.

Lokalita bude napojend na existujicu kanalizaciu v komunikdcii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnuta jedna stoka. S opdtovaym vyuZivanim
odpadovych vod sa neuvazuje.

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

Zabezpecit' a podporovat’ zvySenie retencnej kapacity tizemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohl'aduplne k zivotnému prostrediu.
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Ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju zabezpecit' a podporovat zvySenie
infiltranej kapacity tizemia diverzifikovanim $truktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastiipenim
vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania
novych
nepriepustnych ploch na urbanizovanych pddach v intravildne obci. Zabezpecit a podporovat
zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd’ovych vod v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest.

Vyjadrenie OU BA:
Pri architektonickom navrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poziadavky

vyplhvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym planom
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrziavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivnych na
strechach bytovych domov alebo intenzivnych na strechach podzemnych garazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaju zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluzia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvarnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovu vodu. Voda
zo striech a spevnenych ploch bude odvadzana do dazdovych zahrad a retencnych nadrzi.

Lokalita bude napojena na existujiucu kanalizaciu v komunikacii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnuta jedna stoka. S opdtovaym vyuzZivanim
odpadovych vod sa neuvazuje.

Zabezpecit’ a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi.

Vviadrenie OU BA:

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty sa nachadza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej ¢innosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané. Navrhovana cinnost
nezasahuje do uzemia mokradi.

Podmienky uvedené v pismendch a) az c) tejto Casti naSho vyjadrenia ziada uviest v
rozhodnuti ako zavdzné podmienky zavere€né¢ho stanoviska resp. rozhodnutia zo zistovacieho
konania ako opatrenia environmentalneho zisku

Ziada prislusny organ, aby zvolal Ustne pojednévanie za Gi¢elom vykonania konzulticie s
povolujucim organom resp. schvalujucim organom, rezortnym organom, dotknutym orgénom,
dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktord ma moznost’ za€astnit’ sa konzultacii pocas celého
procesu posudzovania vplyvov podl'a §63 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z.. Predmetom konzultacie medzi
navrhovatelom, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu posudzovania vratane verejnosti by
malo byt najmi: dopliujuce informécie o strategickom dokumente a navrhovanej cinnosti,
informacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej Cinnosti na Zzivotné
prostredie vratane zdravia, vzdjomné oboznadmenie sa so stanoviskami, doplnenie alebo upresnenie
navrhovanych opatreni, obsah a rozsah poprojektovej analyzy
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Na zaklade horeuvedeného ziada, aby sa dany zamer posudzoval podla zakona 24/2006 Z.z.,
aby proces EIA pokracoval d’alej a nebol ukonceny v tzv. zistovacom konani.

Ziada uviest’ vysledok konzultacie v odévodneni vydaného rozhodnutia. Rozhodnutie ako aj
ostatné pisomnosti ziadame v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17 ods.1 zakona o egovernmente
dorucovat’ do elektronickej schranky nasho zdruzenia na ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk a sucasne aj v papierovej forme postou na sidlo zdruzenia: Pri vinohradoch 111,
Bratislava - Raca, 83101.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa

nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Podmienkami urcenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je mozné v co najvicsej miere
eliminovat nepriaznivé vplyvy navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie.

OU BA konstatuje, Ze na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie a vdcsina pripomienok
vyplhvajucich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit' v ramci dalSieho stupnia projektovej
dokumentacie.

e Matej Pustaj, list zo dia 09. 01. 2021, doruceny dna 11. 01. 2022

Predlozeny navrh na zaujatie stanoviska nevyjadruje verejny zaujem, ale iba kolektivny
zaujem, Cim je zaloZeny rozpor s verejnym zdujmom; to, ze uzemny plan umoziuje na danych
pozemkoch vystavbu, nepredstavuje pauSalne privolenie k exploatacii tizemia v podobe, ktord ma
predlozeny navrh.

Je spracovany v nesulade s uzemnym planom, ked’ze podiel funkcie nového byvania je
v porovnani s hodnotou zakotvenou v izemnom plane zoény vacsi o 36%,

Degraduje charakteristickii ¢rtu mestskej Casti Bratislava Raca spocivajucu v pritomnosti
vinohradu na svahu, ktord nie je substituovatelnd pri¢lenenim nédzvu Hroznovy sad vystavbe
nestladnej s tzemnym planom.

Za akceptovatelné z predloZzené¢ho navrhu povazujem iba objekty B a D a to iba v rozsahu
troch nadzemnych podlazi pre kazdy z uvedenych objektov.

Vyjadrenie OU BA:
Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sulad s uzemnym planom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

e ZdruZenie domovych samosprav, list dorueny e-mailom dna 21. 12. 2021, podanie
s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dna 21. 12. 2021:
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Ziada, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitel'ne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy
na zivotné prostredie, objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a ur¢ilo environmentalne opatrenia a
pravne zaviaznym sposobom ich ukotvilo pre nasledujice povolovacie procesy.

Projekt bol rieSeny variantne, pricom jednotlivé varianty boli v projekte stru¢ne popisané ako
rozdielnost’ rieSenia vod z povrchového odtoku; je vSak otazne, ¢i takato variantnost’ je variantnost,
ktoru predpokladal zakonodarca. Vychadza tak z rozsudku Krajského sudu Bratislava sp.zn.
1S/295/2017 (https://www.slov-lex.sk/vseobecne-sudysr/-/
ecli/ECLI-SK-KSBA-2018-1017202045_5):

(62) Zo znenia ust. § 22 ods. 3 zédkona o posudzovani nesporne vyplyva, aké zakladné
naleZitosti musi zdmer obsahovat, okrem iného najmenej dva odliSné realizatné varianty
navrhovanej Cinnosti. Pod variantnym rieSenim navrhovanej ¢innosti sa rozumie také rieSenie,
ktorym sa zabezpeCi rovnaké splnenie stanoveného ciela s pouzitim rdéznych technickych,
technologickych alebo lokaliza¢nych rieSeni, pripadne navrhom réznych ochrannych opatreni a pod.

(63) V takto predlozenych variantnych rieseniach posudzovaného zameru mozno uzavriet’, zZe
chybaju rozne technické, technologické rieSenia, navrhy roznych ochrannych opatreni, ked’ jediny
rozdiel predlozenych variantnych rieSeni spocival vyluéne v rozdielnom navrhu poctu parkovacich
stojisk. Variantné rieSenia nie su akékol'vek formalne rozdielne sa tvariace rieSenia, ale len také
rieSenia, z ktorych kazdé ma odlisny vplyv na zivotné prostredie, priCom predmetny vplyv musi mat
vacsiu intenzitu, pretoze len na zéklade redlneho vplyvu na Zivotné prostredie s cielom zabezpecit
vysoku trovei jeho ochrany, mozno porovnat’ vyhody a nevyhody variantného rieSenia vo vzt'ahu k
vplyvu na zivotné prostredie, sledujuc tym hlavny ciel’ zékona, ktorym je zabezpeCenie vysokej
urovne ochrany zivotného prostredia. Vzhl'adom na to neobstoji argument zalovaného, ze rozdiel v
pocte parkovacich stojisk, konkrétne 10 parkovacich ploch, znamena predloZenie variantného
rieSenia.

(64) Zakonodarca pamital aj na situdcie, kedy z dovodov demonstrativne uvedenych v
Zakone o posudzovani (ust. § 22 ods. 6) nie je mozné vypracovat’ variantné rieSenie a v takych
pripadoch ma navrhovatel’ pravo poziadat’ o upustenie od poziadavky variantnosti rieSenia v zmysle
§ 22 ods. 6 zakona o posudzovani. Treba vSak podotknut, ze zakon takejto poziadavke vyhovie len
vo vynimoc¢nych pripadoch (§ 22 ods. 6, veta prva), Co je taktiez dokazom toho, ze variantné riesenia
musia spiiat’ prisne kritéria.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienky na vedomie, navrhovand cinnost bola riesend variantne. Zdkon

o posudzovani neurcuje, v com md spocivat variantnost rieSenia navrhovanej cinnosti. OU BA
predpokladané vplyvy navrhovanej cinnosti na zivotné prostredie zapracoval do rozhodnutia.
Rozhodnutie splia kritéria pre zistovacie konanie.

Rozdielnost’ v rieSeni odtoku dazd’ovych vod z povrchového odtoku nie je v sulade s
poziadavkami vodného zdkona a zdkona o verejnych kanalizacidch. Variant €.1 nie je v danej situacii
realizovateI'nym variantom, nakol’ko odvod dazd’ovych vod mimo tzemia je pravnymi predpismi
zakéazané; je vnimané ako mimoriadne rieSenie len v tom pripade ak objektivne nie je dostato¢na
hydrogeologicka a vodohospodarska kapacita pre vsak do podzemnych vod.

Nie je na svojvol'nom uvazeni navrhovatel’a ¢i projektanta, ktoré rieSenie zvoli, tato otazka je
rieSena vo vodnom zidkone, ktory musi reSpektovat’ aj navrhovatel. Pri rieSeni dazdovych vod z
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povrchového odtoku je potrebné postupovat podla §37 ods.9 vodného zdkona a to na zéklade
zistovania podla §37 ods.2 vodného zakona. V tomto kontexte tak nie je mozné ,variantnost™
chéapat’ ako uspokojenie poziadavky na variantnost’ rieSenia ale na ustalenie, ze odvod dazd’ovych
vod je mozné a teda preferované riesit’ lokalnym vsakom. Sti¢asne sa preferuje plosny vsak a nie
odvod dazd’ovych vod dazd’'ovou kanalizaciou. V tomto svetle je vSak potrebné uviest, ze variant ¢.1
nie je variantom v zmysle poziadavok zakona EIA, nakolko iny osobitny pravny predpis spdsobuje
jeho nerealizovatelnost’ a teda nespiia poziadavku variantnosti rieenia, hoci sa tak zamer navonok
tvari. Oba varianty navySe rieSia vody z povrchového odtoku stavebno-technickymi opatreniami
(ORL a vsakovacie bloky), ¢o nie je zdkonom predpokladané a preferované rieSenie dazd’ovych vaod.
V tomto kontexte je potrebné sa nad variantnostou zamysliet’” doslednejSie; do tivahy prichadza aj
sekundarna variantnost’ prijatim opatreni na zaklade navrhov verejnosti ur¢enych v podmienkach
rozhodnutia.

Vyjadrenie OU BA:
Zakon o posudzovani neurcuje, v com ma spocivat variantnost riesenia navrhovanej cinnosti.

Dodrziavanie vseobecnych pravnych prepdisov je pre navrhovatela zaviznou povinnostou.

Za najvaznej$i nedostatok zameru je negativny vplyv na pddy, kde sa vyraznym sposobom
zastavuje trodna pol'nohospodarska pdda, ¢o je objektivne velkym environmentdlnym problémom,;
ktory zacina putat’ pozornost’ odbornej aj laickej verejnosti (https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-

euro/news/vedci-montovne-budujeme-nanajurodnejsej- pdde/). Dotknuté Gizemie je totiz priestor, kde

sa nachadzali vinice, ktorymi sa preslavila ako Raca tak aj Bratislava ako aj cely Malokarpatsky
region. Projekt, hoci z developerského hl'adiska pomerne kvalitny, je z urbanistického hladiska
potrebné zvazit' aj z toho hladiska, Ze ipso facto rozsiruje nova rozvojovi plochu nielen vo svojom
dotknutom tuzemi ale v celej SirSej lokalite, nakol'ko otvara priestor aj pre inych developerov.
Uvedenym sa je potrebné podrobne zaoberat v zmysle kritéria ¢.1.2 ale aj kritéria ¢.I1.2 ako aj
kritéria ¢.11.4.9 prilohy ¢.10 k zdkonu EIA a to komplexne, kumulativne a synergicky (§29a zdkona
EIA) so zohl'adnenim kritérii €.II1.1 az II1.8 prilohy ¢€.10 k zakonu EIA. Inym slovom — je potrebné
sa zamysliet' nad Zelanym charakterom celého uzemia, pricom tzemny plan je len jednym ale
rozhodne nie jedinym z podkladov a okolnosti, na ktoré sa pri rozhodnuti prihliada.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom vizemi sa nachdadzajii vinohradnicke stipiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA nemd v kompetencii rozhodovat
o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vyhodnocovat sulad s uzemnym planom. Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavdzné stanovisko k navrhovanej c¢innosti ¢. MAGS
OUIC 42044/2022-415710 zo dita 18. 07. 2022. OU BA vychdadza z podkladov, ktorymi v rdmci
zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Skutoc¢nost’, Ze projekt pripusta uzemny plan este nie je dostatoénym argumentom pre jeho
schvdlenie, posudit’ ho je potrebné komplexne aj z inych hl'adisk.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA vykonalo zistovacieho konanie pre navrhovanii cinnost, v ramci ktorej sa komplexne

zaoberal vsetkymi hladiskami vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie. Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS
OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022. OU BA vychddza z podkladov, ktorymi v ramci

zistovacieho konania disponuje.

Pri rieSeni tohto projektu odkazuje na projekt ,,.Bytovy dom Rozkvet, Povazské Bystrica, ¢ast’
Rozkvet* (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bytovy-dom-rozkvet-povazska-bystrica-cast-
rozkvet), ktorému dokumentdciu EIA pripravovala rovnaka odborne spdsobild osoba. Uvedené
projekty sa ,,paruju* v tom smere, ze ¢o je nedostatok jedného je silna stranka druhého. V Povazskej
je silnym miestom vhodnost’ zameru pri dotvarani mestského prostredia na kopci, priCom v Raci je to
jeho slabinou zdsahom do tizemia byvalych vinohradov. Naopak, vel'mi dobre pripravené krajinné a
ekologické stavebno-technické riesenia st prikladom pre Povazsku Bystricu.

Sucasne maju spolocné to, ze ako variantnost’ tak aj detaily su ,,ukryté vo vodnych pomeroch
a vodnom rezime, €iZze voda je tou urcujucou zlozkou zivotného prostredia, cez ktoru je potrebné o
rozvoji urbannej infrastruktiry uvazovat. Takéto porovnavanie je primerane na mieste; da sa totizto
chépat’ ako prispevok ZDS k vyrovnavaniu medziregionalnych rozdielov v kvalite Zivota cez zivotné
prostredie, ale sucasne ako silny ekonomicky impulz pre ¢innost’ miestneho stavebného a realitného
trhu cez kvalitnu tvorbu zivotného prostredia uvadzanim inSpiracii a skusenosti zo Slovenska, o je
sucasne mozné charakterizovat’ ako uvadzanie BAT (best available techniques) v stavebnictve, ¢o su
vel'mi dolezité stcasti procesov EIA. V praktickej rovine vSak si Bratislava a Povazska Bystrica
navzajom pomdzu v zvySovani kvality zivotného prostredia pre svojich obyvatel'ov, ¢o je vyznamny
faktor blahobytu ale aj vnimania spokojnosti obyvatel'ov miest.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie.

Nepresné je oznacenie dotknutej lokality na Obr. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti, kde by
sme ocakavali vyznacenie dotknutej lokality; ti sme sice nasli, ale nie v zdmere ale v dopliujucich
podkladoch zdmeru. Uvedené pokladame za nedoslednost’ navrhovatela resp. spracovatela
dokumentécie EIA.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie na vedomie.

Z hladiska buducich vplyvov nds zaujima, akym spésobom bude navrhovatel’ reagovat’ na
klimaticku krizu ajej prejavy; zaujima nas jeho plan zelenej transformécie svojej Cinnosti a
znizovanie uhlikovej stopy a vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie. Zaujima nés, akym
sposobom bude reagovat na uvedené ekologické a environmentdlne krizy a vyzvy a to
zodpovedanim nasledovnych otvorenych otazok:

1) Podl’a viacerych nazorov, Slovensku hrozi tzv. pasca strednych prijmov:

Na druhej strane Slovensko celi najblizSie desiatky rokov neuveriteIne obrovskej ekonomickej
vyzve. Ide o vyzvu, ako nepadnut’ do pasce strednoprijmovych krajin. Zdrojom slovenského rastu za
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poslednych dvadsat’ rokov bol prave obchod a vyvoz. Slovensko neprodukuje vel'mi inovativnu
pridant hodnotu. Ako budeme ekonomicky rast’ — a uz sa to deje —, konkurencné vyhody zacnu
klesat. Ak nebudi nizke mzdové naklady, uz nebudeme dostato¢ne konkurencieschopni. Ide o
najvacsiu zmenu, ktora nastane v slovenskej ekonomike v najblizSom desatroci a ktora bude mat
dosledky na politicki mapu krajiny, no ziaden politik o nej nehovori. Ide o to, ako zmenit’
ekonomicky model Slovenska a prejst od nizkondkladovej priemyselnej vyroby a zahrani¢ného
vyvozu na udrzatel'nejSiu formu rastu, ktora generuje vyssiu pridani hodnotu a inovacie. Ide o to,
ako urobit’ zo Slovenska krajinu, ktora l'ud’om poskytne nielen aktikoI'vek novu pracu, ale kvalitni
pracu a prilezitosti, pre ktoré slovensky talent nebude musiet’ utekat” do zahranicia. Je mi I'ito, ze
o tejto klicovej otazke slovenskej buducnosti sa v slovenskej politike vel'mi nediskutuje. ZDS v
ramci Eurdpskej zelenej dohody (https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019

2024/europeangreen- deal sk) je potrebné nastavit transformaciu hospodarstva na ekologickom
principe; ziada navrhovatela vysvetlit, jeho prispevok k budovaniu ekologického a inovativneho
hospodarstva.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie.

ZDS tvrdi (podobne ako Eurdpska komisia) ze ekonomika nemusi byt v rozpore s ekologiou
ale maju sa vzajomne dopliat’; ako sme opakovane uviedli, toto je dokonca ustavnym principom,
ktory sa doteraz nedari plne napifiat’. Predseda ZDS je autorom interpreticie rozvinutia produkénej
funkcie Y(X)=f(C)+f(L)+f(A); t.j. produkcia sa rovnd kombinacii funkcii vyrobnych faktorov
kapitalu, prace a pody. Nazdavame sa, ze tak ako kapitdl je nositel'om trhovej ekonomiky, praca je
nositelom socidlneho rozmeru, tak poda je nositelkou environmentdlneho rozmeru. ZDS tak
presadzuje myslienku zelenej transformécie hospodarstva tak, aby bola konkurencieschopnou
modernou ekonomikou s tym, ze tito transforméciu vidime prostriedkami ekologického zlepSovania
nielen samotného prostredia, ale aj ekologizacie samotnej vyroby. Inym slovom, konkurencnu
vyhodu moze ziskat’ ten, ktory vhodne investuje do zivotného prostredia, ¢o sa mu sicasne vrati na
produktivite a teda v koneénom doésledku na hospodarskom vysledku. Neopomenutel'nou
skutocnostou je aj to, ze takto sa sucasne generuje aj socialny a trhovy rast. Slovensko tak moéze
ziskat’ naskok prave v rozhodujucej kategdrii nadchadzajiceho obdobia a to je doraz na zivotné
prostredie.

Inpiraciou nam moze byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnicku, Stiavnicku, na
Spisi a Gemeri, ktory sa nespoliehal na fosilnu energiu ale na udrzatené formy energie (zvicsa
tajchy a iné formy vodnej energie). Ziada navrhovatela, aby navrhol opatrenia, ktorymi prispeje k
zelenej transformacii hospodarstva aj celej spolocnosti zalozenej na inovaciach a Europskej zelenej
dohode (https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_sk); ziada trad,
aby takéto opatrenia urcil ako zavdzné podmienky rozhodnutia.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovatel' v ramci doplitujiicich informdcii predmetné opatrenia neuviedol, OU BA
poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti. Navrhovatel

vdalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhne opatrenia, ktorymi prispeje k zelenej
transformacii hospodarstva v zmysle stanoviska Zdruzenia domovych samosprav.
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Europska komisia pripravuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom
,Fit for 55¢ (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), ¢im sa naznaduje ambicia EU
stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom. Ziada navrhovatela, aby uviedol opatrenia, ktorymi
navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zameru. BlizSie vysvetlenie najdete v odbornom
¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).

Vyjadrenie OU BA:
Realizaciou navrhovanej cinnosti dojde k vyuZitiu dotknutého uzemia na obytné uzemie,

obciansku vybavenost a prisluchajucu technickii vybavenost' s prislusnymi regulativmi. Navrhovand
c¢innost’ bude mat’ priamy pozitivny dopad na obyvatel’stvo, pretoze prispieva k vytvoreniu podmienok
na zvySenie zamestnanosti a ekonomickeho rozvoja obyvatelstva. Realizaciou dojde k implementacii
najnovsich procesov a technologii v obore stavebnictva, c¢im zdamer prispeje k budovaniu
ekologickejsieho a inovativnejsieho hospodarstva.

Energeticka efektivita budov, je komplexnd téma, ktora ma na jednej strane zabezpecit
znizovanie uhlikovej stopy budov a na strane druhej pomdct’ vlastnikom a prevadzkovatel'om budov
znizovat' ndklady na pich prevadzku. Priblizne tri Stvrtiny budov v Eurdpe nie st energeticky
efektivne. Budovy v EU spotrebuji asi 40 percent energie a vyprodukuji 36 percent emisii
sklenikovych plynov. ZvySenie ich energetickej efektivnosti by prinieslo ispory aj pomohlo zabrzdit’
klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vSetky novopostavené¢ budovy produkovat nulové emisie;
pricom do tejto kategdrie spadaju aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach je doraz na kvalitu a
hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského Planu obnovy a
odolnosti, ktory ma zabezpecit’ zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a zaroven ho
nasmerovat’ k uhlikovej neutralite. Preukdzanie splnenia tejto poziadavky je teda vo verejnom
zaujme ako aj v zadujme zabezpecenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva
prostrednictvom znizovania prevadzkovych nakladov spojenych s budovami.

Vviadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie.

Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, ze dynamika klimatickej krizy sa od
Parizskej konferencie eSte zhorSila (zrejme hystériou navySovania zataZenia Zivotného prostredia,
kym to eSte nie je zakazané). Preto je nevyhnutné okamzite prijat’ i€inné opatrenia na zabezpecenie
dosiahnutia cielov COP26 (https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-
klimatickej-konferencii-v-glasgowea- co-to-znamena-pre-slovensko/); Ziada uviest a vyhodnotit
ucinnost’ prijatych opatreni na dosiahnutie tychto cielov.

Na Slovensku to znamena, Ze Slovenska klima sa zmeni eSte viac ako doteraz, nadobudne
znaéne
stredomorsky charakter podobny dnesnému Chorvatsku
(https://spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783- klimatolog-fasko-v-ide-o-pravdu-slovensko-bude-
mat-pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-bulharska/). Aké adaptacné a mitigacné klimatické

opatrenia zamer implementuje?

Vviadrenie OU BA:

75


https://euobserver.com/climate/152419
https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-klimatickej-konferencii-v-glasgowea-
https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-klimatickej-konferencii-v-glasgowea-
https://spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783-%20klimatolog-fasko-v-ide-o-pravdu-slovensko-bude-mat-pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-bulharska/
https://spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783-%20klimatolog-fasko-v-ide-o-pravdu-slovensko-bude-mat-pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-bulharska/

Pri architektonickom navrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky
vyphvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym planom
adaptdacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na vizemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrzZiavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivmnych na
strechach bytovych domov alebo intenzivnych na strechach podzemnych garazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaju zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluzia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvdrnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovi vodu. Voda
zo striech a spevnenych ploch bude odvidzand do dazdovych zahrad a retencnych nadrzi. Dazdova
kanalizacia zo spevnenych ploch bude sluzit na odvidzanie zrazkovych vod z novonavrhnutej
komunikacie a parkovisk cez ulicné vpuste. Dazd'ova kanalizacia z parkovisk bude precistend v
ORL. Dazdova voda zo striech bude zaustena do dazdovych jazierok a dazdovych zahrad, z ktorych
bezpecnostné prepady budu zaustenée do dazdovej kanalizacie. Dazd'ova kanalizacia bude zaustena
do retencnej nddrze, z ktorej regulovany odtok bude zausteny do verejnej kanalizacie. Dazdova
zahrada bude vysadena sirokym spektrom druhov rastlin, tak aby sa vytvoril husto osadeny, stabilny
a prosperujuci zahon s hustym korenovym systemom, ktory bude prospievat aj bez pravidelnej
udrzby. V dazdovej zahrade bude okolo 10 druhov rastlin, z ktorych kazdy druh je vysadeny po 2-3
trsoch na meter Stvorcovy. Hustota vysadby je od 6-10 rastlin na meter Stvorcovy v zavislosti od
velkosti a charakteru vybranych rastlin. Po obvodovom pase bude zasiata bezna lucna zmes rastlin,
ktora sa bud’ necha rast do vysky alebo sa bude kosit, ¢o uz zavisi na ploche susediacej z dazd'ovou
zahradou. Pokial neprsi, rastliny by sa mali pravidelne zalievat’ az dovtedy, kym sa neprijmu. Pocas
horucich dni poda vyparom straca okolo 3 litrov vody na meter Stvorcovy za den, co sa odporuca
doplnit, ak je to mozné. Ak je uz raz zahon prijaty, rastliny viac nepotrebuju zalievanie, jedine v
pripadoch vynimocného sucha.

Zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov je zdkladnym legislativnym
nastrojom odpadového hospodarstva. Podl'a hierarchie odpadového hospodarstva je zneskodnovanie
odpadu az na poslednom mieste v prioritach nakladania s odpadom. Redlne je to vSak na Slovensku
najcastejSie pouzivany sposob nakladania s odpadom. Pric¢inou tohto stavu je prevazne linearny
ekonomicky model sti¢asnej spolo¢nosti. Tazime prirodné zdroje, odnasame ich na opa¢ny koniec
sveta, kde sa z nich vyrabaji vyrobky. Tie st distribuované do dalSich kutov sveta, kde ich
spotrebitelia klipia, pouziju a vyhodia. Tak vznikd odpad a suroviny vo forme produktov koncia na
skladkach, v spalovniach ¢i pohodené vo vol'nej prirode.

Ziada v projekte riesit vyrazny odklon od zne$kodiiovania odpadu skliddkovanim v
sucasnosti (linearna ekonomika) a posunutie odpadového hospodarstva smerom k modelu zalozenom
na cirkularnej ekonomike — pomocou ucinného zhodnocovania materidlov v odpade. Takto sa
vyrazne minimalizuje odpad a ndklady na vstupné materialy 1 energiu, potrebné pre vyrobu novych
vyrobkov. Navrhovand cinnost’ prispieva k plneniu cielov v oblasti triedenia a recyklacie
komunalnych odpadov, ktoré ako ¢lenska krajina EU musime splnit’: do roku 2035 budeme triedit’ a
recyklovat’ 65 % komunalnych odpadov v roku 2035 bude skladkovanych iba 10 % komunalnych
odpadov.

Vviadrenie OU BA:
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Dodrziavanie vseobecnych pravnych predpisov je pre navrhovatela zaviznou povinnostou.
Akékolvek nakladanie je vsak zavisle na odberatelovi odpadu, ktory md opravnenie nakladat

)

s odpadom a od zvozovej oblasti.

Na urcenie pripustnosti zdmeru v krajine (§11 a §12 zédkona o zivotnom prostredi ¢.17/1992
7Zb.) ako aj ako odborny zaklad pripadnych navrhovanych environmentalnych opatreni (§17 ods.1
zakona o zZivotnom prostredi) na uvedené pozadujeme environmentalne hodnotenie dopadov stavieb
na krajinu a obyvatela (napr. formou hodnotenia a  certifikdcie = GreenPass
https://www.environmentalnehodnotenie.sk/, https://greenpass.io/). Na zaklade vysledkov krajinného
hodnotenia ziada, aby saim navrhovatel’ urcil primerané environmentalne opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie.

Ziada, aby zmierfiujice opatrenia uréené v rozhodnuti ako zavizné podmienky podla §29
ods.13 zakona EIA obsahovali aj:

I. prvky zelenej infrastruktiry a obnovy biodiverzity podl'a §2 pism. zh az zj zdkona OPK
¢.543/2002 Z.z.

II. opatrenia ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zékona

II1. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva

IV. opatrenia realizacie obehového hospodarstva

Pri urceni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zdkona EIA vychadzat’ aj z navrhov
verejnosti; Navrhuje, aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osvedcili
ako tzv best available techniques — BAT — krajinnych environmentalnych opatreni) alebo sam
navrhol k nim lepSiu alternativu resp. rieSenie, ktoré dané environmentalne oblasti splni
lepSie/vhodnejSie a to na zéklade vysledkov pozadovaného krajinného hodnotenia. V ramci
dopliujucej informécie ziadame komparativnu analyzu vyhod a nevyhod a zdovodnenie vysledného
vybrané¢ho rieSenia. Nami navrhované Standardné rieSenia tvoriace zdklad odbornej diskusie o
environmentalnych opatreniach su :

1) Pri vyhodnocovani vychddzat z naSho zoznamu kritérii naSho vyhodnocovania
environmentalnej kvality projektov (nie je potrebné ho osobitne vyhodnocovat’), ktory predstavuje
zozname. Je to akysi check list kvality a dobrej environemntélnej pripravy projektu; ked si budete
klast otazky tak, ako si ich kladieme v ZDS, pochopite dalSie environmentdlne suvislosti a
previazanost’ jednotlivych zloziek zivotného prostredia ako aj kumulativnost’ a synergiu vplyvov na
zivotné prostredie. Kritéria environmentalne;j kvality projektov najdete tu:
https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds.

Vviadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie.

Pouzivat’ v maximalnej moZznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

Vviadrenie OU BA:
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OU BA poziadavku zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti. Prislusny orgdn
v rozhodnuti nema kompetenciu za navrhovatela vyhodnocovat' aké recyklaty a ako sa v ramci
realizdacie navrhovanej cinnosti pouZiju. Navrhovatel v dalSom stupni projektovej dokumentdcie
vyhodnoti, aké recyklaty a ako sa v ramci realizacie navrhovanej cinnosti pouziju.

Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat zdrendznej dlazby, ktoré
zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimdlne 8 1
vody/m? po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napitie v danom tGzemi.

Vyjadrenie OU BA:

Pri architektonickom navrhu obytného suboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky
vyphvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Akcnym planom
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na

zadrZiavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech ¢i uz extenzivnych na
strechach bytovych domov alebo intenzivnych na strechdach podzemnych garazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaju zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluzia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvarnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovu vodu. Voda
zo striech a spevnenych ploch bude odvadzana do dazd'ovych zahrad a retencnych nadrzi.

Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vyjadrenie OU BA:
V navrhu sa uvazuje s vysadbou vzrastlych drevin v pocte lks dreviny na kazdé 3. parkovacie

miesto, co je nad ramce prislusnej technickej normy. PrestreSenie vonkajsich parkovacich miest nie
Jje vhodné riesenie, nakolko sa ocakavaju znacné otrasy od ndkladnych aut — OLO, zdsobovanie,
ktoré mozu narusit statiku konstrukcii prekrytia. Exteriérové parkovacie miesta sa zminimalizovali
na necelych 10% z celkového poctu parkovacich miest, ktoré budu s velkej casti prekryté korunami
stromov.

Projektant projektovi dokumentaciu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spinala metodiku Eurdpskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2

Vyjadrenie OU BA:

Projektovi dokumentdciu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje odborne sposobila
osoba v odbore stavebnictva. T,j. projektant alebo architekt. Podla §46 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
projektant vykondva projektovi cinnost a zodpoveda za sprdavnost a uplnost vypracovania
dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho

realizovatelnost.

Prispdsobit’ projekt okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najmd vhodnymi
vegetatnymi Upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov
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podl'a Vodného zakona, realizaciou zelenej infrastruktiry podla § 48 zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.
Tato zelena infrastruktira by mala mat’ formu lokéalneho parcika, ktory bude vhodne zacleneny do
okolitého izemia a podla prevadzkovych moznosti volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych zamestnancov a navstevnikov aredlu;
sucast’'ou parcika je aj liniova obvodova izolacna zelen.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovana cinnost bude v maximdlnej moznej miere prisposobend okolitej vegetacii a
environmentalnej diverzite. Navrh sadovych uprav sa bude blizsie rozoberat v dalsich stupiioch PD a

to dokumentacii pre stavebné povolenie (DSP).
Vsetky verejné priestranstva vratane dopravnej obsluhy budu pristupné aj Sirokej verejnosti a
nielen uzivatelom/vlastnikom danych nehnutelnosti vratane detskych ihrisk.

Na horizontalne plochy (najma strechy) ziada aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré plnia
funkciu extenzivnej vegetacnej strechy.

Na vertikalne plochy (napr. steny) ziada aplikaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné
na taktto aplikaciu) za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie OU BA:
Navrh zelene bude vychadzat z prirodnych a klimatickych podmienok daného stanovista.
Vysadby budii rieSené v nadviznosti na najblizsie okolie. Zeleii bude koncipovand tak, aby spliala

funkcné a esteticke hladiska, tzn. zlepsovanie mikroklimatickych podmienok, znizovanie prasnosti a
hluku, poskytovanie tiena. Pri navrhu projektu sa kladie doraz najmd na funkénu stranku
navrhovanej zelene a primeranost z hladiska realizacnych i prevadzkovych nakladov.

Ziada vyriesit' a zabezpetit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného
¢iernou farbou, kovov oznaceného cCervenou farbou, papiera oznateného modrou farbou, skla
oznacené¢ho zelenou farbou, plastov oznacené¢ho Zzltou farbou a bio-odpadu oznaceného hnedého
farbou.

Vviadrenie OU BA:

Navrhovana poziadavka sa tyka dodrziavania vseobecnych pravnych predpisov, ktoré je pre
navrhovatela zdvdzné.

V Bratislave ziada zachovat’ izemnu rezervu pre budiice metro/nadradeny systém hromadnej
dopravy.

Vviadrenie OU BA:

Navrhovana cinnost' nezasahuje do uzemnej rezervy pre budice metro/nadradeny systém
hromadnej dopravy.

Navrhovatel’ vysadi v meste Bratislave 50 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach
v obyvanych castiach mesta po dohode s orgdnom ochrany prirody v zmysle Dokumentu
starostlivosti o dreviny.

Vviadrenie OU BA:
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Prislusny organ ochrany prirody takuto poziadavku v ramci pripomienkovania k navrhovanej
¢innosti neuplatnil.

Ziada, aby sucastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolocnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, umelecké dielo navrhovatel zapracuje v ramci dalsieho stupiia
projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie pre okruznu krizovatku.

Vyhodnotit umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym
snimkovanim (infra¢ervené snimkovanie vol'ne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8).

Vyjadrenie OU BA:
Vyhodnotenie z hladiska tepelnej mapy nie je sucastou Struktury zameru navrhovanej

cinnosti v zmysle zdkona o posudzovani, navySe ma prislusny organ za to, ze zamer navrhovanej
¢innosti vypracovdava osoba sposobila v zmysle zdkona o posudzovani a uvedenda poZiadavka
vzhladom na mnozZstvo monitorovanych oblasti je vseobecnou poziadavkou odporucacieho
charakteru. Navrhovanad cinnost bude realizovana tak, aby nesposobovala nepriaznivé ucinky na
zmenu klimy.

V Bratislave vyhodnotit’ vplyvy a klimaticku odolnost’ podl'a Atlasu hodnotenia zraniteI'nosti
arizik
nepriaznivych dosledkov zmeny klimy
(https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Atlas%20hodnotenia%20zranit
%C4 %BEnosti.pdf)

Vyjadrenie OU BA:
Zakladné informacie o stave zivotného prostredia dotknutej lokality su popisané v kapitole

1l predloZzeného zameru a obsahuju charakteristiku prirodného prostredia vratane geologickych
pomerov, klimatickych pomerov, hydrologickych pomerov ako aj vztah dotknutého vzemia vodnym
utvarom a chranenym uzemiam. Pri vypracovani Zameru bola zohladnena aj ,, Stratégia adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy".

Vytvorit podmienky pre kompostovanie rozloziteI'ného odpadu a vybudovat domdacu
kompostéaren sliZiacu pre potreby zuZitkovanie rozloziteI'ného odpadu vznikajiceho pre prevadzke
zameru.

Vyjadrenie OU BA:
Zhromazdovat' odpady vytriedené podla druhov odpadov je povinnost vyplyvajuca z

osobitného predpisu podla § 14 ods. 1 pis. b) zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov. Zaroveni navrhovatel' je povinny riadit sa aktudlne platnym VZN obce a musi sa
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prisposobit’ zavedenemu systéemu zberu a nakladania s komundlnymi odpadmi v rieSenom vzemi.
Charakter uzemia neumoznuje moznost rieSenia zuzitkovania biologického odpadu. Navrhovanda
poZiadavka sa tyka dodrziavania vseobecnych prdavnych predpisov, ktoré je pre navrhovatela
zavdznée.

Pouzivat prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (dynamické
riadenie chladenia/ktrenia, spitna rekuperacia tepla z vyroby, pouZzivanie fotovoltiky na aspon
Ciastocné vykrytie enertgetickych potrieb a aplikacia mikrogrid systémov, tepelné Cerpadla).

Vyjadrenie OU BA:
V projekte sa uvazuje s inteligentnym osvetlenim, ¢i uz v interiéroch, tak aj exteriéroch:

Pouzitie LED svietidiel s vysokou ucinnostou t.j. s nizkou spotrebou elektrickej energie a
vysokym vyzarovacim vykonom Dynamické riadenie osvetlenia v spolocnych a komunikacnych
priestoroch pouzitim stmievacov, pohybovych senzorov a schodiskovych automatov.

Preukazat pouzivanie vyhradne zelenej elektriny (napr. formou tzv. zeleného certifikatu).

e Cyklokoalicia, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dna 10.
01.2022

Cyklotrasy

Priamo cez rieSené uzemie prechadzaju dve hlavné mestské cyklistické radialy R13
Racianska radiala a R 33 Podkarpatska radiala.

Riesenie obsahuje obsluznu cyklisticki komunikaciu, ¢o poukazuje na kvalitni pripravu
zameru. K rieSeniu mame tieto pripomienky:

Ziadame vybudovat’ vedenia hlavnych mestskych cyklistickych radial v celom zabere
rieSeného Uzemia, ako v hranici rieSeného izemia “Obytny stbor”, tak aj v hraniciach rieSeného
uzemia “Krizovatka”. Hlavné mestské cyklotrasy ziadame rieSit’ v min. Sirke 1,75 m pre jeden jazdny
pruh, budované z Cerveného asfaltu.

Navrhnutu cyklisticki komunikaciu ziadame riesit’ podl'a platnych STN a TP s doérazom na
dodrziavanie nutnych rozsireni jazdnych pruhov pri zvicsenom pozdiznom sklone a minimalnych
polomeroch oblikov. Cyklistickli komunikéaciu Ziadame rie$it’ v ervenom asfalte.

Vedenie cyklotrasy pri krizovani s odbocenim do garazi Ziadame rieSit’ v urovni chodnikov
ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sliziace ako prirodzené spomal'ovace pre motorovu
dopravu s priebeznou konstrukciou cyklistickej komunikacie v cervenom asfalte.

Priechod pre cyklistov v oblasti objektu A a B zZiadame rieSit' v urovni cyklotrasy ako
bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené spomalovace pre motorovu
dopravu.

Kolmé parkovanie automobilov na cyklotrasu ziadame riesit’ stavebne tak, aby nebolo mozné
parkovat’ s automobilom nad vol'nou Sirkou cyklotrasy.

Ukoncenie cyklotrasy na krizovatke s R 33 Podkarpatska radiala neriesi vSetky dopravné
smery (chyba odbo¢enie Zamer — centrum a Rada — zamer). Ziadame krizovatku preriesit’ vloZenim
chybajucich dopravnych smerov alebo ako T krizovatku.
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Kruhovy objazd vybudovat’ so samostatnou jednosmernou cyklistickou komunikaciou po jej
obvode podla holandského vzoru, prevadzajucu hlavnii mestsku radidlu R13 Racianska v smere
Krasnany — Rac¢a s moznym odboc¢enim na Heckovu.

Parkovanie bicyklov

Pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat kryté poulicné cyklistické statie pre
navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov, pripadne prevadzok, s
kapacitou navrhnutou podl'a TPO85 Navrhovanie cyklistickej infraStruktury, typ stojan obratené U,
ktory umoziuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP0O85. V podzemnych garazach ziadame
vybudovat’ bezpecné statie pre parkovanie bicyklov s navadzanim od vSetkych planovanych a
existujucich okolitych cyklotras pre obyvatel'ov.

V spolocnych priestoroch na INP ziadame vytvorit’ vnutorné bezpecné parkovanie bicyklov s
plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov.

Technické podmienky
Opatrenia pre cyklistov ziadame realizovat’ v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infraStruktiry.

Pesi pohyb

Kedze z predlozenej dokumentacie nie su jasné Sirkové pomery chodnikov, pre chodcov
pozadujeme chodniky v Sirke aspon 2-4 m (nie minimalny, neakceptovatelny rozmer 1,5 m, platny
iba v zizenych podmienkach) na vSetkych trasach v rdmci zameru. Zamer pozadujeme riesit ako
ukl'udnentt zéonu 30 km/h so zdkazom statia mimo vyznacené parkovacie plochy. Priechody pre
chodcov ziadame riesit’ v trovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou
konstrukciou chodnika a sltiziace ako prirodzené spomal’ovace pre motorovi dopravu.

Pri krizovani chodnika a odbocenia do garazi ziadame chodniky riesit’ v tirovni chodnikov
ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a sluziace ako
prirodzené spomalovace pre motorovu dopravu. Pri kolmom parkovani na chodnik Ziadame doplnit’
zaradzky na parkovacie miesta (parkovacie dorazy) tak, aby nebolo mozné parkovat’ s automobilom
nad vol'nou Sirkou chodnika. Bezbariérové opatrenia ziadame vykonavat’ podl'a TP 048 Navrhovanie
debarierizanych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie na pozemnych
komunikéciach a Technickych listov mesta Bratislava.

Ukoncenie vozovky pre motorovu dopravu smerom na Cyklokaviareii je ukoncené nevhodne
prechodom pre chodcov. Ziadame v tomto priestore umiestnit’ chodnik pre chodcov a vozovku
ukoncit’ vjazdom do gardZe a miestom na otacanie.

Ziadame doplnit’ prechody pre chodcov do vietkych ramien okruznej krizovatky.

Vybudovanie cyklotras ma priamy vplyv na zivotné prostredie a predstavuje zasadni zmenu
na dopravné napojenie dotknutého izemia zniZenim motorovej dopravy a tym na priame zlepSenie
zivotného prostredia. RieSenie cyklochodnikov ma vyznamny vplyv na vyuzitie dopravnych
prostriedkov, pouzitych na navstevu uzemia. Bezbariérové rieSenie priechodov, sluziace ako
prirodzeny retardér ma priamy vplyv na Zivotné prostredie spomalenim motorovej opravy a
preferenciou pesej dopravy.
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Z horeuvedenych dovodov ziadame o zahrnutie poziadaviek o. z. Cyklokoalicia do
rozhodnutia posudzovat’ alebo neposudzovat’ zdmer Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raca podla
zékona €. 24/2006 Z.z.

Vyjadrenie OU BA:
V dalsom stupni projektovej dokumentdicie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre
cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne

rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

V zadkonom stanovej lehote sa k zameru navrhovanej cinnosti nevyjadrili: Krajsky
pamiatkovy trad Bratislava, Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, organ ochrany prirody, organ odpadového hospodarstva, organ
Statnej vodnej spravy a organ ochrany ovzdusia, Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikacii, Okresny Urad Bratislava, odbor krizového riadenia. Podl'a § 29 ods. 9
zakona sa uvedené stanoviska povazuju za suhlasné.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢ OU-BA-OSZP3-
2022/036669 zo diia 27. 04. 2022 pisomne vyjadrili ( stanoviska su uvadzané v skrdatenom zneni ):

e Michal Drotovan, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dia 02.
05.2022

Stanovisko investora, ze mestska Cast’ Bratislava-Raca posudila dany zamer ako v sulade s
uzemnym planom nie je pravdivé aje mozné ho povazovat za Cisto ucelové. Mestska cast’
Bratislava-Raca vydala vS§eobecnu tizemnoplanovaciu informéciu na dané pozemky, kde ale neriesila
navrhovany konkrétny zamer a jeho stlad s izemnym planom. O sulade konkrétneho zameru s
uzemnym planom rozhoduje dotknuty organ, ktorym je Hl. mesto SR Bratislava.

Vseobecne vydani tizemnoplanovaciu informéciu je v principe mozné ziskat' aj zbeznym
preskimanim  tejto  mapy  https:/  geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/sites/#/verejnymapovy-
portal/pages/uzemny-plan Z daného dévodu povazujem vyporiadanie sa s pripomienkami ucastnikov
konania zo strany investora za nedostatocné. Nad’alej trvam na svojich pripomienkach a pozadujem,
aby sa dany zamer riadne d’alej posudzoval podl'a zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa s pripomienkou, zZe vSeobecna tuzemnoplanovacia informacia neriesi sulad

s uzemnym planom stotoznuje a suhlasi s nou.
So stanoviskom uplatnenym v ramci pripomienkovania zameru navrhovanej cinnosti sa OU
BA zaoberal a opodstatnené pripomienky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Maestska ¢ast’ Bratislava — Raca, list zo dna 29. 04. 2022, doruceny dna 05. 05. 2022
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Mestska Cast’ nad’alej trva na svojich pripomienkach k zdmeru a trva na tom, aby predmetny
zamer bol posudzovany podla zédkona o posudzovani.

Vvjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko berie na vedomie.

e BDM Legal, list zo dna 16. 05. 2022, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim
dorucenia dna 16. 05. 2022

KTItacovou pripomienkou Klientky bola skuto¢nost’, ze Zamer pocital s realizaciou cestnych
komunikacii ako slepych, ukoncenych obratiskom a ustiacich na novovybudovanu okruznu
krizovatku ulic Kadnarova — Hec¢kova.

Uvedené rieSenie by znemoznilo d’al$i rozvoj lokality Rinzle, v ktorej sa Zamer realizuje,
ked’Ze tizemia leziace v okoli Zameru by mali po realizacii Zameru zna¢ne stazeny pristup na hlavné
cestné tahy.

Z uvedeného dovodu Klientka v Stanovisku ziadala o prepracovanie navrhu vnutornych
cestnych komunikacii, planovanych v ramci Zameru tak, aby umoznili budice napojenie
rozvojovych uzemi leziacich v okoli Zdmeru na hlavné tahy cez planovanu okruznu krizovatku
Kadnarova — Heckova.

Navrhovatel’ sa k Stanovisku vyjadril v doplneni Zameru, pricom na vznesené pripomienky k
planovanym komunikécidm reagoval odkazom na prilohu ¢. 3 k Zdmeru. Z prilohy ¢. 3 ma vyplyvat,
ze Zamer uvazuje s vyhladovym napojenim uzemia. Priloha ¢. 3 k Zameru obsahuje vizualizacie
miest mozného napojenia okolitého uzemia na komunikacie vybudované v rdmci Zameru.

Odkaz na prilohu ¢. 3 nepovazuje Klientka za dostatocny. Z doplnenia Zameru ani z uvedene;j
prilohy nevyplyva vysporiadanie sa so Stanoviskom. Navrhovatel nenavrhuje kroky pre reéalne
napojenie susedného uzemia na komunikacie vybudované v Zamere ani nedeklaruje umysel vyhradit’
potrebné kapacity pre uvedené napojenie.

Konstatuje, ze ani po doplneni Zamer nereflektuje potreby uzemia, do ktorého je situovany,
ked’ze vyvolava potrebu budovania d’alSich komunikacii obsluhujucich izemie v okoli Zameru
nezavisle od komunikécii obsluhujicich Zamer, ¢im sa bezdovodne zvySuje dopad Zameru na
zivotné prostredie.

Zaver:

Z poukazom na vysSie uvedené mé za to, ze sa Navrhovatel' s pripomienkami Klientky
uvedenymi v Stanovisku nevysporiadal a trvd na poziadavke zapracovat’ pripomienky Klientky
vyjadrené v Stanovisku do Zameru.

Osobitne trvd na prepracovani Zameru v Casti vnatornych cestnych komunikécii,
planovanych v ramci Zameru tak, aby sa umoznovali buduce napojenie rozvojovych tzemi leziacich
v okoli Uzemia Zameru na hlavné tahy cez planovana okruznu krizovatku Kadnarova — He¢kova a
na zapracovani prepracovanych komunikécii do dokumentacie k izemnému rozhodnutiu.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa

nimi, a opodstatnené poZiadavky zapracoval do podmienok urcéenych v tomto rozhodnuti.

e ZdruZenie Strapcova, list zo dna 04. 05. 2022, doruceny dia 05. 05. 2022

Namieta skutocnost’, Ze investor nerespektuje regulaciu funkéného vyuzitia ploch stanovent
UP pre plochy s funkciou & 102 — malopodlazna zastavba obytného tzemia — kde prevladajici
spdsob vyuzitia funkénych ploch maju byt ,rdézne formy zéstavby rodinnych domov®, aj ked’
pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch mozu byt ,,bytové domy do 4 nadzemnych podlazi®.

Podrla vykladového slovnika slovenského jazyka termin ,,prevladat™ znamend ,,mat’ prevahu
mnoZstvom a rozsahom*, teda nie je zrejmé, ze podl'a UP na plochich s funkciou ¢. 102 ma byt
viacsina plochy /viac ako polovica/ vyuzita pre zastavbu rodinnych domov.

Vyjadrenie OU BA:

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,z hladiska uzemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konsStatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentacie stavby obsahujucej vsSetky udaje a grafické podklady
potrebné pre posidenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikiciu uvadzanych hodnét
intenzity vyuZitia iizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty organ uizemného planovania podla §140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 ZB. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zavdznom stanovisku k investicnej ¢innosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

e Obcianska iniciativa v zastipeni JUDr. Lenka Humenikova, list doruceny dna 19. 05.
2022

Vyjadrenia navrhovatel'a uvedené v doplitujucich informéciach povazuje za nedostato¢né a aj
nad’alej trva na naSich pripomienkach k zdmeru a na tom, aby prislusny organ v ramci zistovacieho
konania rozhodol, Ze navrhovana Cinnost' uvedend v zamere sa ma posudzovat podla zakona
o posudzovani a aby navrhovatel' v d’alSom konani navrhol a zabezpecil také nevyhnutné opatrenia
a korekcie navrhovanej cinnosti, ktoré v maximdlnej miere eliminuju negativne dopady na
vyskytujucu sa faunu, fléru aich biotopy, Struktiru a scenériu krajiny a obyvatel'stvo. Zaroven
ziadame, aby boli vramci posudzovania zhodnotené kumulativne vplyvy na dopravu a Zivotné
prostredie existujucich projektov vystavby, ako aj projektov vystavby v rieSeni v dotknutom tzemi
a prilahlych lokalitach.

Osobitne nesuhlasi s viackrat opakovanym vyjadrenim navrhovatela ,V zmysle
uzemnoplanovacej informacie ¢. 995/1257/2022/UP-VIR zo dna 17. 01. 2022 vydanej Mestskou
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Gastou Bratislava — Rala je navrhovana &innost’ v stlade s Uzemnym planom hl. mesta SR
Bratislavy®, ktoré aj samotny starosta dotknutej mestskej ¢asti oznacil za nespravne a nekorektné. Ide
o ilustrativny priklad nekorektnosti vyjadreni navrhovatela. Je treba opakovane poukédzat na
skutocnost, ze zavery a odporucania aktudlnej uzemnoplanovacej dokumenticie st vo vztahu
k dotknutému uzemiu do zna¢nej miery rozporuplné.

Vyjadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavdzné stanovisko k
navrhovanej c¢innosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

e Mgr. Katarina Baranova, list zo dna 06. 05. 2022, doru¢eny dna 11. 05. 2022

Ziada o vypracovanie dalSieho variantného navrhu, kde bude zapracované: ,,V dotyku so
sucasnou zastavbou rodinnych domov bude iba zastavba rodinnych domov*.

Vyjadrenie OU BA:
Zakon o posudzovani neurcuje, v com ma spocivat' variantnost riesenia navrhovanej cinnosti.

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS SUR
43544/2022 MAG 521757/2021 zo dna 07. 01. 2022, ,,z hladiska uzemného planovania, konkrétne z
hladiska vztahu navrhovanej ¢innosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v
zneni zmien a doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat az po
doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujucej vsetky udaje a grafické podklady potrebné
pre posidenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvddzanych hodnét intenzity
vyuzitia vizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako
dotknuty organ uzemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom
zavdznom stanovisku k investicnej ¢innosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko k
navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Ziada, aby navrhované budovy reflektovali vidiecky a vinarsky charakter oblasti Rage, aby
hmotové skladba objektov svojou podlaznostou respektovala platny UP, aby boli v severnej asti
uzemia v zamere vylucené viacpodlazné bytové domy a boli nahradené zastavbou rodinnych domov,
¢im by si budica zastavba popri prediZeni Alstrovej ulice zachovala svoj vidiecky charakter
zastavby rodinnych domov s max. podlaznostou 2 nadzemné podlazia. Bytové domy E, F, G a H
budu v blizkosti uz postavenych rodinnych domov na ulici Strapcova a takto budu nartsat’ celkovy
vzhlad a charakter lokality. Ziadame o prehodnotenie projektu a zmenu bytovych domov E, F, G a H
na zastavbu rodinnych domov.

Nesuhlasia s konStatovanim, ze navrh je bez dopadu na scenériu a krajinu, priestoru, naopak
vyznamne utrpi panorama krajiny ako pre obyvatel'ov byvajlcich v susedstve priestoru tak i pre
ostatnych obyvatelov celej Bratislavy, ktori pravidelne vyuZivaji priestor a jeho najblizsie okolie pre
oddych a relax.

Vviadrenie OU BA:
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OU BA vramci zistovacieho konania nedisponuje podkladmi, ktoré by preukdizali, Ze
navrhovand cinnost bude narisat okolitii zdstavbu a charakter daného tizemia. OU BA sa musi
opierat o vecné podklady dotknutych organov. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo
suhlasné zavizneé stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18.
07.2022.

V' zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skiisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic¢
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty sa nachdadza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej cinnosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Ziada, aby sa cely projekt posudzoval podl'a zikona o posudzovani.

Ziada, aby bol investor vyzvany na vypracovanie variantného zameru, ktory by zohl'adioval
zasadné namietky nielen obcanov, ale aj relevantnych orgdnov aaj dotknutej mestskej casti
Bratislava — Raca.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat

posudzovanie vplyvov navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie a vdcsina pripomienok
vyphvajucich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit' v ramci dalSieho stupna projektovej
dokumentacie.

e Ondrej Turza, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky tustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dia 07.
05.2022

V zmysle zakona 24/2006 v zneni neskorSich predpisov ddvam k zdmeru nasledujuce
pisomné stanovisko:

Predovsetkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného navrhu Cinnosti v
predloZzenom zneni tak ako je zverejnené na enviroportali:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/ hroznovy-sad-bratislava-m-c-raca

Citim sa byt’ ucastnikom konania.

Ciel'om mdjho Ucastnictva v predmetnom konani EIA a néslednych konaniach, je zabezpecit,

aby povolovacie konanie nebolo zneuzivané podvodnymi obcianskymi zdruzeniami a dohliadnut’,
aby povol'ujuce organy dodrziavali procesné prava navrhovatela. Dalej chcem bdiet’ nad tym, aby
boli dodrziavané zdkony Slovenskej republiky, vyhlasky Slovenskej republiky a d’alSie relevantné
zakonné nalezitosti v predmetnom konani.

Ziadam, aby mi boli doru¢ované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo
verejnou vyhlaskou — doruc¢ovanie v zmysle rozhodnutia prislusnych povol'ujucich organov vratane
vsetkych nasledujucich povol'ovacich stupniov konania.

Citim sa byt ucCastnikom vSetkych procesnych ukonoch, tUzemnych a stavebnych
povoleniach, procesu odbornej pomoci v zmysle zdkona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako aj
ucastnikom v kolauda¢nych konaniach a zmenach stavby pred dokoncenim.
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Vyhradzujem si pravo vyjadrit sa k namietkam a pripomienkam ostatnych ucastnikov
konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviskd, oboznamovat sa s podkladmi rozhodnutia
pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budu dodané do spisu materialy po zverejneni informécie
o navrhovanej ¢innosti, ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vviadrenie OU BA:
OU BA stanovisko berie na vedomie.

3. Odoévodnenie vydania rozhodnutia a uvahy, ktoré boli pouZité pri hodnoteni kritérii pre
zist’ovacie konanie podla prilohy ¢. 10 zdkona

I.  POVAHA A ROZSAH NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Utelom zameru je vystavba bytovych domov a vytvorenie zizemia pre volny &as v podobe
komunitnych, relaxacnych a Sportovych priestorov pre obyvatelov v mestskej Casti Bratislava —
Raca. Celkovo vznikne 8 objektov s oznadenim A az H re$pektujicich svahovitost' terénu. Struktiru
objektov je mozné rozdelit’ do troch celkov, ktoré vzajomne oddel'uje hlavna dopravna tepna. Prvy
celok tvoria 4 polyfunkéné bodové bytové domy, ktoré svojim usporiadanim medzi sebou vytvaraju
oddychovu zonu vhodnu pre sedenie, grilovanie, Sportové a spolocenské aktivity spolu so zéonou pre
deti s preliezkami a malé susedské ndmestie. Druhy celok tvori skupina 4 malopodlaznych bodovych
bytovych domov. Medzi nimi sa vytvara priestor pre komunitné a oddychové aktivity obyvatel'ov
ako je vyhliadka nad dazd'ovou zahradou, malé namestie alebo oddychové platd sliziace na
spolocenské aktivity a na vybudovanie cyklokaviarne. Kaviareni je bod, ktory prepdja obyvatel'ov
Hroznového sadu a cyklistov vyuzivajucich trasu vo vinohradoch.

Spolo¢nym znakom vsetkych celkov je vytvorenie byvania so silnym vztahom k verejnému
priestoru a s kontaktom so zeletiou. Z tohto dévodu bude celé uzemie pokryté zelenymi a parkovymi
plochami, zelenymi strechami objektov, vegetatnymi pochddznymi strechami podzemnych garazi
doplnenych mnozstvom vysokej zelene. PeSie prepojenie pozemku tvori hlavnd os prepajajuca
bezbariérovo oddychové a spolocenské priestory. Cyklistické prepojenie tvori meandrujica
cyklotrasa, ktord kopiruje vrstevnice terénu. Komunikacia pre automobily je ukoncena v hornej Casti
pozemku obratiskom a neumoziuje tranzit cez izemie.

V stcasnom projektovom rozpracovani navrhovanej Cinnosti sa pocita s jeho variantnym
rieSenim, ktoré predpoklada alternativny odvod dazd’'ovych vod z objektov navrhovanej ¢innosti.

Plocha rieSeného tizemia obytného stiboru: 22 500 m?
Zastavana plocha: 5 698,05 m?

Zelené plochy: 7 626,82 m?

Hruba podlazna plocha: 19 823,80 m?

Krizovatka: 1 818 m?

Dopravné napojenie

Lokalita planovanej vystavby sa na juznej strane dotyka existujlicej krizovatky Kadnarova-
Heckova, severnu hranicu lemuje pol'na cesta.

V sulade s poziadavkou Magistratu hlavného mesta SR Bratislava je dopravné napojenie
planovanej investicie na nadradenu komunikacnu siet’ rieSené alternativne.

Uzemie buducej vystavby sa navrhuje dopravne pripojit v polohe existujucej stykovej
krizovatky Kadnéarova-Heckova, kde sa existujiica krizovatka prebuduje a pridd sa 4. rameno. V
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prvej alternative predkladana malé okruzna krizovatka meni dopravny rezim existujucej krizovatky a
zrovnopraviiuje vSetky smery, ¢o pri predpokladanych intenzitdch dopravy vyhovuje prave zriadeniu
OK. Druhou moznost'ou je prestavba existujucej stykovej krizovatky na priese¢nu krizovatku.

Existujuca stykova krizovatka Kadnarova-Heckova

Krizovatka ma v su¢asnom usporiadani nevyhovujlci tvar pismena Y. Pridanim 4. ramena sa
zmeni na krizovatku priesecnu, zaroven sa zru$i existujici ostrovéek a upravi tvar krizovatky v
stlade s STN.

Z dovodu stiesnenych pomerov buda vsetky vstupné i vystupné ramena jednopruhové bez
pridavnych odbocovacich pruhov. Na Heckovej existujuce Sirkové usporiadanie umozni v novom
navrhu vlozit’ aspon deliace ostrovéeky pre vpravo odbocujuce vozidla. Krizovatkou budi méct
bezpecnej prejst’ pomalou rychlost'ou aj vel'ké ndkladné automobily s privesom vo vSetkych smeroch
a odboceniach.

Sucast'ou prestavby krizovatky st aj drobné upravy existujucich chodnikov len v stvislosti so
zriadenim novych priechodov pre pesich, ktoré st navrhnuté na vSetkych ramenach. Cez Heckovu
rozmery novych deliacich ostrovéekov umoziiuju aj zriadenie priechodov.

Prvky krizovatky st navrhnuté tak, aby v budicnosti bolo mozné riadit’ krizovatku CDS
vratane priechodov pre chodcov.

Pre navrhované rieSenie bolo vypracované Dopravno — kapacitné posudenie ,,Dopravné
napojenie investicného zameru Hroznovy sad — Raca“, Alfa 04 a.s. (november 2021).

Zavery:

Dopravné napojenie investicného zdmeru Hroznovy sad je vyhovujiice v celom vyhl'adovom
obdobi. Odportcané rieSenie krizovatky Kadnarova — Heckova je rieSenie ako okruzné krizovatka.
Tato vykazuje najvyssiu kvality funk¢nej urovne.

Vysledky dopravnej progndzy, posudenie vykonnosti navrhovaného rieSenia a névrh riadenia
cestnou dopravnou signalizaciou uvadzané posudeni dokladuji moznost' napojenia investicného
zameru aj s dalSim rozvojom tzemia do vyhladu. Vysledky posudenia dokladuju, ze najviac
dotknuté krizovatky su kapacitne vyhovujuce aj po pritazeni d’al$imi investiciami. V pripade
presnejsej Specifikacie d’alSich rozvojovych zdmerov v §irSom zazemi odporucame aktualizovat’
dopravno-kapacitné postidenia na aktuélne platné data.

Elektromobilita

Investor pocita s vybavenim urcitého poctu parkovacich miest v garazi i na povrchu
nabijacimi stanicami pre elektromobily a v pripade zdujmu buducich obyvatelov aj s dalSim
roz§irenim moznosti nabijania elektromobilov.

Cyklistick4 doprava

Pozdiz Kadnarovej je vedend vyhladova cyklotrasa R13, ktora na opaénom konci lemuje
severny okraj rieSen¢ho tzemia a d’alSia planovana je cyklotrasa R33.

Momentalne je to pol'na cesta s nespevnenym povrchom vhodna pre terénne bicykle.

V ramci rieSené¢ho tizemia sa projektuje miestna cyklotrasa, ktora okrem obsluhy bytovych
objektov bude tvorit’ spojnicu medzi vyhl'adovymi trasami R13 a R33. Od Kadnarovej po prvy vjazd
do gardze v km 0,090 je navrhnutd obojsmerna cyklotrasa 2 x 1,5m oddelena od ostatnej dopravy
zelenym pasom. Dalej vedie cyklistov az po koniec tiseku pozdiz oboch okrajov komunikéacie po
vyskovo oddelenych jednosmernych cyklistickych trasach, smer jazdy cyklistov bude totozny so
smerovanim vozidiel. Sirka pruhu je 1,5 m, v smerovych oblikoch a v prudsich pozdiznych sklonoch
budu pruhy rozsirené v stilade s TP 085 (2019) Navrhovanie cyklistickej infrastruktiary. Na severnom
konci uzemia vznikne cyklokaviaren v dotyku s vyhl'adovou cyklotrasou R33.

Stcastou projektu su aj plochy so stojanmi pre bicykle. Su situované na réznych miestach
uzemia v zavislosti od predpokladanych potrieb pre odkladanie bicyklov.

Navrhnuté su aj stojany v priestoroch garazi urcené pre obyvatel'ov bytového domu.
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Najvicsia plocha pre odkladanie bicyklov vznikne pri cyklokaviarni.

Pesia doprava a MHD

Trasy pre chodcov su vedené oddelene od komunikacii pre automobily a cyklistov.

Pesie prepojenie vytvara naprieC celym pozemkom hlavna peSia trasa. Zacina napojenim na
existujuci chodnik vedeny po Kadnarovej a pokraCuje medzi jednotlivym bytovymi blokmi az po
cyklokaviaren. Na hlavnu pesiu os nadvizuju vstupy do budov a vol'nocasové zony. Celd pesia trasa,
ako aj vietky vstupy do objektov su rieSené bezbariérovo v stilade s vyhlasku ¢.532/2002 MZP SR.

Zabezpecuje to séria ramp prekonavajucich prevysenia terénu, ktoré¢ zaroven sluzia aj ako
vyhliadka alebo hl'adisko.

Zelent

Zelen bude rieSend na rastlom teréne a nad podzemnymi konStrukciami garaze (streSna
zelen). Sucastou sadovych uprav bude realizdcia dazdovych zahrad, ktoré prispeju k zniZeniu
odtokovych pomerov z daného tzemia.

Celkovo bude navrhovana c¢innost’ obsahovat’ vo variante ¢.1 vymeru zelene na trovni 3
448,0 m? a vo variante &.2 na ploche 4 050,0 m?. Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a
zavlazované. PodrobnejSie rieSenie sadovnickych tUprav bude spresnené v dalSom stupni
projektového riesenia stavby (DSP), v ramci projektu sadovych tprav.

Vysadba drevin na ploche rieSeného tzemia bude reSpektovat existujice a navrhované
inzinierske siete, existujuce vedenia VN a ich ochranné pasma.

Variantné rieSenie navrhovanej ¢innosti

Dotknuté uzemie sa nachadza v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava III, k. 1.
Raca. Vstup na pozemok je z krizovatky Kadnarova-HeCkova. Na severnej hranici pozemku sa
nachddza polnd cesta, ktorda ma byt v budtcnosti pretransformovana na cyklisticki Podkarpatsku
radidlu R33 sp4jajuce centrum mesta s Racou.

Pozemok lokality je mierne svahovity, klesajici juhovychodnym smerom, oploteny z
juhovychodnej strany. V susedstve, v dolnej Casti sa nachadza Sest’ 4-8 podlaznych bytovych domov.
V dolnej Casti pozemku sa nachadza neudrziavand naletova zelen a v hornej Casti byvaly vinohrad.

Okolie rieSeného tizemia je v suCasnosti vyplnené:

e vinohradmi,
e cestnymi dopravnymi komunikaciami,
e viacpodlaznou obytnou zastavbou.

Variant 1 riesi funkéné a priestorové vyuzitie pozemkov za ucelom vystavby bytovych domov
spolu s vytvorenim zdzemia pre travenie volného casu v podobe komunitnych, relaxacnych a
Sportovych priestorov pre obyvatelov v mestskej Casti Bratislava — Raca. Celkovo vznikne 8
objektov respektujucich svahovitost’ terénu, ktory sa zvySuje smerom na severozapad.

Rozdiel vo Variante 2 je, ze dazdova kanalizacia z parkovisk bude precistena v odlucovaci
ropnych latok a bude odvadzand cez dazdovl kanalizdciu priamo do verejnej kanalizacie, 1/3
dazd’ovej kanalizacie zo striech bude zatstena do dazd’ovych jazierok a dazd’ovych zahrad, z ktorych
bezpecnostné prepady budl zaustené do aredlovej dazd’ ovej kanalizacie. 2/3 dazd’ovej kanalizacie zo
striech a bezpec¢nostné prepady z jazierok a dazd’ovych zahrad budu zaustené do retencnej nadrze, z
ktorej regulovany odtok bude zausteny do aredlovej dazd’ovej kanalizécie.
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Arealova dazd’ova kanalizacia bude zaustena do verejnej kanalizécie.

PozZiadavky na vstupy

Zaber pody

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je navrhnuté v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese
Bratislava III, k. 0. Raca. Parcely rieSeného tizemia su v katastri definované ako Vinice a Ostatna
plocha. Na okolitych pozemkoch sa nachadzaju obytné domy a vinice.

Vzhl'adom k polohe a charakteru dotknutej lokality nedochddza realizaciou zameru k zdberu
lesnej pody. Podl'a odborného stanoviska vydaného UKSUP v Bratislave sa pozemky uréené na
vystavbu navrhovanej ¢innosti nenachadzaju v LPIS-e na pddnom bloku a nie st stcast’ou ucelenej
vinohradnickej plochy.

Potreba vody

Objekty budi napojené na existujice potrubie verejného vodovodu v existujicej
komunikacii. Jedna sa o vodovodny Radl dizky 393,00 m z materialu PN10 HDPE DN100. Za
miestom napojenia na verejny rozvod bude na vodovodnom potrubi osadeny uzaver so zemnou
supravou. Na vodovode budu osadené podzemné hydranty-vzdusnik, kalnik DN8O, ktor¢ budu sluzit’
na odvzdusnenie a odkalnenie vodovodu. Hydranty budu vybavené zemnou sipravou a uzaverovym
poklopom s napisom ,,VODA®. Vodovodné pripojky DN50 a DN80 budu viest’ k jednotlivym
planovanym objektom.

Na potrubi bude osadeny hlavny uzaver vody s moznostou vypustenia potrubia. V technicke;j
miestnosti v 1.pp bude umiestneny horizontalny oddel'ova¢ BA a uzaver vody. Lezaty rozvod pitnej
vody a poziarnej bude vedeny pod strop 1.PP. Rozvod pitnej vody bude vedeny k jednotlivym
stupackam. Spadovanie potrubia 3%.. Material je z rir ocelovych hrubostennych pozinkovanych
zavitovych. Pred napojenim vodovodnych stupaciek bude kazda vetva opatrend uzavieracim
ventilom prislusného priemeru s moznostou vypustenia. Vodovodné stupacky budii vedené v
inStalacnom jadre, kde na pripojeni bude osadeny gulovy uzaver vody so spitnou klapkou a
podruzny vodomer. Rozvody vody k jednotlivym zariad'ovacim predmetom budu vedené v podlahe a
stenach objektu. Vnutorny vodovod je vybaveny uzatvaracimi armatirami.

Uzitkova voda bude privedena do technickej miestnosti. Rozvetvena bude pod stropom a
privedena ku stipackdm. Bude sluzit’ na zavlahu vegetacie strechy, teras a kvetinacov.

Spotreba elektrickej energie

Predmetna stavba bude napojena z existujucej distribucnej trafostanice TS na severnej strane
pozemku. Rozvod NN - z NN rozvadzaca trafostanice z exitujucej TS na severe pozemku bude
vybudovany novy distribu¢ny NN kablovy rozvod rieSeny kéblami typu NAYY-J 4x240, ktoré buda
zasluc¢kované v rozpojovacich skriniach SR (Hasma). V skriniach SR budi inStalované liStové
poistkové odpinace 400A a 160A. Vystavbu elektroenergetickych zariadeni distribu¢ného charakteru
zrealizuje spolocnost’ Zapadoslovenska distribuénd a.s. na zdklade Zmluvy PRI D (Zmluva o
pripojeni — developerskd) ako vlastnu investiciu. Zmluva PRI D bude vypracovand v stupni
projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie. Deliacim miestom medzi zariadenim v majetku
prevadzkovatel'a a zariadenim v majetku Ziadatel'a budu poistkové spodky v novych rozpojovacich
istiacich skriniach SR. Z navrhovanych skrit SR budu rieSené jednotlivé kablové NN pripojky do
objektov AH. Tieto pripojky zrealizuje investor na vlastné naklady. V objektoch budi osadené v
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samostatnej miestnosti skupinové elektromerové rozvadzace RE s fakturaénymi meraniami odberu
elektrickej energie pre jednotlivé byty, nebytové priestory, pre spotrebu v spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach domu (chodby, vytah, kotolile...). Z elektromerovych rozvadzacov budi vedené
samostatné trojfazové vyvody do bytovych rozvodnic, do elektrorozvadzacov spolocnej spotreby a
do technologickych elektrorozvadzacov vytahu a kotolne. Miestnost' rozvodne bude mat dva
samostatné vchody. Jeden vchod z exteriéru pre pracovnikov energetiky a druhy z interiéru pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch.

Spotreba plynu

Lokalita bude napojena na existujuci STL distribu¢ny plynovod D160, ktory sa nachadza v
ulici Kadnarova. Zaciatok nového distribu¢ného plynovodu bude napojenim na existujuci plynovod
D160. Novy plynovod je navrhovany z PE RC rar D110. Trasa potrubia je navrhovana krajom
navrhovanej komunikacie. Potrubie bude obsypané pieskom, 16zko pri potrubi RC nie je nutné. Na
potrubi bude uchyteny signalizacny vodi¢ a nad potrubim vystrazna folia zltej farby. Potrubie pod
komunikaciou bude mat’ min krytie 1,2m. Potrubie bude ukoncené zatkou a uzaverom plynu DN25.
Na navrhovany distribu¢ny plynovod bude napojenych novych 8 bytovych domov. Kazdy bytovy
dom bude napojeny na navrhovany STL distribu¢ny plynovod cez navrhovany STL pripojovaci
plynovod. Pripojovaci plynovod bude z PE RC rar D40. Trasa pripojovaciecho plynovodu bude
vedena pod spevnenou plochou a v zeleni. Potrubie PP bude uloZené do pieskového 16zka a obsypané
pieskom. Na potrubi bude uchyteny signaliza¢ny vodic, nad potrubim vystrazna folia zltej farby. Na
trase PP na fasade bytového domu bude vybudovana skrinka, ktora bude vetrand a pristupna z
verejné¢ho priestoru. V skrinke sa bude nachddzat’ uzaver plynu DN32=HUP, STL regulator tlaku
plynu a plynomer s prislusenstvom. Po merani spotreby plynu NTL plynové potrubie bude vedené do
kotolne.

Spotreba tepelnej energie a vzduchotechnika

Zasobovanie teplom - vykurovacia ststava je navrhnutd teplovodna s nutenym obehom
vykurovacej vody s teplotnym spadom 45/35°C pre podlahové vykurovanie s ekvitermickou
regulaciou a s konstantnym teplotnym spadom 70/50°C pre ohrev teplej vody. Celd koncepcia
vykurovania je koncipovana pre objekt s nizkoteplotnym vykurovacim systémom, aby vyuzitie
nizkopotencionalnych zdrojov tepla bolo ¢o najefektivnejsie.

Vetranie - Podzemné garaze

Vetranie podzemnych gardzi bude rieSené, ako nltené podtlakové. Ventilatory na privod a
odvod vzduchu sa budll nachadzat’ na streche objektu, kde budu vzduch nasévat’, resp. vyfukovat.
Ventilatory budt vybavené filtrom a tlmi¢mi hluku. Vzduch bude na strechu vedeny v pripravenych
Sachtach.

Vetranie pivni¢nych kobiek (2.PP-1.PP)
Vetranie pivni¢nych kobiek v 2.PP a 1.PP bude rozdelené¢ do dvoch cCasti. Samostatne pre
kazdé kobky na podlazi. Sklady uprostred dispozicie garaze budu vetrané potrubny ventilatorom

umiestnenym v konkrétnom priestore.

Vetranie chodieb
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Vetranie chodieb budu zabezpecovat’ 2 stre$né ventilatory s objemovym prietokom 2
nasobnej vymeny vzduchu v priestore na privodnu a odvodnu jednotku. Jednotky budu osadené na
streche v zostave s tlmi¢mi hluku a filtrami.

Podtlakové vetranie kuchyn

V bytovych jednotkach bude pre kazdy byt pripraveny pripajaci bod opatreny spitnou
klapkou, na ktory bude mozné pripojit’ v pripade potreby odsavacie zakryty (digestory). Vsetky
aplikované zakryty budt vybavené odsavacim ventilatorom.

Lokalne vetranie s rekuperaciou tepla v bytoch

Vymena vzduchu v miestnostiach bude zabezpecend lokalnym vetracim systémom. Kazda
obytnd miestnost’ bude vybavena lokalnou rekuperacnou jednotkou, ktora bude namontovand na
interiérovu stranu obvodovych stien a umiestnena pod stropom. Vonkajsia ¢ast’ bude realizovana ako
sucast’ zateplenia pri osteni. Do jednotky je potrebné z exteriéru priviest’ otvor priemeru 160mm.
Jednotky garantujii vymenu vzduchu 45m3/h. Pre jednotku je nutné priviest' 230V s prikonom 4,5W.
Jednotka pracuje s efektivnostou do 88%. Jednotky st vybavené vlastnym ovladacom.

Cirkula¢né chladenie - priprava

Uvazuje sa, ze kazdy celok bude mat moznost’ svojho vlastného cirkulacného chladenia.
Vonkajsie kondenza¢né jednotky budi osadené na balkonoch, alebo na betonovych kockach, resp.
konzolach. VonkajSie kondenza¢né jednotky a vnutorné cirkulacné chladiace jednotky
(predpokladané ako nastenné) budu prepojené prepojovacou sadou 2x Cu potrubie + el. kabel —
izolované — vyhovené ako priprava v ramci stavby. Cirkulacné chladenie je navrhované samostatne
pre kazdu cast’.

Udaie o vystupoch

Ovzdusie

Na pokrytie potreby tepla pre objekt st navrhnuté 5 ks zavesnych plynovych kondenza¢nych
kotlov BUDERUS LOGAMAX PLUS GB 192-501, vykonu jedného kotla 4 6,0 — 47,9 kW, G¢innost’
kotla resp. normovy stupent vyuzitia 97,4 % pri teplotnom spade 80/60°C. Kotle st zapojené
hydraulicky kaskddovo do anuloidu. Vykon kotolne je voleny na zdklade prevadzkovej Spi¢ky na
vykon 209 883 W. Celkovy instalovany vykon kotolne je 239,5 kW pri tepelnom spade 80/60°C.

Voda

Lokalita bude napojena na existujicu kanalizaciu v komunikécii, v navrhovanej kanaliza¢nej
Sachte. Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnuta jedna stoka. Stoka “1“ dizky 394,00 m,
WAVIN X-STREAM PP SN 10 DN300. Uvedena kruhova tuhost’ rur je zvolend vzhladom na
trasovanie kanalizacie v telese komunikéacie a vzhl'adom aj na skuto¢nost, ze inzinierske siete sa
budt budovat’ v predstihu pred samotnou vystavbou ostatnych objektov, preto sa uvazuje aj vicsie
zat'azenie od
stavebnych mechanizmov. Na trase stoky st navrhnuté kanaliza¢né Sachty. Na stavebny objekt buda
napojené kanalizacné pripojky zo stavebnych objektov a taktiez regulovany odtok z deten¢nej nadrze
dazd’ovej kanalizécie.
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Odpadové vody

PREFABRIKOVANE KANALIZACNE SACHTY st navrhnuté v priamom useku, v lomoch
alebo na konci stok. St navrhnuté priame, lomové a sutokové. Sachty si navrhnuté z
prefabrikovaného dna DN 1000, ktoré bude ulozené na podkladovom beténe C8/10 hr. 0,10 m. Na
prefabrikované dno sa ulozi vstupny komin vytvoreny zo Sachtovych skruzi, Sachtového koénusu,
vyrovnavacieho prstenca a ukon¢eny kanaliza¢nym poklopom D400. Kanaliza¢né Sachtové poklopy
su navrhnuté DN 600, poklopy v komunikacii budu s timiacou vlozkou.

Technologické odpadové vody
Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa vznik technologickych odpadovych vod
nepredpoklada.

Dazd’ova kanalizacia

Dazd’ova kanalizacia je rozdelend na dazdova kanalizaciu zo spevnenych ploch a dazdova
kanalizaciu zo striech. Dazd’ova kanalizacia bude zatstend do verejnej kanalizacie cez regulovany
odtok.

Dazd'ova kanalizdcia zo spevnenych ploch bude sluzit' na odvédzanie zrazkovych vod z
novonavrhnutej komunikacie a parkovisk cez uli¢né vpuste.

Dazdova voda zo striech bude zatstend do dazd’ovych jazierok a dazdovych zdhrad, z
ktorych bezpecnostné prepady budu zatistené do dazd’ovej kanalizacie.

Dazd’ova kanalizacia bude zalstena do retencnej nadrze, z ktorej regulovany odtok bude
zausteny do verejnej kanalizécie.

Variant 1 - dazd’'ova kanalizicia zalstena do verejnej kanalizacie cez regulovany odtok.
Dazdova kanalizacia zo spevnenych ploch bude sluzit na odvadzanie zrazkovych vod z
novonavrhnutej komunikacie a parkovisk cez uli¢né vpuste.

Dazd’'ova kanalizacia z parkovisk bude precistena v ORL. Dazd'ova voda zo striech bude
zaustena do dazd’ovych jazierok a dazd’ovych zahrad, z ktorych bezpecnostné prepady budu zaustené
do dazdovej kanalizdcie. Dazdova kanalizdcia bude zalstend do retencnej nadrze, z ktorej
regulovany odtok bude zausteny do verejnej kanalizacie.

Variant 2 - dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch bude sluzit’ na odvadzanie zrazkovych
vod z novonavrhnutej komunikacie a parkovisk cez uli¢né vpuste.

Dazd'ovd kanalizacia z parkovisk bude precistena v odlu¢ovaéi ropnych latok a bude
odvadzanéd cez dazd’ovl kanalizdciu priamo do verejnej kanalizacie. 1/3 dazd’'ovej kanalizacie zo
striech bude zaustend do dazd’ovych jazierok a dazd’ovych zahrad, z ktorych bezpecnostné prepady
budu zaustené do aredlovej dazd’ovej kanalizacie. 2/3 dazd’'ovej kanalizacie zo striech a bezpecnostné
prepady z jazierok a dazd’'ovych zahrad budu zaustené do retencnej nadrze, z ktorej regulovany odtok
bude zausteny do aredlovej dazdovej kanalizacie. Aredlova dazd’'ova kanalizdcia bude zaustena do
verejnej kanalizacie.

Prefabrikované kanalizané Sachty
St navrhnuté v priamom useku, v lomoch alebo na konci stok. St navrhnuté priame, lomové

a sutokové.

Odlucovac ropnych latok
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Navrhnuty ORL patri svojim uc¢elom a konstrukciou do kategorie ,,Zariadenia na upravu a
Cistenie vod“. S urené na zachytenie a odlucenie l'ahkych kvapalin, najméd vol'nych ropnych latok
zo znecCistenych vod.

Retencna nadrz

Na zaklade predpokladu z geologickych map, podl'a koeficientov vsakovania vychadza, ze
podlozie nie je vhodné na vsakovanie. Z tohto dovodu bol zvoleny systém zachytavania dazd’'ovych
vod pomocou retencnej nadrze, ktora bude vybudovana zo vsakovacich blokov vysky min 60 cm. V
najvzdialenejSom mieste retencnej nadrze sa osadi potrubie, ktoré bude vody regulovanym odtokom
odvadzat’ do kanalizacie.

Dazd’ova zahrada

Pri navrhu a realizacii dazd’ovej zahrady je potrebné dodrzat’ zasady pre volbu filtraénych
materidlov tak, aby boli zaistené pozadované hydraulické charakteristiky. Taktiez navrh zloZenia
vegetatného porastu je treba zosuladit' s jeho moznostami podporovat infiltraéni schopnost
zariadenia, s predpokladanym znecistenim, prevadzkovymi potrebami, Zzivotnostou rastlin v
suvislosti so zmenami stupfia nasytenia filtraéného prostredia a ich vhodnostou na prislusné
geomorfologické a klimatické charakteristiky predmetnej lokality.

Rastlinstvo

Dazd’'ové zéhrada bude vysadena Sirokym spektrom druhov rastlin, tak aby sa vytvoril husto
osadeny, stabilny a prosperujuci zahon s hustym koreiovym systémom, ktory bude prospievat’ aj bez
pravidelnej udrzby. V dazd’ovej zdhrade bude okolo 10 druhov rastlin, z ktorych kazdy druh je
vysadeny po 2-3 trsoch na meter Stvorcovy. Hustota vysadby je od 6-10 rastlin na meter §tvorcovy v
zavislosti od velkosti a charakteru vybranych rastlin.

Po obvodovom pase bude zasiata bezna lu¢na zmes rastlin, ktora sa bud’ necha rast’ do vysky
alebo sa bude kosit’, Co uz zavisi na ploche susediacej z dazd’ovou zédhradou. Pokial’ neprsi, rastliny
by sa mali pravidelne zalievat’ az dovtedy, kym sa neprijmua. Poc¢as horucich dni poda vyparom straca
okolo 3 litrov vody na meter Stvorcovy za den, ¢o sa odporuca doplnit’, ak je to mozné. Ak je uz raz
zahon prijaty, rastliny viac nepotrebuju zalievanie, jedine v pripadoch vynimocného sucha.

Dazd’ov¢ jazierko

Dazd’ové jazierko je rozdelené na 3 zony:
- mociarna zona — rastliny skrasl'ujuce okolie jazierka, ktoré tvoria zdroj potravy a skrysu pre drobné
Zivocichy,
- plytka zdéna — rastliny zabezpecujuce Cistotu vody,
- hlboka zo6na — rastliny prenasajtce kyslik do vody, ktoré sluZzia na filtraciu.

Dazdové jazierko bude sluzit’ na retenciu dazdovych vod. Pri extrémnych dazdov, pri
prekrocCeni retencnej kapacity jazierka, bude voda odvedena cez bezpecnostny prepad do dazdovej
kanalizacie.

Odpady

Predpokladané mnozstvo vzniknutého odpadu pocas prevadzky objektu — cca 200 t/rok.
Na uzemi hl. mesta SR mé kazdy povodca odpadu povinnost’ riadit’ sa VZN €. 12/2021 o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na iizemi hl. mesta SR Bratislava.
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Zoznam odpadov a celkové mnozstvo za rok je odhadované na zéklade predpokladaného
rozsahu cinnosti a bude upresnované podla skutocného stavu. Prevadzkovatelia obchodnych a
bytovych priestorov budu respektovat’ a dosledne plnit’ podmienky vyplyvajice z platnej legislativy
SR.

Hluk a vibracie

Zdroje hluku a vibracii budi mierne zvysené ako su v sucasnosti. V dotknutom tizemi v
sucasnosti ako zdroje hluku vystupuju:
[J doprava,
[J stacionarne zdroje hluku.

Pre postudenie hlukovej zataze dotknutého bola vypracovana Akusticka Studia ,,Hroznovy
sad“ spol. s r.o. VALERON Enviro Consulting (12/2021), ktora tvori prilohu Zameru. Predmetom
Studie je stanovenie hlukovej zdtaze spdsobovanej dopravou a predbezne navrhovanymi
stacionarnymi zdrojmi hluku v dotknutom vonkajSom prostredi.

Zavery:

- Vplyv hluku okolia na objekty navrhovanej Cinnosti Hluk z automobilovej dopravy v
zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. prekracuje pripustné hodnoty. Tento nepriaznivy stav je
mozné eliminovat’ vol'bou vhodnych stavebnych konstrukcii fasddy a zaroven zabezpecenim vetrania
bez nutnosti otvorenia okna. Tzv. tiché prostredie v primeranej Casti prilahlého vonkajSieho
prostredia budovy podl’a bodu 1.9. prilohy Vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. je zabezpeCené

- Vplyv dynamickych a staciondrnych zdrojov hluku projektu na okolie Nepredpoklada sa
umiestnenie vyznamne hluénych zariadeni (napriklad chiller). V pripade uvazovania takychto
vyznamnych zdrojov hluku odporucame detailnejSie posudenie v ramci d’alSieho stupiia projektove;j
dokumentécie. Vplyv hluku z navySenia intenzity dopravy na okolie je minimalny. Vizualizovany je
v hlukovych mapach pre budici stav uvedenych v prilohach na konci akustickej studie. Navrhovant
vystavbu je mozné hodnotit’ ako vyhovujicum pokial’ budii dodrzané odporacania uvedené v tejto
Stadii.

II. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je navrhnuté v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese
Bratislava III, k. u. Raca parc. ¢. 1683/24, 1683/25, 1683/346, 1683/706, 1683/707, 1683/806,
1680/9, 1848/3, 1680/11, 1676/1, 1676/2, 1678, 1675/1, 1675/2, 1679, 1680, 1721/2, 1723/1, 1724/2,
1726/2, 1719, 1720, 1721/1, 1723/2, 1724/1, 1726/1, 1855/1.

Vsetky uvedené parcely su klasifikované ako Vinica a Ostatna plocha. Parcely ¢. 1724/2,
1721/1, 1723/2, 1724/1, 1726/1 st umiestnené¢ v zastavanom uzemi obce, ostatné parcely st
umiestnené mimo zastavaného tzemia obce.

Na okolitych pozemkoch sa nachadzaju obytné domy a vinice.

Vzhl'adom k polohe a charakteru dotknutej lokality nedochadza realizaciou zameru k zdberu
lesnej pddy. Podl'a odborného stanoviska vydaného UKSUP v Bratislave sa pozemky uréené na
vystavbu navrhovanej ¢innosti nenachadzaju v LPIS-e na pédnom bloku a nie st sucast’ou ucelenej
vinohradnickej plochy.

Z pohladu uzemnej ochrany je navrhovana Cinnost’ situovand v Uzemi s prvym stupiiom
ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
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Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do sustavy chranenych uzemi eurdpskeho vyznamu Natura
2000 ani do izemia zaradené¢ho do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Podl'a vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov sa na ploche rieSeného
uzemia navrhovanej ¢innosti nenachadzaju prirodzené biotopy, ani biotopy eurdpskeho a narodného
vyznamu.

V rieSenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne chranené stromy, chranené,
vzacne a ohrozené druhy rastlin a zivoCichov.

RieSené¢ uzemie nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou oblastou a
nenachadzaji sa tu ziadne zdroje vody vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou
vodou, resp. ich ochranné pasma.

Riesené izemie navrhovanej ¢innosti sa zaroven neprekryva so ziadnym ochrannym pasmom
prirodného liecivého zdroja podzemnych mineralnych alebo stolovych vod ani s pAsmom hygienicke;j
ochrany povrchovych vod. V rieSenom uzemi ani v jeho blizkom okoli sa nenachadzaju ziadne
pramene ani pramenné oblasti.

V tesnej blizkosti rieSeného Uzemia nie je evidovany Ziadny dobyvaci priestor, chranené
loziskové izemie ani loziska nevyhradenych nerastov. Zarovein rieSené tizemie nie je v prekryve so
ziadnou identifikovanou environmentalnou zat'azou.

Navrhovana c¢innost' je situovana v priestore, kde nie je pravdepodobnost’ vyskytu
geologickych, paleontologickych alebo archeologickych nalezov.

.  VYZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV

V ramci vykonaného zist'ovacieho konania boli vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zlozky zivotného prostredia vyhodnotené nasledovne:

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Dlhodoby vplyv na obyvatel'stvo bude predovSetkym dany zanedbate'nym zvySenim_imisii
oproti su¢asnému stavu. Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak neddjde k_presiahnutiu koncentracie
imisnych limitnych hodndt (aj vzhl'adom na kumuléciu so_sicasnym stavom)._Navrhovana ¢innost’
nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych_opatreni zdrojom inych skodlivin,
ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva._Pocas prevadzky bude mat’ posudzovana cinnost
priamy pozitivny dopad na_obyvatel'stvo, pretoZe prispieva k vytvoreniu podmienok na kvalitné
moderné_ubytovacie moznosti v modernych domoch podla platnych Standardov. Vzhladom na
vyssie uvedené hodnotime vplyvy zdmeru na obyvatel'stvo zo socidlneho a_ekonomického hladiska
ako pozitivne a z environmentalneho ako bez vplyvu.

Prevadzka navrhovanej cinnosti nebude mat vyznamny vplyv na zdravotny stav
obyvatel'stva. Vlastnd prevadzka navrhovanej cinnosti pri dodrzani platnych bezpecnostnych a
hygienickych limitov nebude zdrojom nadlimitnych toxickych alebo inych Skodlivin, ktoré by
vyznamnym spdsobom zvysili zdravotné rizika dotknutého obyvatel'stva.

Pre navrhovanu ¢innost’ bola vypracovana Akusticka Studia 210e00221 AS, vypracovana
Ing. Jaroslavom Hruskovi¢om v decembri 2021, z ktorej vyplynul zaver:

., VONKAJSIE PROSTREDIE

VPLYV HLUKU OKOLIA NA OBJEKTY NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Hluk z automobilovej dopravy v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. prekracuje
pripustné hodnoty. Tento nepriaznivy stav je mozné eliminovat volbou vhodnych stavebnych
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konStrukcii fasady a zaroven zabezpecenim vetrania bez nutnosti otvorenia okna. Tzv. tiché
prostredie v primeranej casti prilahlého vonkajsieho prostredia budovy podla bodu 1.9. prilohy
Vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. je zabezpecené VPLYV DYNAMICKYCH A STACIONARNYCH
ZDROJOV HLUKU PROJEKTU NA OKOLIE

Nepredpoklada sa umiestnenie vyznamne hlucnych zariadeni (napriklad chiller). V pripade
uvazovania takychto vyznamnych zdrojov hluku odporucame detailnejsie posudenie v ramci dalSieho
stupna projektovej dokumentacie. Vplyv hluku z navysenia intenzity dopravy na okolie je minimalny.
Vizualizovany je v hlukovych mapach pre buduci stav uvedenych v prilohach na konci dokumentu.

VARIANTNE RIESENIE

Varianty navrhovanej c¢innosti nemaju vplyv na akustické posudenie.

Navrhovanu vystavbu je mozné hodnotit’ ako vyhovujiicu pokial’ budu dodrzané odporucania
uvedené v tejto studii. *

Pre navrhovanu ¢innost' bol vypracovany Svetelnotechnicky posudok, spol. s r.o. 3S —
PROJEKT, (11/2021), z ktorého vyplynul zaver:

o vplyv planovanej vystavby Hroznovy sad na krizovatke Kadnarova Heckova v Bratislave m.c.
Raca vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov,

o vplyv planovanej vystavby Hroznovy sad na krizovatke Kadnarova Heckova

v Bratislave m. ¢. Raca vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné
osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom ludi.

Pre navrhovanu ¢innost’” bolo vypracované Dopravno-kapacitné postdenie vypracované
spolo¢nost’ou Alfa 04, a.s. v novembri 2021, z ktorej vyplynul zaver:

,,Rozvoj uzemia, zmeny v spésobe vyuzivania osobnych automobilov a stale rastice poziadavky na
plynulost a bezpecnost cestnej premavky prinasaju so sebou nové poziadavky na dopravny systém
mesta. Predkladana studia sa zaobera aktualne platnymi udajmi o dopravne obsluhovanom vizemi
Race v dotyku uldc Kadndrova a Heckovad v kontexte §irsich vztahov. Uzemie bude aj nadalej dobre
obsluhované nie len automobilovou dopravou, ale aj NS MHD — elektrickovou dopravou. V ramci
dokumentacie bola preverovana vykonnost okolitych najviac zatazenych krizovatiek so zohladnenim
Sirsich vztahov. Bratislava je mimoriadne zZivy a intenzivne vyuzivany organizmus, ktory v sucasnosti
prechddza vyraznou revitalizaciou, zmenou vizudlu a funkcii. Tieto zmeny su vSak velmi zavislé aj na
celkovej spolocensko-ekonomickej situdcii a preto dochadza k castym zmenam koncepcia rozvoja.
Vyznamnu ulohu zohravaju aj vyrazné casové posuny realizacie mnohych investicnych zamerov. Vo
vyhladovom stave ma toto uzemie byt vyznamne posilnené skvalitnenim preferencie NS MHD —
elektrickovou dopravou, ktora zlepsi sposob dopravného vyuzivania uzemia ako aj naroky na kvalitu
dopravnej obsluhy. V zaujme udrzatelného stavu Zivotného prostredia je potrebné velmi pozorne
sledovat’ vyvoj dopravnej situdcie v uzemi a velmi pozorne realizovat’ nové poziadavky na zdabery
tizemia suvisiace s dopravnou infrastrukturou, aby sa nevytvarali nové ,, zasfaltované“ plochy ak to
nie je bezpodmienecne nutné. Pri hodnoteni dopravnej obsluhy mesta a udrzatelnych zaberov vizemia
pre dopravnu infrastrukturu je potrebné zamerat sa na kvalitu prejazdnosti jednotlivych krizovatiek.
Hodnotené uzemie je atraktivne a intenzivne vysokokvalitne urbanizované. V tomto uzemi je zloZité
ocakavat také podmienky na existujucich kriZovatkach, Ze vozidla pocas rannej a popoludnajsej
Spickovej hodiny prejdu cez krizovatku na prvy signal, pripadne bez zdrzania. Pre takéto vizemia je
akceptovatelny, v tychto dvoch casovych intervaloch aj prejazd na druhy pripadne treti signal CDS.
Zvlast' v situacii, kedy jednou z hlavnych dopravnych priorit mesta Bratislava je preferencia MHD a
preferencia pesSich a cyklistov pohybujucich sa v meste. Pripravovany investicny zamer Hroznovy sad
mad ambiciu ¢o najkratsou trasou napojit' sa na nadradeny dopravny systém mesta, v tomto pripade
na Zitnii ulicu. Snahou je novogenerovanii dopravu z obytnej funkcie zameru ¢o najmenej presivat
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medzi obytné domy existujiicej zdstavby. Na zdklade posiidenia konstatujeme, Ze krizovatka Zitna —
Heckova, ktord napdja uzemie na Raciansku radidalu ma dostatocnu kapacitu v celom vyhladovom
obdobi, avsak komplikaciou je zvoleny rezim riadenia, ktory moéze ovplyvnit najmd silne zatazeny
wijazd od Heckovej ul. V pripade, Ze bude v krizovatke zvoleny semidynamicky rezim so
zabezpecenim koordindcie po Zitnej ulici a zdrovei so zabezpecenim absolitnej preferencie
elektriciek, bude dochadzat k ndarastu kongescii na vyjazde z Heckovej ul. RieSenim moze byt
zruSenie koordindcie s prilahlymi krizovatkami (Zitnd — HybeSova, Zitnd — Stoldrska a Zitnd —
Detvianska), pripadne rozsirenie vstupu od Heckovej na dva pruhy (samostatny vpravo a samostatny
vlavo). Pri celkovom hodnoteni vplyvu pripravovanej investicie je dolezité zdoraznit, Ze investicny
zdamer — Hroznovy sad kriZovatku Zitna - Heckova pritazuje 3 — 5 %, co je z pohladu dennych a
hodinovych variacii intenzity dopravy zanedbatelny podiel. V poslednom obdobi sa hovori o podpore
udrzatelnej mobility a zvysovani priority MHD na ukor IAD. To spolu s ostatnymi opatreniami v
celomestskom kontexte (parkovacia politika, podpora ostatnych druhov doprav...) ma za ciel znizit
podiel IAD v dopravnej praci. Toto znizenie nebolo v prognoze dopravy zahrnuté ale moze tvorit istu
rezervu pre posudenie krizovatiek. V dopravno-kapacitnom posudeni boli posudené krizovatky
ovplyvnené dopravou navrhovaného investicného zameru Hroznovy sad a dalSich investicii v
dotknutej lokalite. Posudenie bolo spracované pre vyhladove roky 2025 a 2035. Dopravné napojenie
investicného zameru Hroznovy sad je vyhovujuce v celom vyhladovom obdobi. Odporucané riesenie
krizovatky Kadnarova — Heckova je rieSenie ako okruzna krizovatka. Tato vykazuje najvyssiu kvality
funkcnej urovne. Vysledky dopravnej prognozy, posudenie vykonnosti navrhovaného riesenia a navrh
riadenia cestnou dopravnou signalizaciou uvadzané v predchadzajucich kapitolach dokladuju
moznost' napojenia investicného zameru aj s dalsim rozvojom uzemia do vyhladu. Vysledky
posudenia dokladuju, Ze najviac dotknuté krizovatky su kapacitne vyhovujuce aj po pritazeni dalsimi
investiciami. V pripade presnejSej Specifikacie dalSich rozvojovych zamerov v SirSom zdzemi
odporucame aktualizovat’ dopravno-kapacitné posudenia na aktualne platné data. *

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické

Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia a dostatocnej izolacie stavby
od okolitého prostredia, neocakavame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby
alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické
pomery. Stavba je navrhnutd a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere
eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a
prevadzkové opatrenia minimalizujii moznost’ kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby
a prevadzky hodnotenej ¢innosti. Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuju ziadne tazené ani
vyhl'adové loziska nerastnych surovin a realizacia ¢innosti nebude mat” vplyv na ich tazbu.
Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie moéze byt v tomto pripade len ndhodna
havarijna situécia, ktorej v§ak mozno uU¢inne predist déslednym dodrziavanim bezpe€nostnych a
prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy uvedenych v kapitole IV 10. Prevadzka bude
realizovand tak, aby bola v pripade havarie maximélne eliminovand moZnost kontaminacie
horninového prostredia.

Vplyvy na klimu a ovzdusie

Pri realizacii navrhovanej cCinnosti ddjde v suvislosti s vystavbou k narastu objemu
vyfukovych splodin v ovzdu$i aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montaZzne
mechanizmy a stvisiaca ndkladna doprava budi zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejSie
nezhorsi kvalitu ovzdusSia, bude kratkodoby a nepravidelny.

Vzhladom na pouzité technologie bude vplyv na ovzduSie dotknutého Uzemia pocas
prevadzky hodnotenej Cinnosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny o emisie z
vykurovania objektov a suvisiacej dopravy.
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Pri realizacii navrhovanej c¢innosti dojde v suvislosti s vystavbou k narastu objemu
vyfukovych splodin v ovzdu$i aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montazne
mechanizmy a suvisiaca nakladna doprava budi zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie
nezhors$i kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.

Vzhladom na pouzité technologie bude vplyv na ovzduSie dotknutého Uzemia pocas
prevadzky hodnotenej Cinnosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny o emisie z
vykurovania objektov a suvisiacej dopravy.

Vplyvy na vodné pomery

Vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti nepredpokladame vyznamné vplyvy na
povrchové a podzemné vody lokality. VzhI'adom na zdsobovanie vodou z existujuceho verejného
vodovodu nie je predpoklad ovplyvnenia rezimu pradenia podzemnych vod. Splaskové vody budu
odvadzané do kanalizacie napojenej na existujiicu verejnu kanalizdciu v mnozstvach v stlade so
spotrebou vody pre socidlne ucely v stlade s platnou legislativou v danej oblasti. Technologické
odpadové vody vznikat nebudd. Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku z
povrchovych parkovisk a spevnenych ploch budu preCistované cez odluCovace ropnych latok.
Potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery moze byt v tomto pripade opdt’ len nahodna
havarijna situécia, ktorej vSak mozno ucinne predist doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a
prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Pri architektonickom navrhu obytného suboru
Hroznovy sad sa prihliadalo na poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HIl. mesta SR
Bratislava v sulade s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi
Slovenskej republiky. Voda zo striech a spevnenych ploch bude odvddzana do dazd’ovych zihrad.
Vzhl'adom na vysSie uvedené hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery ako pozitivne.

Vplyvy na p6du

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na pddu je jej trvaly zdber. Kontaminacia pody sa
pocas prevadzky nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri nahodnych havarijnych situaciach (unik
ropnych latok a hydraulickych olejov z mechanizmov, automobilov, havérie potrubi, nespravna
manipulacia s odpadom, technologicka havaria a pod.). Na zaklade uvedeného hodnotime z
dlhodobého hl'adiska vplyvy na podu ako bez vplyvu.

Vplyvy na faunu, floru a ich biotopy

Cinnostou neddjde k narudeniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie
posudzovanej Cinnosti je navrhované v Uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy — vSeobecny stupen
ochrany, bez zvlaStnej uzemnej alebo druhovej ochrany. Vzhl'adom na charakter fauny a flory a
relativne nizku druhovu diverzitu v posudzovanej lokalite (prevazne druhy malo citlivé na zmeny
charakteru prostredia) ako aj vyrazni premenu povodnych biotopov na biotopy uzko spété s
pol'nohospodarskou a priemyselnou ¢innostou nepredpokladdme negativny vplyv na faunu a floru.
Prevadzkovanie navrhovanej ¢innosti nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakdzanu a hodnotime ju preto
ako majucu minimalny vplyv.

Pre navrhovanu ¢innost’ bolo vypracované Dendrologické postidenie vypracované Ing.
Evou Lalinskou v decembri 2021, ktory je prilohou Zameru.

Vplyvy na chrdnené tizemia a ich ochranné pasma

Prevadzka posudzovanej ¢innosti nebude mat’ vplyv na chranené izemia ani ochranné pasma.
Cinnostou neddjde k naruSeniu zdujmov ochrany prirody a krajiny. Prevddzka je navrhovana v
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uzemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - vSeobecny stupen ochrany, bez zvlastnej izemnej alebo druhove;j
ochrany. Uzivanie arealu na predmetny zamer nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakazanu. Areal pre
navrhovanu ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi
funkénost’ ziadneho prvku USES.

Vplyvy na tizemny systém ekologickej stability

Vysledné posobenie navrhovanej ¢innosti neohrozi funkcnost’ prvkov ekologickej stability a
osobitne chranenych casti prirody, ani charakter krajinnej Struktiry so zastlipenim cennych a
vyznamnych prvkov v dotknutom tuzemi.

Vplyvy na krajinu — Struktara a vyuzivanie krajiny, scenéria krajiny

Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ negativny vplyv na Struktiru a scenériu krajiny. Funk&né
vyuzitie izemia bude v sulade s uizemnoplanovacou dokumenticiou mesta Bratislava.

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuji vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt,
posobia spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich ucinok v danom priestore znasobuje. Ide
o hodnotenie vplyvov, ktorych samostatné posobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi
vplyvmi, méze byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti
mozno zaradit’ vplyvy na hlukovu situdciu v izemi, rozptyl a dopravné zat'aZenie.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzijomného spolupdsobenia sa
nepredpoklada/nebolo identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pdsobenie,
ktoré by malo za nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov v
SirSom okoli rieSeného uzemia a teda vplyvy navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom tizemi a
jeho okoli realizacii inych projektov zadefinovanych v uzemnom plane dotknutych sidiel.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na
chranené uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedi¢stva a materidlové zdroje v spojeni
s inou ¢innost'ou, sa nepredpoklada.

Vplyvy presahujiice Statne hranice

Vzhl'adom na polohu umiestnenia navrhovanej ¢innosti sa vplyvy presahujuce Statne hranice
SR nepredpokladaju.

V. ZAVERECNE VYHODNOTENIE

OU BA listom &. OU-BA-OSZP3-2022/036669-Gr zo diia 10. 05. 2022 upovedomil v siilade
s § 33 ods. 2 spravneho poriadku ucastnikov konania, Ze Ucastnik konania a ziCastnena osoba ma
moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia,
pripadne navrhnat’ jeho doplnenie. Do spisu bolo mozné nahliadnut’ (robit” z neho kopie, odpisy,
vypisy) na OU BA.

OU BA posudil zamer navrhovanej &innosti, z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej
¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu ocCakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'ov, pricom vzalo do uvahy stcasny stav Zivotného prostredia v dotknutom uzemi. Pri
posudzovani navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a
zvazovani d’aldiecho postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil OU BA aj Kritéria pre zistovacie
konanie podla § 29 zakona, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III
Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné
prostredie. Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v zdmere navrhovanej ¢innosti boli
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uvedené vsetky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného
prostredia a zdravia obyvatel'ov. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti,
ktoré by branili v definovani vplyvov. Informécie pouzit¢ v zamere navrhovanej ¢innosti vratane
priloh st dostatocné na to, aby bolo mozné rozhodntt’ podl'a zakona o posudzovani.

OU BA dokladne prestudoval vietky v zdkonom stanovenom termine doruené stanoviska
k zameru navrhovanej Cinnosti a podrobne sa zaoberal vyhodnotenim a zapracovanim vsetkych
pripomienok do tohto rozhodnutia.

OU BA na zaklade celkového zhodnotenia navrhovanej &innosti (povaha a rozsah,
umiestnenie, vplyvy) zastava nazor, ze vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z
hladiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit’ ako malo vyznamné, priCom je ich
mozné eliminovat’ za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia. Navrhovana ¢innost' nebude predstavovat’ podstatny nepriaznivy vplyv na zivotné
prostredie.

OU BA pri rozhodovani o d’alsom postupe podl'a zikona o posudzovani vychadzal zo
stanovisk dorucenych k zdmeru navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
(stanoviskd dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povolujicich organov a
dotknutej verejnosti), zo zaverov Studii vypracovanych pre navrhovanu c¢innost' a z opatreni
zapracovanych v zadmere navrhovanej cinnosti. VicSinu pripomienok dorucenych v ramci
zistovaciecho konania je mozné vyrieSit v d’alSich stupnoch projektovej dokumentacie a pri
povolovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii povolujucich organov.

Prislusny organ po posudeni povazuje za priaznivej$i Variant ¢. 2 zdmeru navrhovanej
¢innosti. Pri Variante 1 je dazdova voda zo spevnenych ploch aj zo striech zalstend do retencnej
nadrze s prepadom do kanalizacie.

Pri Variante 2 ida vody zo spevnenych ploch cez arealova dazd’ovu kanalizaciu do verejnej
kanalizacie. Dazd’ova voda zo striech je rozdelena: o 1/3 — ide do dazd’ovych zahrad s prepadom do
arealovej kanalizécie zaustenej do verejnej kanalizacie o 2/3 - ide do dazd’ovych zahrad s prepadom
do detenc¢nej nadrze s odtokom do areal. dazd’. kanalizacie zaustenej do verejnej kanalizacie.

OU BA na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného
posudenia predlozeného zdmeru navrhovanej c¢innosti a dopliujucich podkladovych materidlov,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom tzemi, dorucenych stanovisk orgdnov Statnej
spravy, samospravy a dotknutej verejnosti konstatuje, ze pri dodrzani vSeobecne platnych zaviznych
predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych a organiza¢nych opatreni a podmienok urcenych
v tomto rozhodnuti, nebude navrhovana ¢innost’ predstavovat’ taky zdsah do Zivotného prostredia,
ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovana Cinnost’ je tak mozné za
predpokladu plného reSpektovania vSetkych zdkonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k
realizacii.

Ak sa zisti, ze skuto€né vplyvy posudzovanej Cinnosti st vac¢Sie ako sa uvaddza v zadmere
navrhovanej ¢innosti, je ten, kto ¢innost’ vykondva, povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie
skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zdmere navrhovanej ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, je povinny zabezpecit’ aj sulad realizovania ¢innosti

so zakonom o posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia
¢innosti.

102



Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia
na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za dent dorucenia rozhodnutia
sa povazuje pitnasty del zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky a zaroven na uradnej tabuli prislusného organu.

Toto rozhodnutie je po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustaja,
preskimatel'né spravnym sidom podla ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravituje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmeny v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho
konania k navrhovanej c¢innosti alebo jej zmeny, ak v rozhodnuti prisluSny orgén urcil, ze sa
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena nema posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani.

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru
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