
 

 

           MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RAČA 

                    Kubačova 21, 831 06 Bratislava 35 

_____________________________________________________________________________ 

  

 

 

Č.j. 3391/781/2023-BAJ   Bratislava  dňa 06.03.2023 
 

 

 

R O Z H O D N U T I E 

 

 Mestská časť Bratislava-Rača ako príslušný stavebný úrad (ďalej len „stavebný 

úrad“) podľa § 117 ods. (1) zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 

(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“), v súlade s § 7a ods. 

(2) písm. i) zákona Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej 

republiky Bratislave v znení neskorších predpisov, § 2 písm. e) a § 4 ods. (4) zákona č. 416/2001 

Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a vyššie územné celky 

v znení neskorších predpisov a čl. 67 Štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky, podľa § 46,  

§ 47 a zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších 

predpisov (ďalej len „správny poriadok“), podľa § 39a ods. (1) a (4) a § 66 stavebného zákona 

v spojení s § 4 a § 10 Vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky              
č. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona (ďalej len 

„Vyhláška č. 453/2000 Z. z.“) vydáva 

r o z h o d n u t i e    o    u m i e s t n e n í    s t a v b y    s p o j e n é    s o    s t a v e b n ý m        

p o v o l e n í m 

na stavbu „Rodinný dom Popolná v Bratislave“ 

stavebné objekty Rodinný dom 

                                      Spevnené plochy s vjazdom 

                                      Žumpa  

                                      Dažďová kanalizácia s nádržou a vsakom 

                                      Studňa – iba sa umiestňuje 

                                      NN prípojka 

                                      Oplotenie 

stavebníkov Ľubomír Mališ, Rustaveliho 10072/4C, 831 06 Bratislava 

                                      Daniela Mališová, Rustaveliho 10072/4C, 831 06 Bratislava  

                                      obaja v zastúpení Ing. Katarína Havráneková, Vilova 27, 851 01 

Bratislava podľa plnomocenstva zo dňa 14.02.2020 

miesto stavby Popolná ulica v Bratislave, stavba rodinného domu na pozemku registra 

„C“-KN parcelné číslo 2384/1, inžinierske siete, studňa a spevnené 

plochy  na pozemkoch registra „C“-KN parcelné čísla 2383/2, 2384/3, 

2388/3 katastrálne územie Rača, Bratislava podľa listu vlastníctva           

č. 1341 vo vlastníctve stavebníkov  

druh stavby                   novostavba  

účel stavby              bytová budova - rodinný dom - bývanie - 1 bytová jednotka 
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Na stavbu prístupovej účelovej komunikácie bolo vydané územné rozhodnutie 

o umiestnení stavby pod č. 21566/2123/2021/SU-HLM zo dňa 04.01.2022 ktoré nadobudlo 

právoplatnosť 10.02.2022. Na stavbu prístupovej účelovej komunikácie bolo vydané stavebné 

povolenie na prístupovú  účelovú komunikáciu pod č. 17213/2049/2022/SU-HLM zo dňa 

05.10.2022 ktoré nadobudlo právoplatnosť 10.11.2022. 

Poloha novostavby RD je navrhnutá na rovnakom mieste ako je súčasná spevnená plocha 

s terasou na pozemku parcelné číslo 2384/1. V nižšej polohe pozemku parcelné číslo 2388/3 

budú 3 parkovacie státia. Prístup k domu bude cez spevnenú prístupovú cestu so zatrávňovacej 

dlažby navrhnutej na pozemku parcelné číslo 2383/2. 

Objekt RD bude zložený s 1.PP, 1.NP a podkrovia. V 1.PP sa nachádza dvoj-garáž                     

s možnosťou doplnkového tretieho parkovania, TZB miestnosť a sklad. Hlavný vstup je riešený 

zo severnej časti na 1.NP. Na 1.NP sa nachádza vstupná hala, chodba prepájajúca hosťovskú 

izbu s kuchyňou a obývacou izbou. Vstup do komory bude z kuchynskej časti a do pracovnej 

miestnosti z obývacej časti. Výstupy na terasy budú dva, jeden z kuchynskej časti a druhý 

obývacej časti posuvnými dverami. Podkrovie bude prepojené so schodiskom s medzipodestou. 

V podkroví sa bude nachádzať práčovňa, dve detské izby prepojené so spoločnou kúpeľňou, 

spálňa s kúpeľňou a šatníkom pre rodičov. Výstup na balkóny bude cez spálňu a práčovňu. 

Balkón na severnej strane bude prepojený s výstupom z izby. Hlavným vykurovacím zdrojom 

bude tepelné čerpadlo a solárne panely, ktoré majú konštrukčnú predprípravu na streche domu. 

Doplnkovým vykurovacím zdrojom bude krbová vložka.  

 

Základné priestorové a objemové parametre objektu a pozemku: 

Plocha pozemkov:                                             2149,00 m² 

Plocha navrhovaného pozemku:                       1000,00 m² 

Zastavaná plocha RD:                                        168,67 m²  

Úžitková plocha 1.PP:                                          85,29 m² 

Úžitková plocha 1.NP:                                       126,33 m² 

Úžitková plocha podkrovia:                               132,32 m² 

Úžitková plocha spolu:                                       345,94 m² 

Plocha zelene:                                                     711,00 m² 

Plocha spevnených plôch:                                  120,26 m² 

Plocha zatrávnenej komunikácie (vjazdu):         205,36 m² 

Obostavaný priestor:                                              1232 m³ 

Výška objektu:                                                       7,440 m 

 

súčet plôch miestností nadzemných podlaží        258,65 m² 

   

Napojenie na inžinierske siete:        

Elektro, NN   Pre potreby napájania a istenia jednotlivých obvodov rodinného domu je 

navrhnutý rozvádzač RD napájaný káblom CYKY-J 5x16 z elektromerového 

rozvádzača RE v oplotení pozemku. Navrhované technické riešenie predpokladá 

pripojenie z poistkovej skrine zemného NN rozvodu č. 2631/2 pri trafostanici. 

Zemným výkopom popri ceste sa privedie kábel AYKY-J 4x25 v chráničke 

FXKVR 75 do RE a prípojka bude istená v SR poistkami 50A. Energetická 

bilancia: Pi= 40 kW, Pp= 20 kW. 
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Kanalizácia    Zariaďovacie predmety v objekte budú odkanalizované cez zápachové uzávery 

novodurovým potrubím pripojovacím DN 50 mm. Automatická pračka                

a umývačka riadu bude na kanalizačné odpadové potrubie napojená cez 

zápachový uzáver HL 405-50 a HL126. Odpadné potrubia Kl-2 sú navrhnuté      

z rúr PVC l10 mm. Splašková kanalizácia bude odvetraná nad strechu objektu 

stúpačkami Kl-2 110 mm, ktoré budú ukončené nad strechou objektu vetracou 

hlavicou HL 810 DN 100 mm. V technickej miestnosti a v sklade budú na 

podlahe osadené podlahové vpusty HL 310NPr DN 100 mm. Splaškové vody z 

navrhovaného RD budú odvádzané do navrhovanej plastovej vodotesnej žumpy 

hlavným ležatým zvodom PVC DN 125 mm. Na hlavnom ležatom zvode budú 

osadené 4 plastové revízne šachty ŠPI-4 DN 600 mm. Pred žumpou bude 

osadená revízna šachta RŠ DN 600 mm, v ktorej bude osadená spojka s 

bajonetovým uzáverom DN100 mm, ako predpríprava sacieho potrubia pre 

obslužné čerpacie vozidlo. Akumulačný objem žumpy navrhujeme na dobu 

zdržania 40 dní.  
 
Dažďová kanalizácia 

Dažďové vody zo strechy objektu RD budú cez 4 vonkajšie dažďové odpady    

Dl-4 DN 110 mm zaustené do nádrže na dažďovú vodu CARAT o objeme   

7800 1. Dažďová voda bude ďalej využívaná na polievanie záhrady a okolitých 

plôch v blízkosti RD. Z hlavného prívodu SV DN 25 mm v technickej miestnosti 

bude zriadený samostatný prívod SV DN 25 mm pre dopĺňanie SV do nádrže       

v prípade nedostatku dažďovej vody v nádrži. Na prívode bude osadený uzáver 

DN 25 mm a ochranná armatúra EA RV 284 DN 25 mm  Bezpečnostný prepad 

z nádrže bude zaustený do vsaku. Prívod úžitkovej vody z nádrže DN 25 mm 

(sacie potrubie) bude privedený do technickej miestnosti, kde bude na prívode 

osadený uzáver DN 25mm a ochranný filter DULCOFILT 2000. Rozvod vody 

na polievanie bude zabezpečovať domáca vodáreň GRUNDFOS. 
 
Voda              Nakoľko v predmetnom území nie je v blízkosti navrhovaného RD vybudovaný 

obecný vodovod, objekt RD bude zásobovaný z navrhovanej studne, ktorá bude 

umiestnená na pozemku investora. Zásobovanie objektu RD je prevedené 

jedným prívodom SV PE DN 25mm. Nad studňou bude vybudovaná armatúrna 

šachta AŠ1.  

                          Z vodomernej šachty bude potrubím PE DN 25 pitná voda privedená do objektu 

RD v technickej miestnosti (01.03), kde bude na potrubí osadená spojka so 

závitovým spojom a následne guľový uzáver DN 25 mm (hlavný uzáver).             

Navrhovaný rozvod SV bude vedený drážkami v stenách a v podlahe, v 1.PP 

zavesený pod stropom na závesoch a v stúpačke V1 stúpne do 1-2.NP. 

Stojankové batérie budú napojené cez rohové ventily DN-15, automat. práčka a 

umývačka riadu budú napojené cez pračkový ventil s príp. na hadicu T212-15.  

Z daného rozvodu SV z navrhovanej studne, bude zabezpečené napojenie 

navrhovaného bazéna jedným prívodom PE-25 mm. Prívod SV bude ukončený    

v armatúrnej šachte AŠ2 vedľa bazéna guľovým uzáverom DN 25 mm.  
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Vjazd a parkovanie 

Napojenie spevnenej plochy bude na jestvujúcu štrkovú komunikáciu šírky         

2,75 m - 3,0 m. Jedná sa jednopruhovú obojsmernú cestu s vyhybňami. 

Napojenie sa zrealizuje cez zapustený betónový obrubník. Samotná spevnená 

plocha je navrhnutá z betónovej zatrávňovacej dlažby. Šírka spevnenej plochy je 

navrhnutá 2,75 m – 4,04 m. Pri napojení na štrkovú cestu je rozšírená na 6 m, 

kde sa počíta s parkovaním áut. Sú navrhnuté 3 parkovacie miesta. 2 parkovacie 

miesta sú navrhnuté v dvojgaráži a 1 parkovacie miesto je navrhnuté pri vstupe 

na pozemok.  
 
Podmienky pre uskutočnenie stavby : 

1. Stavba sa povoľuje ako trvalá. 

2. So stavbou možno začať až po nadobudnutí právoplatnosti tohto rozhodnutia, ktorú 

potvrdí stavebný úrad. Stavebné povolenie stráca platnosť, ak sa so stavbou nezačalo do 

dvoch rokov odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť.  

3. Na žiadosť stavebníkov môže stavebný úrad predĺžiť platnosť stavebného povolenia, 

avšak o žiadosti na predĺženie jeho platnosti musí byť právoplatne rozhodnuté pred 

uplynutím dvojročnej zákonnej lehoty. 

4. Podľa § 4 ods. (1) zákona č. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov dňom 

právoplatnosti stavebného povolenia vzniká poplatková povinnosť (miestny 

poplatok za rozvoj). 

5. Stavebníci alebo stavbyvedúci sú povinní viesť o stavebných prácach stavebný denník             

od prvého dňa prípravných prác až do skončenia stavebných prác. 

6. Stavebníci v zmysle § 66 ods. (2) písm. h) stavebného zákona ešte pred začatím 

stavebných prác oznámia listom stavebnému úradu termín ich začatia. 

7. Stavba bude uskutočnená podľa overeného projektu stavby, ktorý tvorí neoddeliteľnú    

súčasť tohto rozhodnutia, ktorý vypracoval autorizovaný stavebný inžinier                

Mgr. art. Tomáš Augustín v júli 2020.   

8. Bez povolenia stavebného úradu sa stavebníci nesmú odchýliť od schválenej projektovej 

dokumentácie. 

9. Pred začatím stavby musia stavebníci zabezpečiť vytýčenie priestorovej polohy orgánmi 

alebo organizáciami na to oprávnenými alebo zodpovednými geodetmi podľa § 75 ods. 

(1) stavebného zákona. 

10. Na stavenisku musí byť po celý čas uskutočnenia stavebných prác stavebný denník, 

právoplatné stavebné povolenie a projekt stavby overený stavebným úradom, potrebný  

na jej uskutočňovanie a na výkon štátneho stavebného dohľadu. 

11. Stavebníci sú povinní dodržiavať pokyny projektanta, bezpečnostné, hygienické                         

a požiarne predpisy a všeobecno-technické požiadavky na výstavbu. 

12. Pre uskutočnenie stavby sa určuje lehota 24 mesiacov odo dňa začatia so stavbou. 

Lehota sa môže predĺžiť na žiadosť stavebníkov podanú pred uplynutím pôvodnej 

lehoty. 

13. Stavebníci sú povinní na viditeľnom mieste stavbu označiť štítkom ”Stavba povolená“               

s týmito údajmi: 

- označenie stavby, 

- označenie stavebníkov, 

- kto stavbu uskutočňuje, 

- kto a kedy stavbu povolil, 

- termín ukončenia stavby, 

-  meno stavbyvedúceho. 
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14. Pri uskutočňovaní stavby musí byť bezpečne zaistená ochrana verejného záujmu 

ohrozeného stavebnými prácami. 

15. Podľa §43f stavebného zákona na uskutočnenie stavby možno navrhnúť a použiť iba 

stavebný výrobok, ktorý je podľa zákona č. 133/2013 Z. z. o stavebných výrobkoch 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov vhodný na 

použitie v stavbe na zamýšľaný účel. 

16. Stavebníci sú povinní technologickou disciplínou zabezpečiť počas uskutočňovania 

stavebných prác zníženie negatívnych vplyvov zo stavebných prác na životné prostredie, 

to znamená zníženie prašnosti a hlučnosti v súlade s Vyhláškou Ministerstva 

zdravotníctva Slovenskej republiky číslo 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú 

podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na 

objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí. 

17. Počas stavebných prác musia stavebníci zabezpečiť opatrenia v zmysle Vyhlášky 

Slovenského úradu bezpečnosti práce č. 59/1982 Zb., ktorou sa určujú základné 

požiadavky na zaistenie bezpečnosti práce a technických zariadení, Vyhlášky 

Slovenského úradu bezpečnosti práce a Slovenského banského úradu č. 374/1990 Zb. 

o bezpečnosti práce a technických zariadení pri stavebných prácach a Nariadenia vlády 

SR č. 396/2006 Z. z. o minimálnych bezpečnostných a zdravotných požiadavkách na 

stavenisko. 

18. Stavebníci sú povinní kontajnery na odpad zo stavebných prác umiestniť prednostne              

na vlastnom pozemku alebo so súhlasom majiteľa pozemku len na čas nakladania 

s odpadom za dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; 

v prípade zaujatia verejného priestranstva sú stavebníci povinní zabezpečiť povolenie 

príslušného samosprávneho orgánu – toto rozhodnutie nenahrádza takéto povolenie. 

Stavebníci sú povinní umiestnenie kontajnerov riešiť tak, aby zabezpečili bezpečnosť 

a plynulosť cestnej a pešej premávky. Verejné priestranstvá a pozemné komunikácie sa 

po skončení ich užívania musia uviesť do pôvodného stavu.  

19. Stavebníci sú povinní nakladať s odpadom v súlade so zákonom č. 79/2015 Z. z. 

o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 

20. V zmysle cestného zákona sú stavebníci povinní počas stavby udržiavať čistotu na 

stavbou znečisťovaných komunikáciách a verejných priestranstvách a výstavbu 

zabezpečiť bez porušenia bezpečnosti a plynulosti cestnej a pešej premávky. 
21. Počas výstavby, vrátane búracích prác, minimalizovať znečistenie ovzdušia a ciest 

čistením kolies dopravných a stavebných mechanizmov pri výjazde z nespevnených na 
spevnené cesty, v prípade potreby bezodkladným vyčistením znečistených ciest, 

zaplachtovaním alebo kapotážou sypkých materiálov pri preprave a skladovaní,               
v prípade potreby aj ich kropením. Tieto materiály neskladovať mimo staveniska. 

22. Stavebníci sú povinní dodržiavať Všeobecne záväzné nariadenie Hlavného mesta 

Slovenskej republiky Bratislavy č. 1/2017 o nakladaní s komunálnymi odpadmi 

a drobnými stavebnými odpadmi na území hlavného mesta Slovenskej republiky 

Bratislavy a o zmene a doplnení všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta 

Slovenskej republiky Bratislavy č. 13/2012 o miestnom poplatku za komunálne odpady 

a drobné stavebné odpady a o zmene a doplnení všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 12/2001 o nakladaní s komunálnymi 

odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území hlavného mesta Slovenskej 

republiky Bratislavy v znení neskorších predpisov. 

23. Stavebníci zodpovedajú v plnej miere za škodu vzniknutú na susedných stavbách alebo 

pozemkoch, pokiaľ ich nevyvolal ich závadný stav. Stavebníci ďalej zodpovedajú 

za bezpečnosť zariadení, ich technickú spôsobilosť a estetickú kvalitu. 

24. Stavba bude uskutočnená dodávateľsky. Dodávateľ bude vybraný vo výberovom konaní.  
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25. Stavebníci sú povinní dbať na to, aby nedošlo k spôsobeniu škôd na cudzích 

nehnuteľnostiach a majetku, aby čo najmenej rušili užívanie susedných pozemkov 

a stavieb, aby vykonávanými prácami nevznikli škody na susedných nehnuteľnostiach, 

ktorým možno zabrániť. Po skončení sú stavebníci povinní  uviesť poškodený susedný 

pozemok a stavbu do pôvodného stavu a ak to nie je možné, poskytnúť vlastníkovi  

náhradu podľa všeobecných predpisov o náhrade škody. 

26. Zariadenie staveniska, pomocné konštrukcie a iné technické zariadenia musia byť 

bezpečné a riešené výlučne na vlastnom pozemku. V prípade nutnosti zaujatia verejného 

priestranstva stavebníci pred začatím stavebných prác požiadajú o zaujatie verejného 

priestranstva vlastníka resp. správcu pozemku a v prípade rozkopávky o rozkopávkové 

povolenie správcu komunikácie. Stavenisko musí byť vhodným spôsobom zabezpečené 

proti prístupu nepovolaných osôb. 

27. Stavebníci sú povinní splniť podmienky dotknutých orgánov:  

27.1. Ministerstvo vnútra Slovenskej republiky, Krajské riaditeľstvo policajného zboru 

v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát – pod č. KRPZ-BA-KDI3-2203-001/2020 

zo dňa  08.09.2020: 

- Parametre komunikácií a parkovacích miest situovaných na povrchu a v garáži 

požadujeme navrhnúť v súlade s STN 73 6056 tak, aby bol umožnený bezpečný 

a plynulý vjazd a výjazd vozidiel pričom ich šírkové parametre požadujeme 

navrhnúť pre vozidlá skupiny l, podskupina 02 (šírka vozidla 1,80 m). 

- Zabezpečením 3 parkovacích miest na spevnenej ploche a v garáži pre rodinný 

dom považujeme potreby statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z2 za 

dostatočne uspokojené. 

- Dopravné napojenie navrhovaného objektu rodinného domu na nadradený 

komunikačný systém požadujeme navrhnúť v zmysle STN 73 6102 a STN 73 

6110 tak, aby bol zabezpečený dostatočný rozhľad a polomery napojenia pri 

vjazde a výjazde vozidiel. 

- KDI v súlade s § 3b ods. 4 zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách 

(cestný zákon) v znení neskorších predpisov vydáva súhlasné záväzné 

stanovisko Mestskej časti Bratislava - Rača k vydaniu povolenia na zriadenie 

vjazdu zo susednej nehnuteľnosti p. č, 2389/1, 2 na Popolnú ulicu v Bratislave 

podľa § 3 ods. 2 citovaného zákona. 

- V prípade zásahu stavby do priľahlých cestných komunikácií požadujeme 

najskôr 30 dní pred začatím realizácie stavby predložiť projekt organizácie 

dopravy spracovaný v zmysle vyhlášky MV SR č. 30/2020 Z. z. o dopravnom 

značení na prerokovanie a vydanie záväzného stanoviska Krajskému 

dopravnému inšpektorátu KR PZ v Bratislave pre potreby určenia dopravného 

značenia v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný 

zákon) v platnom znení. 

27.2. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. ochrany   

prírody a vybraných zložiek životného prostredia, orgán ochrany prírody a krajiny – 

pod č. OU-BA-OSZP3-2020/078806-003 zo dňa 30.09.2020: 

- Umiestnenie a stavba objektu rodinného domu sa navrhuje v extraviláne 

katastrálneho územia Rača s platným prvým stupňom ochrany v rozsahu 

ustanovení § 12 zákona, ktorým sa vykonáva všeobecná ochrana prírody             

a krajiny a s funkčným využitím podľa Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy 

a jeho doplnkov v platnom znení v kategórii „(102) - málopodlažná zástavba”; 

preto navrhované umiestnenie, stavba a užívanie rodinného donnu nepredstavujú 

v území zákonom zakázanú činnosť  



 

rozhodnutie č. 3391/781/2023-BAJ 

 

Strana 7 z 19 

- K prípadnej asanácií existujúceho stavebného objektu (ktorá by mala 

predchádzať navrhovanej stavbe rodinného domu) sa stanovisko podľa § 9 ods. 

1 písm. f) vydávané orgánom OPaK nevyžaduje, nakoľko stanovaný objekt nie 

je potvrdeným biotopom (miesto hniezdenia, rozmnožovania a odpočinku) 

chráneného živočícha (§ 9 ods. 3). 

- Upozorňujeme však stavebníka, že realizáciou stavebných prác môže dôjsť k 

usmrteniu voľne žijúcich vtákov alebo netopierov chránených podľa § 33 a § 35 

zákona, pre ktoré predstavujú povalové, strešné alebo fasádne priestory 

existujúce] stavby biotop (napr. netopiere, lastovičky, dažďovníky). Úmyselné 

rušenie chráneného živočícha v jeho prirodzenom areáli, najmä v období 

hniezdenia, rozmnožovania a výchovy mláďat, odstraňovanie alebo úmyselné 

poškodzovanie alebo ničenie hniezda, ako aj poškodzovanie alebo ničenie 

miesta rozmnožovania alebo odpočinku chráneného živočícha, sú v súlade s § 

35 ods. l a 2 zákona činnosťami zakázanými a ako priestupok postihnuteľné 

sankciami. (O výnimke zo zákazov ustanovených v § 35 zákona môže za 

podmienok ustanovených v 40 zákona rozhodnúť výhradne len Ministerstvo 

životného prostredia Slovenskej republiky.) 

- Podľa § 35 ods. 8 zákona sa na nález chráneného živočícha v súvislosti s 

prípravou alebo uskutočňovaním stavby uplatňuje postup podľa § 127 zákona       

č. 50/1976 Z.z. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších 

predpisov  

- Podľa Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy 

(SAŽP, 1994), má biokoridor nadregionálneho významu (NBk) „.Juhovýchodné 

svahy Malých Karpát” (xerotermofilná nelesná biota, ekotónové spoločenstvá, 

vinice, sady, záhrady, rúny s výskytom viacerých vzácnych a ohrozených 

druhov fauny a flóry), v predmetnom území nespojitý charakter; navrhovaná 

stavba rodinného domu a navrhovaných doplnkových stavieb, navrhované 

odňatie parciel z poľnohospodárskeho pôdneho fondu ako aj navrhované zmeny 

v parcelných výmerách pravdepodobne nebudú mať vplyv na funkčnosť 

uvedeného prvku RUSES. 

- Osobitné vyjadrenie orgánu ochrany prírody podľa § 9 ods. 1 písm. r) k 

navrhovanému odňatiu parciel z poľnohospodárskeho pôdneho fondu sa 

nevyžaduje, nakoľko na vykonanie činnosti sa vyžaduje územné rozhodnutie. 

- Pred vydaním územného rozhodnutia o umiestnení objektu, sa vyžaduje vydanie 

súhlasu orgánu ochrany prírody podľa § 47 ods. 3 zákona k výrubu drevín             

s obvodom kmeňa (vo výške 130 cm nad zemou) nad 40 cm, o ktorom je 

príslušný rozhodnúť Okresný úrad Bratislava - Odbor starostlivosti o životné 

prostredie (úsek ochrany prírody a krajiny). Povoľujúci orgán vo veci 

umiestnenia a povolenia stavby nerozhodne, kým mu nebude doručené 

právoplatné rozhodnutie o vydaní alebo nevydaní súhlasu na výrub drevín od 

uvedeného orgánu OPaK a vydaným rozhodnutím bude viazaný (§ 103 ods. 5 a 

6 zákona). 

- Počas stavebných prác bude v súlade s § 47 ods. 1 zákona zabezpečená ochrana 

drevín pred poškodením alebo zničením, rastúcich na pozemku v blízkosti 

stavby. V súlade s § 17 ods. 1 vyhlášky MŽP SR č. 24/2003 Z.z., ktorou sa 

vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. a v súlade s opatreniami podľa STN 83 7010 

ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie, výkopové práce ani 

zhutňovanie pôdy nebudú vykonávané v koreňovom priestore, alebo žiadateľ 

uplatní „ Arboristické štandardy ochrany drevín pri stavebnej činnosti” (ISBN 
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978-80-552-1896-0). V prípade vyplynutia nevyhnutnosti orezu stromu, sa 

v nevyhnutnom rozsahu rez živých konárov listnatých drevín s priemerom ako  

5 cm vykonáva vo vegetačnom období od 1 apríla do 30. septembra, najmä         

v jeho prvej polovici s výnimkou obdobia tvorby nových listov (vyhláška) . 

- V súlade so Stratégiou adaptácie Slovenskej republiky na nepriaznivé dôsledky 

zmeny klímy orgán ochrany prírody v uvedenej lokalite (ktorá predstavuje 

perifériu sídelného prostredia), odporúča zvážiť opatrenia voči častejšiemu 

výskytu sucha (pre zlepšenie mikroklímy v území), spočívajúce v podpore 

zelených plôch napr. využitím vertikálneho zazelenania, (zelené strechy 

a fasády) prípadne aj tvorbe drobných vodných prvkov za účelom infiltrácie 

dažďových vôd. 

27.3. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. ochrany   

prírody a vybraných zložiek životného prostredia, orgán odpadového hospodárstva – 

pod č. OU-BA-OSZP3-2020/108767-002 zo dňa 09.09.2020: 

                     Držiteľ odpadov je povinný: 

                     -   zhromažďovať vytriedené odpady podľa druhov a zabezpečiť ich 

                          pred znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiaducim únikom, 

                     -    zabezpečiť spracovanie odpadu v zmysle  hierarchie  odpadového  hospodárstva,       

                          a to jeho 

                     -   prípravou na opätovné použitie v rámci svojej činnosti; odpad takto nevyužitý   

                          ponúknuť na prípravu na opätovné použitie inému, 

                     -   recykláciou v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť j 

                          jeho  prípravu na opätovné použitie; odpad takto nevyužitý ponúknuť na 

                          recykláciu  inému, 

                     -   zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť   

                           jeho recykláciu; odpad takto nevyužitý ponúknuť na zhodnotenie inému, 

                     -   zneškodnením, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho recykláciu alebo 

                          iné zhodnotenie, 

                     -  odovzdať odpady len osobne oprávnenej nakladať s odpadmi podľa zákona            

                          o odpadoch, ak nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo zneškodnenie sám, 

                     -   viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov a o nakladaní s nimi 

                          na Evidenčnom liste odpadu v súlade s § 2 vyhlášky MŽP SR č. 366/2015 Z.z. 

                          o evidenčnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti, 

                     -  ohlasovať vznik odpadu a nakladanie s ním podľa § 3 vyhláška MŽP SR 

č. 366/2015 Z.z., na tlačive uvedenom v prílohe č. 2 citovanej vyhlášky, ak 

nakladá ročne v súhrne s viac ako 50 kg nebezpečných odpadov alebo s viac ako 

jednou tonou ostatných odpadov; ohlásenie o vzniku odpadu a nakladaní s ním 

podáva za obdobie kalendárneho roka tunajšiemu úradu, ako príslušnému 

orgánu štátnej správy odpadového hospodárstva, do 28. februára nasledujúceho 

kalendárneho roka a uchovávať ohlásené údaje. 

                -    Pôvodcovi stavebných a demolačných odpadov sa povoľuje odpad  

zhromažďovať v mieste  jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutný čas 

(napr. do naplnenia veľkoobjemového  kontajnera), následne sa musí ihneď 

odviesť k oprávnenému  odberateľovi. 

                     -  V kolaudačnom konaní má orgán štátnej správy odpadového hospodárstva 

postavenie dotknutého orgánu podľa § 99 ods. 1 písm. b) bodu č. 5 zákona 

o odpadoch. K žiadosti o vydanie vyjadrenia je potrebné doložiť doklady 

preukazujúce spôsob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j., vážne  lístky 

o odovzdaní odpadu oprávnenej  osobe pre jednotlivé druhy odpadov a  podľa 

tohto vyjadrenia  príjmové doklady, faktúry). V dokladoch musí byť taxatívne 
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označená stavba, z ktorej odpad pochádza, inak doklad nebude považovaný za 

relevantný.   Na požiadanie musí byť predložený  originál uvedených dokladov. 

                     -   Podľa § 77 ods. 2 zákona o odpadoch je pôvodcom odpadov, ak ide o odpady 

vznikajúce pri servisných, čistiacich alebo udržiavacích prácach, stavebných 

prácach a demolačných prácach, vykonávaných pre fyzické osoby, ten, kto 

uvedené práce vykonáva. 

  27.4. Západoslovenská distribučná, a.s.,  – zo dňa 12.11.2020: 

- Stavbu je možné pripojiť do distribučnej sústavy spoločnosti Západoslovenská 

distribučná, a.s. po splnení obchodných a technických podmienok určených        

v Zmluve o pripojení číslo 121916478, v súlade s platným prevádzkovým 

poriadkom spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. a platnými 

technickými podmienkami prevádzkovateľa distribučnej sústavy spoločnosti 

Západoslovenská distribučná, a.s., ktoré sú zverejnené na webovom sídle 

spoločnosti www.zsdis.sk a v platných právnych predpisoch. 

- Požadovaný odber elektrickej energie s inštalovaným výkonom Pi=40kW       

(čo predstavuje maximálny súčasný výkon Ps=20kW) je možné pripojiť               

z existujúcej distribučnej sústavy spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. 

zo skrine SR č.0965-010. Pred elektromer každého odberného miesta osadiť 

hlavný istič max. hodnoty 3x32A s prúdovou char.B.  

- Stavebník je povinný zrealizovať stavbu podľa predloženej odsúhlasenej 

projektovej dokumentácie. 

- Stavebník je povinný rešpektovať všetky elektroenergetické zariadenia 

spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. a ich ochranné pásma v zmysle 

ustanovení § 43 Ochranné pásma Zákona o energetike tak, aby nedošlo 

poškodeniu alebo ohrozeniu prevádzky elektroenergetických zariadení 

spoločnosti Západoslovenská distribučná. 

- Pred realizáciou zemných prác je Stavebník povinný požiadať o vytýčenie 

existujúcich elektroenergetických zariadení a to prostredníctvom vyplnenej 

Objednávky, ktorú s povinnou prílohou zašle na odberatel@zsdis.sk, alebo 

poštou na adresu Západoslovenská distribučná, a.s., P. O. BOX 292, 810 00 

Bratislava 1 (služba je spoplatnená v zmysle aktuálne platného Cenníka služieb 

distribúcie elektriny Západoslovenská distribučná, a.s.) 

- Zodpovedná osoba na stavbe je povinná vykonať poučenie (oboznámenie) 

všetkých osôb vykonávajúcich činnosť, alebo zdržujúcich sa na Stavbe, o 

pravidlách bezpečnosti práce v blízkosti VVN, VN a NN vedení. Výkopové 

práce v ochrannom pásme podzemných káblových vedení budú vykonávané 

ručne so zvýšenou opatrnosťou. 

- V prípade vykonávania činností v ochrannom pásme a potreby vypnutia vedenia 

z bezpečnostných dôvodov, Stavebník požiada o vypnutie 30 dní pred 

plánovaným termínom prác, prostredníctvom vyplnenej Objednávky, ktorú 

odošle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo poštou na adresu 

Západoslovenská distribučná, a.s., P. O. BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (služba 

je spoplatnená v zmysle aktuálne platného Cenníka služieb distribúcie elektriny 

Západoslovenská distribučná, a.s.). 
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27.5. Mestská časť Rača, Oddelenie životného prostredia a dopravy – pod č. 14990/ 

         1239/2020-67/ŽP-ČOP zo dňa 28.08.2020: 

- Odvádzanie dažďových vôd v zmysle § 17 ods. 2 vodného zákona musí byť 

riešené tak, aby neboli porušené práva iných, t.j. nesmie dôjsť k podmáčaniu 

stavby, ani k zaplavovaniu a k podmáčaniu susedných pozemkov a nesmie ani 

ohrozovať stabilitu priľahlej verejnej komunikácie. Dažďové vody a vody 

z povrchového odtoku majú byť zachytávané na pozemku stavebníka. Dažďové 

vody z pozemku stavebníka nesmú byť odvádzané na verejnú komunikáciu. 

- Na odber podzemných vôd je potrebné povolenie na osobitné užívanie vôd 

podľa § 21, ods. l, písm. b), bod I vodného zákona a povolenie na uskutočnenie 

alebo zmenu vodnej stavby (studne) podľa § 26 ods. 1 vodného zákona. 

Príslušným orgánom štátnej vodnej správy je podľa § 63 ods. 1 písm. a) Mestská 

časť Bratislava-Rača. 

- Podľa § 27 ods. 7 zákona 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných 

kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii 

sieťových odvetví nesmie byť voda z vlastného zdroja prepojená ani 

prepojiteľná s rozvodom pitnej vody. 

- Upozorňujeme na povinnosť vyplývajúcu z § 23 ods. 2 zákona č. 442/2002 Z. z. 

o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona 

č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších 

predpisov podľa ktorého„ Vlastník stavby alebo vlastník pozemku je povinný 

pripojiť stavbu alebo pozemok, kde vznikajú odpadové vody, na verejnú 

kanalizáciu a splniť technické podmienky týkajúce sa najmä miesta a spôsobu 

pripojenia na verejnú kanalizáciu a uzatvoriť zmluvu o pripojení s vlastníkom 

verejnej kanalizácie, ak v obci, na ktorej území sa stavba alebo pozemok 

nachádza, je zriadená a vlastník stavby alebo vlastník pozemku nemá povolenie 

príslušného orgánu štátnej vodnej správy na iný spôsob nakladania s 

odpadovými vodami. Vlastník stavby alebo vlastník pozemku, na ktorom bola 

povolená žumpa, je povinný pripojiť stavbu alebo pozemok na verejnú 

kanalizáciu, ak je to technicky možné a nevyžaduje si to neprimerane vysoké 

náklady. " v spojení s § 36 ods. 4 zákona o vodách podľa ktorého : 

- Povolenie na stavbu iného primeraného systému alebo individuálneho systému 

podľa odsekov 2 a 3 (žumpy alebo malej ČOV) možno vydať len na dobu určitú. 

V lokalitách, kde je vybudovaná a uvedená do prevádzky verejná kanalizácia sa 

po skončení platnosti povolenia toto predlžovať nebude. Ten, kto akumuluje 

odpadové vody v žumpe, je povinný zabezpečovať ich zneškodnenie odvozom 

do čistiarne odpadových vôd a na výzvu obce alebo orgánu štátnej vodnej 

správy predložiť doklady o odvoze odpadových vôd najviac za posledné dva 

roky. Odvoz odpadových vôd môže vykonávať len prevádzkovateľ verejnej 

kanalizácie, obec alebo osoba oprávnená podľa osobitného predpisu. Ten, kto 

vykonáva odvoz odpadových vôd, je povinný vydať doklad o odvoze tomu, kto 

o odvoz požiadal; doklad o odvoze odpadových vôd obsahuje meno, priezvisko 

a adresu toho, komu bol odvoz odpadových vôd vykonaný, dátum odvozu, 

miesto umiestnenia žumpy, množstvo vyvezených odpadových vôd, názov 

osoby, ktorá odvoz odpadových vôd vykonala a adresu čistiarne odpadových 

vôd. 

- Vzhľadom k uvedenému navrhujeme stavbu žumpy vydať len na dobu určitú 

prípadne jej povolenie podmieniť podmienkou, že v prípade vybudovania 

verejnej kanalizácie je vlastník stavby povinný do jedného roka zriadiť 
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pripojenie stavby na túto verejnú kanalizáciu. 

- Na základe platného VZN mestskej časti Bratislava Rača č. 2/2014  

zneškodňovaní obsahu žúmp na území mestskej časti Bratislava-Rača je 

užívateľ žumpy povinný každoročne do 31. marca predložiť kópie dokladov 

potvrdzujúcich vývoz obsahu žúmp osobou na to oprávnenou na čistiareň 

odpadových vôd za predchádzajúci kalendárny rok na miestny úrad                 

MČ Bratislava-Rača, oddelenie životného prostredia. 

27.6. Slovenský vodohospodársky podnik, štátny podnik – pod č. CS SVP OZ BA 

                 2330/2020/4 zo dňa 04.09.2020: 

- Podľa zákona o vodách č. 364/2004 Z.z. ide o vodnú stavbu. Na zriadenie 

vodnej stavby je potrebné povolenie orgánu štátnej vodnej správy - Okresný 

úrad. Na odber podzemných vôd je potrebné žiadať Okresný úrad o povolenie na 

osobitné užívanie vôd, ktorý určí účel, max. mesačný a max. ročný odber, 

prípadne časový interval odberu podzemnej vody v zmysle § 21 zákona              

o vodách č. 364/2004 Z. z. a § 6 nariadenia vlády SR č. 755/2004 Z.z. 

- Na výtlačné potrubie z čerpacej studne požadujeme osadiť kalibrovaný vodomer 

za účelom merania a kontroly odobratého množstva podzemných vôd. O odbere 

je potrebné viesť osobitnú evidenciu so sledovaním odberu vody ku koncu 

mesiaca. Množstvo odobratej podzemnej vody bude odberateľ nahlasovať v 

zmysle § 6 zákona o vodách č. 364/2004 Z.z. poverenej osobe a správcovi 

vodného toku. 

- V zmysle ustanovenia § 79 ods. 2 zákona o vodách č. 364/2004 Z.z., ak 

množstvo odobratej podzemnej vody presiahne 1 250 m3 mesačne, alebo           

15 000 m3 ročne, je odberateľ povinný platiť za tento odber poplatky, ktorých 

výška sa určuje podľa nariadenia vlády SR č. 755/2004 Z.z., ktorým sa 

ustanovuje výška neregulovaných platieb, výška poplatkov a podrobnosti 

súvisiace so spoplatňovaním užívania vôd  

- Majiteľ vodnej stavby umožní vstup na pozemok pracovníkom SVP,               

š.p. OZ Bratislava za účelom kontroly množstva odobratej podzemnej vody       

zo studne. 

27.7. Mestská časť Rača, Oddelenie dopravy – pod č.  20481/1018 /2020-1018/ŽP-Drg        

zo dňa 03.12.2020:   

- Ľubomír Mališ vybuduje na vlastné náklady stavebný objekt „Prístupová 

účelová komunikácia v Rači na parcele 8621/1“ za účelom predĺženia 

jestvujúcej komunikácie Projektovej dokumentácie 07.2020 zodpovedný 

projektant Ing. Alena Palková vypracoval Ing. Alena Palková. 

27.8. Dopravný úrad – pod č. 24729/2022/ROP-002-P/60731 zo dňa 08.12.2022: 

- Najvyšší bod domu, vrátane všetkých zariadení umiestnených na jeho streche 

(napr. antény a pod.), ostatných objektov a zariadení nestavebnej povahy 

umiestnených v riešenom území a maximálny vzrast drevín použitých na sadové 

úpravy a pod., nesmie prekročiť výšku 15,0 m od úrovne terénu, t. j. nadmorskú 

výšku v najnižšom bode riešeného územia cca 278,0 m n.m. Bpv a v jeho 

najvyššom bode cca 298,0 m n.m. Bpv. 

- Najvyšší bod stavebných mechanizmov prípadne použitých pri realizácii stavby 

svojou najvyššou časťou (maximálny zdvih autožeriava, betónpumpy a pod.), 

nesmie prekročiť výšku 25,0 m od úrovne terénu, t. j. nadmorskú výšku               

v najnižšom bode riešeného územia cca 288,0 m n.m. Bpv a v jeho najvyššom 

bode cca 308,0 m n.m. Bpv. 
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- Stavebné mechanizmy s výškou nad 15,0 m od úrovne terénu budú umiestnené 

na stavenisku maximálne 3 roky od prekročenia tejto výšky a ich prípadné 

použitie je potrebné oznámiť Dopravnému úradu minimálne 7 dní vopred,             

s údajom o ich použitých typoch, ich max. používanej výške a dobe ich použitia 

(túto informáciu postačí zaslať elektronicky na adresu ochranne.pasma@nsat.sk 

a v kópii na adresu Marek.lzarik@nsat.sk). 

             -    Stavebník je povinný predložiť Dopravnému úradu najneskôr do 7 dní od 

ukončenia stavby písomnú správu, ktorá bude obsahovať fotodokumentáciu 

zachytávajúcu pohľad na dom, stavbu vrátane pozemku a pohľad na stavbu v 

zábere s okolitou zástavbou (fotografie postačí zaslať elektronicky na adresy 

uvedené v podmienke č. 1) a nasledujúce údaje stavby spracované a overené 

autorizovaným geodetom (v rozsahu podľa ustanovenia 6 písm. d) až j) zákona 

č. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii), dokladujúce splnenie podmienky č. l : 

a) rovinné súradnice Y,X v systéme S-JTSK (rohy domu a body požadované v 

bode c); 

b)   zemepisné súradnice B, L v systéme WGS-84 s presnosťou na desatinu 

  sekundy (rohy domu a body požadované v bode c); 

c) skutočne zamerané nadmorské výšky (Bpv) päty, strechy a najvyššieho 

bodu domu (vrátane všetkých zariadení umiestnených na jeho streche). 

       Geodetické práce požadujeme vykonať podľa „Postupu Dopravného úradu 

pre vykonávanie geodetických prác v civilnom letectve, číslo: 11/2016”, 

ktorý je zverejnený na internetovej stránke Dopravné úradu (viď link - 

http://letectvo.nsat.sWletiska-a-stavby/geodeticke-prace-2/) podľa bodu 

3.16 „Zamerania pre potreby Dopravného úradu”, bez potreby dodania 

formulára údajov a metaúdajov. 

- Akékoľvek zmeny týkajúce sa výškového riešenia stavby a stavebných 

mechanizmov musia byť s Dopravným úradom vopred prerokované. 

 

      27.9.   Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava – pod č. MAGS OZP 57053/2020-

                  408167/Ri zo dňa 14.09.2022 (súhlas k povoleniu malého zdroja znečisťovania 

                  ovzdušia): 

-  Preukázať v kolaudačnom konaní vykonávacím projektom (rez, pohľad) 

 odvádzanie znečisťujúcich látok zo spaľovania tuhého paliva samostatným 

 komínom s ústím vo výške 8,500 m nad úrovňou 0,000 (=274,000 m n.m. BpV) 

 s prevýšením 1,060 m nad hrebeňom strechy.  

-  Obmedziť pri realizácii stavby maximálne znečisťovanie ovzdušia sekundárnou 

 prašnosťou, vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu.   

 Zariadenia,  v ktorých sa manipuluje s prašnými látkami zakoapotovať. 

-  Zohľadniť v stavebnom konaní z dôvodu možnosti dočasného zhoršenia 

 organoleptických vlastností ovzdušia (zadymovanie, zápach, obťažovanie 

 susedov)   vzdialenosť komínov od hranice susedného pozemku v súlade s § 4 

 ods. 2 a  § 6  ods. 1, 2 vyhlášky MŽP SR č. 532/2002 Z.z.  

 

      27.10.  Okresný úrad Bratislava, pozemkový a lesný odbor – pod č. OU-BA-PLO-

                    2020/259622/MPI zo dňa 06.11.2020: 

- Poľnohospodársku pôdu odňať len v povolenom rozsahu (230 m2) a súčasne 

zabezpečiť, aby pri použití pôdy pre účely stanovené v bode I. tohto rozhodnutia 

nedošlo k zbytočným škodám na priľahlých poľnohospodárskych pozemkoch. 

- Pri vykonaní skrývky humusového horizontu z odnímanej poľnohospodárskej 

mailto:Marek.lzarik@nsat.sk
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pôdy zabezpečiť jej hospodárne a účelné využitie na základe bilancie skrývky 

humusového horizontu, schválenej v bode II. tohto rozhodnutia. 

- Zabezpečiť zhrnutie ornice a jej uloženie počas výstavby tak, aby nedošlo k jej 

znehodnoteniu alebo premiešaniu s menej kvalitnou podornicou, prípadne s 

ostatnou výkopovou zeminou. 

- Zabezpečiť ošetrovanie a skladovanie odňatej ornice takým spôsobom, aby 

nedošlo k jej znehodnoteniu zaburinením alebo samonáletom drevín, prípadne k 

jej rozkrádaniu. 

- Písomne oznámiť tunajšiemu úradu termín realizácie skrývky najneskôr 3 dni 

pred začatím skrývkových prác. 

- Do 3 dní po rozhrnutí ornice na zúrodňovaných pozemkoch písomne oznámiť 

túto skutočnosť tunajšiemu úradu. 

- V prípade nesplnenia všetkých podmienok uložených v bode IV. tohto 

rozhodnutia, bude tunajší úrad postupovať podľa ust. § 26 zákona s možnosťou 

sankčného postihu. 

28. Dokončenú stavbu možno užívať len na základe právoplatného kolaudačného 

rozhodnutia, o vydanie ktorého požiadajú stavebníci stavebný úrad. 

29. Stavebníci sú povinní ku kolaudačnému konaniu predložiť najmä: 

29.1. právoplatné stavebné povolenie pre stavbu 

29.2. projekt stavby overený stavebným úradom  

29.3. protokol o odovzdaní a prevzatí stavby 

29.4. vytyčovací protokol o vytýčení stavby 

29.5. geometrický plán na zameranie stavby ku kolaudácii 

29.6. potvrdenie o prevzatí porealizačného zamerania stavby do digitálnej mapy 

mesta Bratislavy 

29.7. stavebný denník 

29.8. energetický certifikát 

29.9. doklady o výsledku predpísaných skúšok a revízií 

                  29.10. doklady o preukázaní vhodnosti stavebných výrobkov, a i. 

                  29.11. potvrdenie o likvidácii odpadu počas výstavby. 

Voči územnému konania spojeného so stavebným povolením boli v určenej lehote dňa 

16.12.2022 vznesené námietky účastníka konania Ing. Petra Stovíčka, Struková 18, 821 05 

Bratislava, citácia: „Na pozemkoch uvedených ako miesto stavby – „Rodinný dom Popolná 

v Bratislave“ prebiehajú podľa pohľadu cez plot stavebné práce nie len na prístupovej ceste, ale 

aj na rodinnom dome, na ktorý mi bolo doručené ešte len Oznámenie o začatí stavby. 

Na základe uvedenej skutočnosti je evidentné, že stavebnému úradu nie sú dobre známe 

pomery staveniska a nemôže postupovať podľa § 61 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. stavebného 

zákona v zmysle neskorších predpisov a upustiť od miestneho zisťovania. 

Žiadam týmto stavebný úrad Mestskej časti Bratislava-Rača o nariadenie miestneho 

zisťovania v stavebnom konaní č.20523/662/2022/SU-BAJ - Rodinný dom Popolná v Bratislave.“ 

Stavebný úrad námietke vyhovel. Vysvetlenie je uvedené v odôvodnení tohto 

rozhodnutia. 

 

Rozhodnutie o umiestnení stavby spojené so stavebným povolením je záväzné aj 

pre právnych nástupcov účastníkov konania. 

 

 



 

rozhodnutie č. 3391/781/2023-BAJ 

 

Strana 14 z 19 

Podľa položky č. 60 písm. a) sadzobníka správnych poplatkov zákona č.145/1995 Z.z. 

o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov sa stavebníkom predpisuje správny 

poplatok vo výške 80,00 Eur (slovom osemdesiat eur), ktorý zaplatili dňa 03.12.2020 do 

pokladne Mestskej časti Bratislava-Rača. 

Odôvodnenie 

 

      Stavebníci Ľubomír Mališ, Rustaveliho 10072/4C, 831 06 Bratislava a Ľubomír Mališ, 

Rustaveliho 10072/4C, 831 06 Bratislava obaja v zastúpení Ing. Katarína Havráneková, Vilova 

27, 851 01 Bratislava podľa plnomocenstva zo dňa 14.02.2020 podali dňa 19.11.2020 žiadosť na 

vydanie stavebného povolenia spojeného s územným rozhodnutím o umiestnení stavby, na 

stavbu „Rodinný dom Popolná v Bratislave“ stavebné objekty: Rodinný dom, Spevnené 

plochy s vjazdom, Žumpa, Dažďová kanalizácia s nádržou a vsakom, NN prípojka, Oplotenie, na 

ulici Popolná ulica v Bratislave, stavba rodinného domu na pozemku registra „C“-KN parcelné 

číslo 2384/1 inžinierske siete, studňa a spevnené plochy na pozemkoch registra „C“-KN parcelné 

čísla 2383/2, 2384/3, 2388/3 katastrálne územie Rača, Bratislava podľa listu vlastníctva             

č. 1341 vo vlastníctve stavebníkov. 

Na stavbu prístupovej účelovej komunikácie bolo vydané územné rozhodnutie 

o umiestnení stavby pod č. 21566/2123/2021/SU-HLM zo dňa 04.01.2022 ktoré nadobudlo 

právoplatnosť 10.02.2022. Na stavbu prístupovej účelovej komunikácie bolo vydané stavebné 

povolenie na prístupovú  účelovú komunikáciu pod č. 17213/2049/2022/SU-HLM zo dňa 

05.10.2022 ktoré nadobudlo právoplatnosť 10.11.2022. 

Uvedeným dňom bolo začaté územné konanie spojené so stavebným konaním. 

         K žiadosti stavebník doložil predpísanú projektovú dokumentáciu stavby, ktorú vypracoval 

autorizovaný stavebný inžinier Mgr. art. Tomáš Augustín v júli 2020.   

 

Vzhľadom k tomu, že predložená žiadosť spolu s prílohami neposkytovala dostatočný 

podklad pre posúdenie navrhovanej stavby, stavebný úrad predmetné konanie prerušil 

rozhodnutím č.j. 20628/2882/2020/SU/BAJ zo dňa 14.12.2020 do doby predloženia príslušných 

dokladov a súčasne vyzval stavebníkov na doplnenie podania v stanovenej lehote 30 dní.  

Stavebný úrad vyzval stavebníkov, aby svoju žiadosť doplnili najmä o: 

- právoplatné rozhodnutie o odstránení stavby na pozemku registra „C“-KN parcelné 

          číslo 2384/2 katastrálne územie Rača, Bratislava podľa listu vlastníctva  č. 1341 

- právoplatné územné rozhodnutie o umiestnení stavby na komunikáciu na pozemku 

          registra „C“-KN parcelné číslo 8621/1 katastrálne územie Rača, Bratislava podľa 

          listu vlastníctva  č. 9199  

- stanovisko Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava. 

Dňa 24.11.2020  stavebníci doplnili žiadosť o stanoviská dotknutých orgánov – 

Západoslovenská distribučná, a.s., a Okresný úrad Bratislava, Pozemkový a lesný odbor. 

Dňa 23.02.2021 stavebníci doplnili žiadosť o stanovisko dotknutého orgánu - Bratislavská 

vodárenská spoločnosť, a.s. Dňa  10.02.2022 stavebníci doplnili žiadosť o právoplatné územné 

rozhodnutie č. 21566/2123/2021/SU-HLM zo dňa 04.01.2022. Dňa 10.11.2022 stavebníci 

doplnili žiadosť o právoplatné stavebné povolenie č. 17213/2049/2022/SU-HLM zo dňa 

05.10.2022. 
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Stavebný úrad podľa § 36 ods. (4) a § 39a stavebného zákona a súčasne podľa § 61 ods. 

(4), stavebného zákona v súčinnosti s § 18 ods. (2) správneho poriadku oznámil verejnou 

vyhláškou dotknutým orgánom a všetkým známym účastníkom konania začatie spojeného 

územného konania o umiestnení stavby so stavebným konaním listom č. 20523/662/2022/SU-

BAJ zo dňa 30.11.2022. Vzhľadom na skutočnosť, že stavebnému úradu boli známe pomery 

staveniska a predložená žiadosť poskytovala dostatočný podklad pre posúdenie navrhovanej 

stavby, stavebný úrad upustil od miestneho zisťovania a ústneho pojednávania. 

 Všetci známi účastníci konania a dotknuté orgány boli upozornení, že námietky 

a stanoviská si môžu uplatniť v lehote 7 pracovných dní odo dňa doručenia oznámenia o začatí 

konania a že na neskôr podané námietky sa neprihliadne. Dotknuté orgány boli upozornené, že 

sú povinné oznámiť svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatniť svoje námietky 

účastníci konania, t. j. do 7 pracovných dní. Dotknuté orgány boli ďalej upozornené, že ak 

v určenej alebo predĺženej lehote neoznámia svoje stanovisko k povoľovanej stavbe, má sa za to, 

že so stavbou z hľadiska nimi sledovaných záujmov súhlasia. 

K projektovej dokumentácii sa vyjadrili  v konaní dotknuté orgány: 

• Ministerstvo vnútra Slovenskej republiky, Krajské riaditeľstvo policajného zboru 

v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát – pod č. KRPZ-BA-KDI3-2203-001/2020 zo dňa 

 08.09.2020 

• Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. ochrany   prírody       

a vybraných zložiek životného prostredia, orgán ochrany prírody a krajiny – pod č. OU-BA-

OSZP3-2020/078806-003 zo dňa 30.09.2020 

• Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. ochrany   prírody       

a vybraných zložiek životného prostredia, orgán odpadového hospodárstva – pod č. OU-BA-

OSZP3-2020/108767-002 zo dňa 09.09.2020 

• Západoslovenská distribučná, a.s.,  – zo dňa 12.11.2020 

• Mestská časť Rača, Oddelenie životného prostredia a dopravy – pod č. 14990/1239/2020-

67/ŽP-ČOP zo dňa 28.08.2020 

• Slovenský vodohospodársky podnik, štátny podnik – pod č. CS SVP OZ BA 2330/2020/4  

zo dňa 04.09.2020 

• Mestská časť Rača, Oddelenie dopravy – pod č.  20481/1018 /2020-1018/ŽP-Drg zo dňa 

03.12.2020 

• Dopravný úrad – pod č. 24729/2022/ROP-002-P/60731 zo dňa 08.12.2022 

• Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava – pod č. MAGS OZP 57053/2020-

408167/Ri zo dňa 14.09.2022 (súhlas k povoleniu malého zdroja znečisťovania ovzdušia) 

• Okresný úrad Bratislava, pozemkový a lesný odbor – pod č. OU-BA-PLO-

2020/259622/MPI zo dňa 06.11.2020 

• Hydromeliorácie, štátny podnik – pod č. 7611-2/120/2019 zo dňa 03.01.2020 (bez 

podmienok) 

• Obvodný banský úrad v Bratislave – pod č. 830-2013/2020 zo dňa 25.08.2020 (bez 

podmienok) 

• Hasičský a záchranný útvar hlavného mesta SR Bratislavy – pod č. HZUBA3-2020/001973-

002 zo dňa 07.09.2020 (bez podmienok) 

• Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., – pod č. 227/2021/Fj zo dňa 19.01.2021 (bez 

podmienok) 
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         Podmienky dotknutých orgánov sú zahrnuté vo výroku tohto rozhodnutia a stavebníci sú  

povinní ich zohľadniť pri uskutočnení stavby.  

Voči územnému konania spojeného so stavebným povolením boli v určenej lehote dňa 

16.12.2022 vznesené námietky účastníka konania Ing. Petra Stovíčka, Struková 18, 821 05 

Bratislava, citácia: „Na pozemkoch uvedených ako miesto stavby – „Rodinný dom Popolná 

v Bratislave“ prebiehajú podľa pohľadu cez plot stavebné práce nie len na prístupovej ceste, ale 

aj na rodinnom dome, na ktorý mi bolo doručené ešte len Oznámenie o začatí stavby. 

Na základe uvedenej skutočnosti je evidentné, že stavebnému úradu nie sú dobre známe 

pomery staveniska a nemôže postupovať podľa § 61 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. stavebného 

zákona v zmysle neskorších predpisov a upustiť od miestneho zisťovania. 

Žiadam týmto stavebný úrad Mestskej časti Bratislava-Rača o nariadenie miestneho 

zisťovania v stavebnom konaní č.20523/662/2022/SU-BAJ - Rodinný dom Popolná v Bratislave.“ 

Vyjadrenie stavebného úradu k námietke: 

Na základe podanej námietky Stavebný úrad vykonal dňa 28.02.2023 miestnu obhliadku            

na pozemkoch registra „C“-KN parcelné čísla 2384/1, 2383/2, 2388/1, 2384/3, 2388/3.             

Na predmetnej stavbe bola uskutočnená fotodokumentácia. Na mieste bolo verifikované, že 

stavebník odstránil záhradnú chatku, na ktorú bolo vydané rozhodnutie na odstránenie stavby pod 

č. 7401/16661/2022/SU-BAJ za dňa 09.05.2022. Na mieste, kde stála pôvodná chatka má 

stavebník poukladaný stavebný materiál, deliace tvárnice Ytong, odpadové rúry a stavebnú suť. 

Stavebník nevykonal na stavbe žiadnu stavebnú činnosť. Na základe miestnej obhliadky nebol 

porušený stavebný zákon.   

Stavebný úrad námietke vyhovel. 

 

Stavebný úrad posúdil návrh na vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby podľa 

príslušných  ustanovení stavebného zákona a podľa vyhlášky č. 453/2000 Z. z..  

Navrhovanou stavbou nebudú dotknuté záujmy ochrany prírody a krajiny, chránené 

zákonom Národnej rady Slovenskej republiky č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny.  

 

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 

v znení zmien a doplnkov: Pre územie, ktorého súčasťou sú pozemky parcelné čísla 2384/1, 

2383/2, 2388/1, 2384/3, 2388/3 sa stanovuje funkčné využitie územia málopodlažná zástavba 

obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie s kódom miery využitia územia B.  

Podmienky funkčného využitia plôch: 

Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží 

a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia stavby 

občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné 

a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu.  

V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy 

nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú 

v rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové 

formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná 

kostra málopodlažnej zástavby. 

Podiel funkcie bývania musí tvoriť min 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 

zástavby funkčnej plochy. 

Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak 

jeho zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 

 



 

rozhodnutie č. 3391/781/2023-BAJ 

 

Strana 17 z 19 

Celková plocha pozemku:  1000 m² 

Index zastavanej plochy IZP:   0,17 (max je 0,25)   (Je v súlade) 

Index podlahovej plochy IPP:  0,35 (max je 0,40)   (Je v súlade) 

Koeficient zelene KZ: 0,71 (min. je 0,40)                (Je v súlade) 

 

Pozemky parcelné čísla 2384/1, 2383/2, 2388/1, 2384/3, 2388/3 sú súčasťou rozvojového 

územia. Výstavba rodinného domu podľa predloženej projektovej dokumentácie spracovanej                 

Mgr. art. Tomášom Augustínom v júli 2020 je v súlade s funkčným využitím predmetného 

územia stanoveným v záväznej časti územného plánu mesta. 

 

Stavebný úrad dospel k záveru, že žiadosť poskytovala dostatočný podklad                         

pre konanie a rozhodnutie vo veci; stavebný úrad v konaní preskúmal najmä či dokumentácia 

spĺňa požiadavky týkajúce sa verejných záujmov, predovšetkým ochrany životného prostredia, 

ochrany zdravia a života ľudí, a či zodpovedá všeobecným technickým požiadavkám na výstavbu 

ustanoveným stavebným zákonom a osobitnými predpismi. V rozhodnutí stavebný úrad určil 

záväzné podmienky uskutočnenia stavby, ktorými zabezpečil najmä ochranu záujmov 

spoločnosti, dodržanie všeobecných technických požiadaviek na výstavbu a dodržanie 

požiadaviek určených dotknutými orgánmi, predovšetkým vylúčenie alebo obmedzenie 

negatívnych účinkov. Záväznými podmienkami uskutočňovania stavebných prác sa zabezpečila, 

prípadne určila ochrana verejných záujmov, predovšetkým zdravia ľudí a životného prostredia, 

lehota na dokončenie stavebných prác, plnenie požiadaviek uplatnených v záväzných 

stanoviskách podľa § 140b stavebného zákona dotknutými orgánmi, použitie vhodných 

stavebných výrobkov, povinnosť oznámiť začatie stavby a požiadavky na označenie stavby 

na stavenisku. Stavebný úrad zabezpečil procesné práva účastníkov konania, dostatočne zistil 

skutkový stav veci, a preto nie je dôvod na nevydanie predmetného rozhodnutia. 

Stavebný úrad podrobne a v celom rozsahu preskúmal žiadosť na začatie konania spolu 

s projektovou dokumentáciou a spisovým materiálom, posúdil ju s príslušnými hmotnoprávnymi 

a procesnoprávnymi predpismi, predovšetkým so zákonom o správnom konaní a stavebným 

zákonom, ako aj príslušnými vyhláškami Ministerstva životného prostredia Slovenskej 

republiky, a na základe skutkového stavu rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto 

rozhodnutia. 

P o uče nie  o  o dv ola n í  

Proti tomuto rozhodnutiu môže účastník konania podať do 15 dní odo dňa jeho oznámenia 

odvolanie v súlade s § 53 a § 54 správneho poriadku na Mestskú časť Bratislava-Rača, pričom 

odvolacím orgánom je Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky. 

Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom až po vyčerpaní riadnych opravných 

prostriedkov. 

 

 

 

 

 Mgr. Michal Drotován               

            starosta 

 

Príloha: 

1x overená projektová dokumentácia pre stavebníkov (stavebník prevezme osobne) 
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Doručí sa: 

➢ účastníkom konania verejnou vyhláškou: 

- Vlastníci pozemku reg. „C“-KN parcelné číslo 8621/1 zapísaný na liste vlastníctva č. 9199 

 v katastrálnom území Bratislava-Rača 

-  Ľubomír Mališ, Rustaveliho 4C, 831 06 Bratislava  

-  Daniela Mališová, Rustaveliho 10072/4C, 831 06 Bratislava  

-  Mária Fegyverešová, Palárikova 21, 811 04 Bratislava  

-  Ing. Eva Melicherová, Pri starom letisku 18, 831 07 Bratislava  

-  Silvia Šuppová, Rovniankova 20, 851 02 Bratislava  

-  Katarína Cíchová, Znievská 36, 851 06 Bratislava  

-  Barbora Marečková, Žitná 7719/3, 831 06 Bratislava   

-  Ing. Peter Stoviček, Struková 18, 821 05 Bratislava  

-  Ing. Andrej Kraus, Rostovská 2, 831 06 Bratislava  

-  Ľubomíra Jančiová, Hanulova 1829/5, 841 01 Bratislava  

-  Miloš Stovíček, Plickova 10, 831 06 Bratislava  

-  Marián Veselský, Alstrova 254, 831 06 Bratislava  

-  Marián Stovíček, 1. mája 45, 902 01 Pezinok 

 

➢ na vedomie (nemá účinky doručenia): 

1.    Ľubomír Mališ, Rustaveliho 4C, 831 06 Bratislava v zastúpení Ing. Katarína 

Havraneková, Vilova 27, 851 01 Bratislava 

2.   Daniela Mališová, Rustaveliho 10072/4C, 831 06 Bratislava v zastúpení Ing. Katarína 

Havraneková, Vilova 27, 851 01 Bratislava 

3.    Mgr. art. Tomáš Augustín ArtD., Zámocká 8, 811 01 Bratislava (projektant)  

4.    Mária Fegyverešová, Palárikova 21, 811 04 Bratislava  

5.    Ing. Eva Melicherová, Pri starom letisku 18, 831 07 Bratislava  

6.    Silvia Šuppová, Rovniankova 20, 851 02 Bratislava  

7.    Katarína Cíchová, Znievská 36, 851 06 Bratislava  

8.    Barbora Marečková, Žitná 7719/3, 831 06 Bratislava   

9.    Ing. Peter Stoviček, Struková 18, 821 05 Bratislava  

10.  Ing. Andrej Kraus, Rostovská 2, 831 06 Bratislava  

11.  Ľubomíra Jančiová, Hanulova 1829/5, 841 01 Bratislava  

12.  Miloš Stovíček, Plickova 10, 831 06 Bratislava  

13.  Marián Veselský, Alstrova 254, 831 06 Bratislava  

14.  Marián Stovíček, 1. mája 45, 902 01 Pezinok 

 

➢ ďalej sa doručuje 

15. Mestskej časti Bratislava-Rača, Kubačova 21, 831 06 Bratislava 35 so žiadosťou o 

vyvesenie verejnej vyhlášky po dobu 15 dní na úradnej tabuli Mestskej časti Bratislava-

Rača a so žiadosťou o zvesenie a doručenie verejnej vyhlášky   

16. Mestskej časti Bratislava-Rača, Kubačova 21, 831 06 Bratislava 35 so žiadosťou o 

zverejnenie verejnej vyhlášky po dobu 15 dní na webovom sídle (na internetovej stránke) 

Mestskej časti Bratislava-Rača   

 

Kópia : Mestská časť Bratislava-Rača / spis - 2 x  
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Verejná vyhláška 

 

Toto oznámenie sa doručuje verejnou vyhláškou v súlade s § 61 ods. 4) stavebného zákona 

a § 26 ods. 1) správneho poriadku. Oznámenie musí byť vyvesené po dobu 15 dní na úradnej 

tabuli mestskej časti Bratislava-Rača. Posledný deň vyvesenia je dňom doručenia. 

Oznámenie je k nahliadnutiu na internetovej stránke www.raca.sk 

 

 

   Vyvesiť:                                                                               Zvesiť:    

Pečiatka, podpis:                          Pečiatka, podpis: 

 

http://www.raca.sk/

