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Graficka cast - zoznam vyKkresov
(vykresy tvoria volnu prilohu k textovej Casti)
Vykres €. 1 Sirgie vztahy M 1: 5 000
Vykres €. 2a Komplexny urbanisticky ndvrh — Variant 1 M 1: 1000
(vratane navrhu zelene) (paré 0, 3-6: tla¢ M 1:2000)
Vykres €. 2b Komplexny urbanisticky ndvrh — Variant 2 M 1: 1000
(vratane navrhu zelene) (paré 0, 3-6: tla¢ M 1:2000)
Vykres €. 3a Regulaény vykres - priestorova a funkéna regu- M 1: 1000
l[acia — Variant 1
Vykres €. 3b Regulacény vykres - priestorova a funkéna regu- M 1: 1000
lacia — Variant 2
Vykres €. 4 Verejné dopravné vybavenie M 1: 1000
(paré 0, 3-6: tlac M 1:2000)
Vykres €. 5 Technicka infrastruktura M 1: 1000
(paré 0, 3-6: tlac M 1:2000)
Vykres €. 6 PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov, M 1: 1000
pozemky pre VPS
Graficka cast - zoznam schém zavidznych casti
(zviazané su na konci textovej Casti)
A Regulacné prvky
B Funkcné vyuZitie
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Uvod

Uzemny plan zény Téborky - Hustekle, MC Bratislava — Raca je vypracovany na zaklade schvaleného
Zadania pre vypracovanie Uzemného planu zény Taborky - Hustekle, MC Bratislava - Raca (dalej len
,Zadanie”). Zadanie bolo schvalené Uznesenim Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava —
Raca ¢. Uzn. UZN 507/29/03/22/P zo dna 29.3.2022.

Podkladom pre vypracovanie navrhu rie$enia Uzemného planu zény Taborky - Hustekle, MC Bratislava
- Raca boli:

e Pripravné prace, vykonané v zmysle §19b Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpi-
sov, november 2019

e “Prieskumy a rozbory zény Taborky — Hustekle, MC Bratislava — Ra¢a, mdj 2020”, vykonané v
zmysle §19c¢ Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle §7 Vyhlasky 55/2001
Z.z..v platnom zneni.

e Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Névrhu zadania Uzem-
ného planu zény Taborky - Hustekle, MC Bratislava — Raga. Vyhodnotenie vypracovala v aprili
2021 Ing.arch. Eva Balasova, odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD obci reg.¢.
271

e Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu zény Téborky — Hustekle, MC Bratislava - Rada,
Cistopis — april 2021

A. Zakladné udaje
1. Hlavné ciele a ulohy, ktoré uzemny plan riesi

Mestska cast Bratislava-Raca Uznesenim Miestneho zastupitelstva ¢. UZN 52/26/03/19/P zo dna
26.03.2019 rozhodla o zahajeni obstaravania Uzemnopldnovacej dokumentdcie a vymedzeni Uzemia
na: Uzemny plan zény TABORKY - HUSTEKLE.

Mestska ¢ast Bratislava-Raca (dalej len ,obstaravatel”) rozhodla o zahdajeni obstaravania zemnopla-
novacej dokumentécie - Uzemny plan zény TABORKY - HUSTEKLE v sulade s platnym Gzemnym planom
mesta Bratislavy - Uzemny pldn Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov ZaD
01, 02, 03, 05, 06, 07.

Dévodom na obstaranie Uzemnoplédnovacej dokumentacie je potreba mestskej ¢asti mat Gcinny Uzem-
noplanovaci nastroj na usmernovanie rozvoja predmetného Uzemia.

Obstaravana uzemnoplanovacia dokumentacia ma za Gcel navrhnut a podrobne zaregulovat hmotovo-
priestorové usporiadanie a funkéno-prevadzkové vyuZitie rieSeného Uzemia, v podrobnosti na Urovni
rieSenia zony.

Cielom rozvoja rie§eného Gzemia je v nadvaznosti na platny Uzemny plan hlavného mesta SR Brati-
slavy, vytvorit podmienky pre rozvoj malopodlaznej bytovej zastavby, viacpodlaznej bytovej vystavby,
obcianskej vybavenosti a umiestnenie pohrebiska s prislusnou obc¢ianskou vybavenostou a plochami
zelene. RieSené Uzemie vyZaduje zvySenu pozornost pri regulacii zastavby najmé z dévodu celkového
charakteru uzemia a pohladovej exponovanosti Uzemia. Zastavba rieSeného Gzemia, jej celkové uspo-
riadanie, intenzita, ako aj architektonické riesenie bude mat zasadny vplyv na celkovy obraz mestskej
Casti.
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Hlavnym cielom Gzemného plénu zény (dalej aj ,UPN-Z“) je komplexne riesit priestorové usporiadanie
a funkéné vyuZivanie rieSeného Uzemia, zosuladit zaujmy a cinnosti ovplyviiujldce rozvoj Uzemia, sta-
novit podrobnejsie regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v zavaznej
¢asti UPN-Z v stlade s Gizemnym pldnom mesta.

Stanovit zakladné konceptné a kompozi¢né principy rieSenej zény v nadvaznosti na okolité Gzemie
mesta; navrhnut plochy obcdianskej vybavenosti pozdlz radianskej radialy (Puchovska ulica), riesit plo-
chy verejnych priestorov vo vnitornom Gzemi zony s nadvaznostou na plochy zelene v kludovej ¢asti
zony.

Predmetnd Uzemnopldnovacia dokumentdcia striktne stanovi moZnosti a zadefinuje regulativy roz-
sahu, obsahu a objemu, ako aj formy moZnej buducej zastavby v rieSenom Uzemi.

2. Vyhodnotenie doterajsSieho uzemného planu zény, ktory obsahuje rie-
Sené uzemie

Pre rieSené Uzemie nebol doposial vypracovany dzemny plan zény.

3. Udaje o sulade rieSenia uzemia so zadanim, so subornym stanoviskom
z prerokovania konceptu alebo navrhu

PredloZené rieSenie Uzemia vychadza zo schvaleného Zadania a je s nim v sulade. Nad rdmec poZiada-
viek Zadania je v rie$eni dopravy pre oba varianty navrhnuté predizenie elektrickovej trasy v zaujme
efektivnej obsluhy Uzemia prostriedkami hromadnej dopravy.

Toto rieSenie bolo navrhnuté z nasledovnych dévodov:

- ZlepSenie dostupnosti ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu po-
merne velkého rozsahu a zlepsenie dostupnosti cintorina, ktoré v rieSenom Uzemi stanovuje
Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy; tieto funkéné vyuZitia predpokladaji vysoku navstevnost a to
z Uzemia celého mesta. Najblizsia zastavka HD — elektricka, je od tychto funkcii je v sucasnosti
vzdialend cca 400 m, ¢o mbze byt dévodom k preferencii individualnej hromadnej dopravy

- ZlepSovanie dostupnosti Uzemia mesta prostriedkami hromadnej dopravy je predpokladom zni-
Zovania podielu individudlnej automobilovej dopravy, ¢im sa prispieva k dosiahnutiu uhlikovej
neutrality mesta
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B. RieSenie izemného planu

1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych cisel vset-
kych regulovanych pozemkov

Administrativna charakteristika rieSeného uzemia:

obec: Mesto Bratislava
Mestska Cast Bratislava — Raca - kéd obce 103 529354
katastralne uzemie: Raca
okres: Bratislava lIl. - kéd okresu 103
kraj: Bratislavsky - kéd kraja 1

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Riesenym tzemim pre UPN Z Taborky - Hustekle, Bratislava, MC Bratislava-Raca, je nezastavané Uze-
mie na vychodnom okraji mestskej Casti. RieSené Uzemie je vymedzené v grafickej ¢asti zadania na
zédklade Prieskumov a rozborov a uznesenia miestneho zastupitelstva UZN ¢. 52/26/03/19/P zo dna
26.03.2019.
Vymedzenie rieSeného Uzemia:
e zjuhovychodnej strany komunikaciou 11/502 Puchovska
e zo severovychodu hranicou katastralneho Gzemia Rada /Vajnorska dolina/
e zjuhozapadu je hranica Uzemia vymedzena v dotyku s lokalitou Racany Bianco, ukoncenim
Casti stabilizovaného obytného Uzemia Karpatské namestie a otocky elektricky
e zo severozapadnej strany je vymedzujucou hranicou hranica medzi funkénymi plochami urce-
nymi na zastavanie funkcnej plochy E 102, a C 102 a vinicami (1202) a hranicami funkénej plo-
chy — uzemia mestskej zelene Cislo funkcie 1120 — vyhradena zelen
e pozemky a/alebo ¢asti pozemkov, potrebné pre obsluhu rieSeného Uzemia prvkami dopravnej
a technickej infrastruktury

Riesené Uzemie je s presnostou na jednotlivé parcely vymedzené na podklade aktuélnej katastralnej
mapy.

Celkova vymera rieSeného Uzemia: orientacne 20 ha
Celkova vymera podla Gdajov katastra: 217 391 m2

Uzemie riesenia Sirsich vztahov — spracovatel bude riesit rozvoj rie$eného Gzemia v kontexte $irich
vztahov tak, aby mohli byt rieSené funkéno-prevadzkové a hmotovo-priestorové vazby rieSeného lUze-
mia na okolité tzemie. Vymedzenie — vid Vykres ¢.1

Parcelné cisla regulovanych pozemkov:

Predmetna uzemnopldnovacia dokumentacia riesi pozemky v katastrdlnom Uzemi Raca tak, ako su vy-
medzené hranicou rieSeného Gzemia na Vykrese ¢. 6 — PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov,
v ktorom su uvedené aj parcelné Cisla regulovanych pozemkov. Vykres je vypracovany na podklade
katastralnej mapy, ktoru spracovatel obdrzal od obstardvatela v roku 2019. Bez ohladu na pripadné
zmeny v hraniciach parciel alebo vo vlastnickych vztahoch, tento Gzemny plan zény reguluje vietky
pozemky a Casti pozemkov, ktoré su sucastou rieseného Uzemia.

SB PARTNERS, S.R.O., ING.ARCH. KAROL BALAS, december 2022 STRANA 7



UZEMNY PLAN ZONY TABORKY - HUSTEKLE, MC BRATISLAVA — RACA Koncept riesenia

2. OpisrieSeného tzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom Uzemi Mestskej Casti Bratislava - Raca. Ide o nezastavané
Uzemie v dotyku s existujucou zastavbou na vychodnom okraji mestskej casti. RieSené Uzemie leZi v se-
vernom dotyku s Puichovskou ulicou.

Pohlad na riesené uzemie od existujucej zastavby — z ulice Pri vinohradoch.

Samotné rieSené Uzemie predstavuje svazité Uzemie. Nadmorska vyska sa pohybuje od 140 m n.m. do
172 m n.m.

Zadlenenie Gzemia do 3irSich vztahov

RieSené Uzemie sa nachddza vo vychodnej ¢asti Mestskej Casti Bratislava — Raca. Zo SirSieho pohladu
sa Uzemie nachadza medzi Vajnorami a Racou. RieSené Gzemie Tdborky - HusStekle sa nachddzaju v do-
tyku so zastavanym Gzemim mestskej Casti — sidliska Komisarky a tvoria koncovu lokalitu mesta.

Z najvyssich pol6h rieSeného Uzemia su pekné vyhliadkové miesta, ktoré poskytuju 360 stupriové vy-
hliadky a pekné dialkové pohlady na Kamzik, hrad i nové centrum s vySkovymi budovami na Mlynskych
Nivach.

Sucasny stav rieSeného tzemia

Riesené Uzemie v su¢asnosti mozno rozdelit priblizne na dve polovice — vychodnu a zapadnu, ktoré su
rozdelené polnou cestou a prileZitostnym vodnym tokom. Zdpadna ¢ast Uzemia predstavuje byvald
polnhohospodarsky vyuzivanu plochu — vinice. Plocha ma terénne Upravy — terasy, ktoré vytvdraju cha-
rakter Uzemia a odkazuju na vinohradnicke tradicie mesta Bratislava. Vychodna ¢ast Gzemia pozostava
najma z byvalych zahrad v sucasnosti viacmenej nevyuZivanych.

Podrobny popis stavu Gzemia je v Prieskumoch a rozboroch.
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Pt
R BYA 4 AR
Upravené vinohradnicke terasy
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582 )0t S
vhliadkové miesto, ktoré sa premieta do ndvrhu riesenia

3. Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti uzemného planu obce

V procese spracovania predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie je potrebné vychadzat z aktualne
platnej Uzemnopldnovacej dokumentacie obce.

V suéasnosti platna izemnoplanovacia dokumentéacia (UPD):

Uzemny plédn hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni_zmien a doplnkov, schvaleny Mestskym zastupi-
telstvom hl. m. SR Bratislavy uznesenim ¢. 123/2007 dna 31. 5. 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Riesené Uzemie nie je sucastou rieSenia ziadnej v sucasnosti platnej tzemnoplanovacej dokumentacie
zény.

Poziadavky platnej UPD:
V zmysle metodiky UPN mesta spada rie$ené Gzemie do ,,vonkajsieho mesta“.

Vybrané zdsady a regulativy zo zdavdznej ¢asti platného uzemného pldnu hl.m. SR Bratislavy, relevantné
pre rieSené uzemie:

e Re3pektovat hodnoty formujice obraz Bratislavy: polnohospodarsku krajinu ako stéast ob-
razu mesta - najma plochy vinohradov na svahoch Malych Karpat, plochy zdhrad a sadov v
zachovanych lokalitach v okrajovych mestskych castiach,

e Redpektovat: severovychodnu rozvojovu radidlu Bratislavy, scelit jej stavebnt $truktiru, do-
budovanim uzlovych mestotvornych priestorov a centier obcianskej vybavenosti hlavne v
priestoroch krizenia Racianskej ul. s Peknou cestou a Detvianskou ulicou,

e Vytvorit:

Nové zdny byvania s vlastnymi centrami obcianskej vybavenosti lokalneho charakteru,
e  Vlokalite Hustekle na hranici s MC Bratislava-Vajnory (v krizovani cesty 11/502 s Rybni¢nou
ulicou) cintorin a urnovy haj s prislichajicou obéianskou vybavenostou.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Gzemia sa zohladnuju charakteristické Specifika jednot-
livych urbanistickych celkov Uzemia mesta :
« pre vonkajsie mesto: siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moZnostami uplatnenia rozvolnenej
zastavby s nizSou podlaZznostou a zastavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter pri¢lenenych
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obci), mozZnosti lokalizacie primestskych nakupnych centier, zariadeni obcianskej vybavenosti s
vy$Simi ndrokmi na plochu pozemkov, ako aj Uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Zdsady a regulativy novej bytovej vystavby:
V rozvojovych Uzemiach:

+ Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to :

o v dotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,

o v dotyku s masivmi zelene a chranenymi Gzemiami,

o) v pohladovo vyznamnych bodoch a linidch panordmy mesta,

o v taziskovych, Gdzemne rozsiahlych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych

trendov byvania.

V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného obyt-
ného Gzemia, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; ve-
rejné priestory spoloc¢enského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové a rekreacné plochy.

V ramci sucasnych pristupov a tendencii v trvalo udrzatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zdsady sta-
rostlivosti o Zivotné prostredie (energetickd naroénost objektov, spotreba a Uspora vody, technoldgie
vystavby a pod.) a v rieSeni novej zastavby:
+ zohladrovat orientaciu pozemkov k svetovym strandm a charakteristicky prevladajici SZ smer
vetrov,
+ aplikovat typy zastavby s vyuZitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a
pod.

Dalej boli pre nové obytné Uzemia - zabezpe&enie moZnosti ich komplexného budovania, taxované
naroky na zabezpe&enie pléch pozemkov najmé pre zariadenia s vy$$imi plo¥nymi narokmi (MS, ZS,
ihriskd, obchod a pod.) na 1 byt, ¢i naroky na rezervu pozemkov OV na 1 RD.

V ramci novych obytnych Gzemi sa pocita tiez s umiestnenim vstavanych zariadeni obcianskej vyba-
venosti dennej potreby, ktoré je moZné dimenzovat v rozsahu 2m? podlaZnej plochy na 1 byt.

Zo schvalenych ZaD UPN BA 07 je potrebné:

Uplatnit a zapracovat :
e poZiadavky kapitoly 1.2.5 Zasady a regulativy umiestiiovania reklamnych stavieb.
e poZiadavky kapitoly 12.7. V oblasti adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
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Funkcné vyulZitie:
Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 stanovuje v
zéne Taborky — Hustekle funkcné vyuZzitie:

Regulaény vykres, UPN hl.m.SR BA 2007 v zneni dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 (vyrez):

Zdroj: Geportal www.bratislava.sk

Funkéné vyuzitie v rieSenom Uzemi:

Oznacenie funk- | Kéd intenzity | Funkcné vyuZitie
¢ného vyuZitia vyuZitia uze-
mia

101 F viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
102 C E malopodlazna zastavba obytného Uzemia
201 D obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
1002 krajinna zelen
1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradend zelen
1130 ostatna ochrannad a izolacna zelen

namestia a ostatné komunikacné plochy

Dalsie regulacie:

- linie vnimania prirodného masivu

- rajon potencidlne nestabilnych Uzemi
- hlavné cyklistické trasy

- OP cintorina 50m

- ochranné pasma plynu

- ochranné pasma letisk a heliportov
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Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gizemi pre vonkajsie mesto — mestské €asti: Podunajské Bis-
kupice, Vrakuna, Rada, Vajnory, Dubravka, Lamac, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Ru-
sovce, Jarovce a Cunovo - vybrané &asti relevantné pre rieSené tzemie

Kéd |IPP |Kéd | Nazov urbanistic-| Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie| kej funkcie max. min.
C 0,6 102 | Mdlopodlaznd by- | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
tovd zdstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
Gtriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
D 0,9 201 | OV celomestského a | OV charakteru ndkupnych, kultur- 0,45 0,15
nadmestského vy- | nospoloCenskych a obsluZnych cen-
znamu tier, Specifické aredlové zariadenia
zdstavba mestského typu 0,30 0,20
zdstavba rozvolnend 0,23 0,25
E 1,1 102 | Mdlopodlaznd by- | bytové domy - zdstavba mestského 0,28 0,30
tovd zdstavba typu
F 1,4 101 Viacpodlaznd bytovad| bytové domy — viaceré formy zad- 0,28 0,30
zdstavba stavby 0,24 0,30

Dodrzanie uréenych indexov intenzity vyuZzitia Uzemia je dokladované nasledovne:

Koeficient zelene — prepocet je v ¢asti Navrh zelene v kapitole 5.2.
Index podlaznych ploch a index zastavanosti — prepocet je v kapitole 8. Zastavovacie podmienky
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Funkcné vyutzitie - definicie:

OBYTNE UZEMIA

101 viacpodlazna zastavba obytného tzemia

102 malopodlazna zastavba obytného Uzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch a k nim prislichajlce nevyhnutné zariade-
nia — v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy
ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost a obsluhu obytného tGzemia v silade s vyznamom a
potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - za-
riadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, $kolstvo, zariadenia pre zdra-
votnictvo a socidlnu pomoc
- zelen liniovu a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
- zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su suc¢astou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi
- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpa-
dov s obsahom $kodlivin zdomacnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
-zariadenia s negativnymi Ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
-stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a naro-
kov na obsluhu GUzemia
-stavby na individualnu rekreaciu
-arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske] vyroby
-skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
-CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu
-tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
-zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu - stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou
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OBYTNE UZEMIA

101 viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia

102 malopodlaZna zastavba obytného tzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim pri-
slichajlce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéze, zaria-
denia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaja. Pre-
miesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopod-
lazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastav-
bou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfria podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- rOzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
- zelen liniovu a plosnu, zeleri pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmi :
- zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi
- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu
- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpa-
dov s obsahom $kodlivin zdomacnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia
- stavby na individudlnu rekredciu
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory
- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UzEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrét-
nymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sicastou Uzemia st plochy zelene, vodné plo-
chy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zelen liniovu a plosnu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkcnej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného c¢asu
- vedecko —technické a technologické parky
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpa-
dov s obsahom $kodlivin zdomacnosti

nepripustné
V Gzemi nie je pristupné umiestriovat najma :
- zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- rodinné domy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory
- autokempingy
- stavby na individudlnu rekredciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE

1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zelen
1003 rekreacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia vegetdcie predovietkym v polhohospodarskej krajine slGZiace na rozélenenie velkych pléch polnohos-
podarskej pody, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:
- zelen liniovu a plosnu (stromoradia, remizky)

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- drobné zariadenia pre vedecko - vyskumné tcely
- pobytové luky
- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

nepripustné

Nepripustné je umiestriovat najma:

- vietky formy byvania

- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti -
zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- aredlové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialni¢né odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochrannd a izola¢na zelen

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového charakteru .

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce
- parky
- sadovnicka plosna a liniova zelen
- lesoparkové upravy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- pobytové luky
- ihriska a hracie plochy
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
- naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tdzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggardze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

SB PARTNERS, S.R.O., ING.ARCH. KAROL BALAS, december 2022 STRANA 18



UZEMNY PLAN ZONY TABORKY - HUSTEKLE, MC BRATISLAVA — RACA Koncept riesenia

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatnd ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia zelene botanickych a zoologickych zahrad, arborét, zelene cintorinov a urnovych
héjov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajuce
- aredlova zelen
- plo$na a liniova zelen
- botanické zahrady
- arboréta
- zoologické zahrady
- cintoriny, urnové haje

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- vodné plochy v plochach zelene

- les

- zelen krajinnu a ekostabilizacnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funk-
¢nej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatnd ochranna a izola¢na zeler

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plognej a liniove] zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi tGcinkami suse-
diacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleri v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technic-
kej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- zelen liniovd a plosna

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov -
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialni¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Verejnoprospesné stavby:

Vykres VPS, UPN hl.m. SR BA 2007 (vyrez):
N\

Vodné toky a vodné plochy: VT2 - dobudovanie systému zachytnych priekop na ochranu zdstavby
pred privalovymi vodami zo svahov,

Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy, 2014

“\$¥
-"N\\ A
)\7""\‘ \
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UO 174 Pri Rybnicnej, I. etapa, zaber 5000 m? pozemkov

Disponibilita pléch v lokalite: ZpS, ZOS

Uzemnoplénovacie predpoklady lokality: Uzemie je v UPN hl. m. SR Bratislavy definované ako 201 obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, tzemie rozvojové, kéd D s mierou vyuzitia IPP 0,9

Popis lokality: Lokalita sa nachadza v MC Ra¢a a na juhu hraniéi s Pichovskou ulicou. Ma svahovity charakter a v su¢asnosti je vyuzivana ako
vinica.

Uzemnoplénovacia priprava: Navrh sa riadi podla zameru platného k UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Raca l. etapa

Plo$né
naroky m?> | Plocha
pozemku na | pozemku

Kéd Typ |Kapacita miesto v m? Lokalita uo mC
3832131 | ZOS 40 50 2000 pri Rybni¢nej | 174 ra
1032121 ZpS 60 50 3000 pri Rybni¢nej | 174 ra

spolu: 100 5000

Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy 2014 navrhuje v rie$enom tzemi
lokalizaciu dvoch zariadeni:
e Zariadenie opatrovatelskej sluzby (3832131) s kapacitou 40 miest a plochou pozemku 2000
m2
e Zariadenie pre seniorov (1032121) s kapacitou 60 miest a plochou pozemku 3000 m2

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy 2014

Uzemny generel $kolstva navrhuje v rieenom tUzemi umiestnenie materskej $koly s nasledovnou $pe-
cifikaciou:

Oznacenie zariadenia: MS 3204 N

Urbanisticky obvod: 174

Lokalizacia: Pri vinohradoch (ROSSO)
Plocha pozemku: 1820m?2

Podlazna plocha: 624 m2

Pocet Ziakov: 52

Pocet tried: 2

Riesené Uzemie nie je sucastou rie$enia Ziadnej platnej izemnoplanovacej dokumentacie zény.
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4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

(napr. limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencidlu uzemia, ochranné pdsma, chrdnené uze-
mia, stavebné uzdvery a iné rozhodnutia Statnych orgdnov a obci, kapacity a umiestnenie ve-
rejného technického vybavenia tuzemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany polnohospoddrskej
pddy, pédneho fondu a lesného pédneho fondu, z ochrany prirody a krajiny a kulturnych pa-
miatok)

Limity rozvoja tzemia

majetko-pravne vztahy v izemi — vo vid3ej Casti rieseného Gzemia su rozdrobené majetko-
pravne vztahy, Gzemie je prie¢ne ¢lenené na mnozstvo Uzkych a vacéSinou samostatne nevyu-
zitelnych parciel; dalsSim problémom je, ze takmer celé rieSené Uzemie, ako aj prilahlé parcely
su vo vlastnictve fyzickych a pravnickych oséb a ani potencidlne vhodné parcely pre dopravné
pripojenie nie su vo verejnom vlastnictve; problematické bude aj umiestnenie verejnych funk-
cii — cintorin, zariadenia socidlnej starostlivosti, verejna zelen

nesuhlas obyvatelov a MC Raca s vystavbou podla US Racany Rosso 2012, ktora v ¢asti Gizemia
navrhovala intenzivnu bytov( vystavbu — napriek tomu, Ze US nebola odsthlasena a nebola
pouzitd ako podklad pre zmenu UPN mesta, dalsia priprava Gzemia postupuje v podobnom
duchu (zdmer Racdany Bianco lll), kde st navrhované bytové domy s hranicnymi po¢tami pod-
laZi vyuzivajlc svazity terén pre celkové navysenie podlaznosti a stavebného objemu

hluk a exhalaty z automobilovej a Zelezni¢nej dopravy

odvadzanie dazdovych véd bude vyZadovat zaber pozemkov, nakolko je potrebné, aby voda
ostdvala zachytena v rieSenom Uzemi a neodtekala

potrebné nové dopravné napojenia z Puchovskej ulice, najma pre funkciu celomestského vy-
znamu — cintorin / urnovy haj

umiestnenie funkcie cintorina, vzhfadom na skalnaté podloZie - predbezZne sa javi vhodnejsie
lokalizacia urnového hdja a krematdrium

celkova svaiZitost terénu je zohladnend pri dopravnom rieseni a najma pri architektonickom
rieSeni budov, pre objekty verejnej socialnej vybavenosti to moze znamenat vyssie investitné
i prevadzkové vydavky samospravy

terénne terasy — v Uzemi sa nachadzaju malebné terénne terasy, ktoré si odkazom na tradicny
spOsob starostlivosti o krajinu, navrhuje sa ich zachovat

odvodiovacie kanaly s ochrannym pasmom 5 m v sprave Hydromelioracii

Polnohospodarska poda:

RieSené Uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. Podla Udajov katastralneho Uradu sa tu
nachadza polnohospodarska péda s kultdrou orna p6da, vinica, zahrada a trvaly travny porast. Polno-
hospodarska péda patri do BPEJ (bonitované podnoekologické jednotky) 0174441, ktora patri do 7.
skupiny kvality a 0174231, ktora patri do 6. skupiny kvality pddy. Ziadna z BPEJ nepatri do najlepsich
bonit v katastri. Podla charakteristiky p6dnych jednotiek su to kultizeme pretvorené rigoldciou a tera-
sovanim, stredne tazké, tazké az lahké. Na casti Uzemia st vybudované zavlahy.

Hranica zastavaného Uzemia prechddza na juznej hranici rieSeného Uzemia.

Orna poda — ¢ast vinic bola prekategorizovana na ornt podu, v sic¢asnosti neobrabana. Mensie plochy
sa nachadzaju v ¢asti malych sukromnych zédhrad, vyuZivané ako zdhrady.

Vinice — v rieSenom Uzemi ostali mensie plochy obhospodarovanych vinic.
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Lesny podny fond:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju lesné pozembky.
Lesné porasty sa nachadzaju v malej miere na severnom okraji rieSeného Uzemia.

Vodny zdroj a jeho ochranné pasmo:
VrieSenom Uzemi ani v dotyku s rieSenym Uzemim sa nenachddza vodny zdroj ani jeho ochranné
pasmo.

Prirodné zdroje:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Kultirne pamiatky:
V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadna narodnd kultdrna pamiatka zapisana v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky ani pamiatkové Uzemie.

Pamiatkovo chranené tzemia a ich ochranné pasma:
V rieSenom Uzemi sa nenachdadzaju. RieSené Uzemie sa nenachadza v dotyku s pamiatkovou zénou.

Uzemia postihované povodiami:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Podmacané uzemie:
V rieSenom Uzemi sa nenachadza podmacané Uzemie.

Uzemia v zaujme civilnej ochrany:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Uzemia v zdujme obrany $tatu:
V rieSenom Uzemi nie su stanovené Ziadne zaujmy obrany Statu.

Nerastné suroviny:
V rieSenom Uzemi, ani v jeho okoli sa nenachadzaju loZiska nerastnych surovin, kde by bola predpokla-
dana ich tazba.
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Nadradené systémy dopravného vybavenia:

RieSené Uzemie je v prevazujlicej miere nezastavané a je volne vymedzené jestvujucimi komunikaciami
roznej dopravno-urbanistickej irovne a r6zneho dopravného vyznamu. Zakladnud komunikaént osnovu
miestne nadradeného systému v SirSom zaujmovom Uzemi tvori komunikacia vedend po Puchovskej
ulici, ktorej dopravno-urbanisticka Uroven sa viaze na skupinu zbernych komunikacii funkénej triedy
B1. Komunikacia je su¢astou ZAKOS-u a plni zakladnu funkciu dopravnej radidly - "radianska radiala".
Zbernd komunikacia je Sirkovo usporiadand ako smerovo rozdelena a na vstupe do intravildnu mesta
ako smerovo nerozdelend komunikacia v zakladnej Sirkovej kategorii MZ16/50. Zo zbernej komunika-
cie je spristupnend stard, resp. pévodnd miestna komunikacia na Puchovskej ulici. Tato je vyuzivana na
pohyb cielovej a zdrojovej obsluznej motorovej dopravy nezastavanej Casti SirSieho zdzemia. Po danej
komunikdacii Sirky cca 7000mm je vedena regiondlna cyklotrasa v smerovani na Svaty Jur.

Nadradené systémy technického vybavenia:

Pozdl? juznej hranice zény subeine s Puchovskou ul. je vedeny VTL plynovod DN 150 mm, 2,5 MPa
ukonéeny v regula¢nej stanici plynu RS Komisarky s vykonom 6000 m*/hod. Z regula¢nej stanice su pre
zasobovanie existujucej zastavby vyvedené stredotlakové plynovody STL1 (0,1 MPa a STL2 (0,3MPa).

5. Urbanisticka koncepcia.
Urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuZitia pozemkov a
urbdnnych priestorov a stavieb, najmdé rieSenie byvania, obcianskej vybavenosti, verejnej do-
pravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizdcie tze-
mia.

5.1. Hmotovo-priestorové a funkcéno-prevadzkové rieSenie, navrh byvania
a obcianskej vybavenosti, opatrenia z hl'adiska zmeny klimy

Urbanistickd koncepcia hmotovo — priestorového a funkéno — prevadzkového usporiadania zény Ta-
borky - Hustekle, MC Bratislava — Ra¢a vychadza z poZiadaviek formulovanych v:

e Uzemnom pléne hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v znen{ ZaD 01, 02, 03, 05, 06, 07

e Zadani pre vypracovanie Uzemného planu zény Taborky — Hustekle, MC Bratislava — Raca

V ramci rieenia $irSich vztahov, bola charakterizovana prevadzka Uzemia, definované a navrhnuté
hlavné prevadzkové vazby a pesie tahy v kontexte Sirsieho Gzemia. Navrhnuté boli zakladné prvky ur-
banistickej kompozicie vo vdzbe na riesené Gzemie. V rdmci rieSenia SirSich vztahov sme tiez zohladnili
vdzbu rieSeného Uzemia na existujucu zdstavbu v dotyku rieSeného uzemia a charakter prirodného
prostredia, ktoré tvori rieSené uUzemie ako aj prirodné prostredie, ktoré bude v dotyku s rieSenym

Uzemim po jeho vybudovani. Z hladiska Sirsich vztahov boli definované nasledovné principy pre urba-

nistické rieSenie:

- Buduca zastavba rieseného Uzemia bude svojim charakterom tvorit prechod od intenzivne zasta-
vaného Uzemia sidliska Komisarky a volnou krajinou, nakolko v zmysle Uzemného planu hl.m. SR
Bratislavy ide o koncovu lokalitu a Ziadna nova zastavba sa vychodne od rieSeného Uzemia neuva-
Zuje

- Vzhladom na dopravnu zataz existujiceho obytného Gzemia zapadne od rieSeného Uzemia je po-
trebné navrhnut nové dopravné vstupy do rieSeného tizemia priamo z Puchovskej ulice

- Z hladiska obsluhy Gzemia, kde je v zmysle UPN BA umiestnend nadmiestna obcianska vybavenost
je potrebné zabezpedit obsluhu tizemia aj systémom MHD - prediZenim elektrickovej trate

- Funkéné vyuzitie rie$eného Uzemia bude v stlade s ndvrhom UPN BA — obytné tizemie a tizemie
obcianskej vybavenosti a cintorin
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ZAKLADNE PRINCIPY URBANISTICKEHO RIESENIA

Zakladna koncepcia urbanistického rozvoja Uzemia je rieSend v zmysle platnej celomestskej Uzemnop-
ldanovacej dokumentacie. Zakladnou ulohou v zmysle schvaleného Zadania bolo navrhnit nova za-
stavbu v sulade s platnym tizemnym planom hl.m. SR Bratislavy.

Hlavné principy a ciele urbanistického rieSenia a sposoby rieSenia:

1. ReSpektovanie terénnych danosti izemia — vinohradnicke terasy, ktoré odkazuju na tradi¢né hos-
podarenie na svahoch Malych Karpat. V ndvrhu sa definuju plochy zelene — strmé svahy teras, ktoré
maju ostat v pévodnom charaktere ¢im, okrem iného, dodaju obytnému Uzemie jedine¢nost (Z4,
715, Z5)

2. Respektovanie vodnych tokov a prilahlej zelene (21, 22, Z3, Z11, Z12, Z13, Z14), ktoré sa ponecha-
vaju v rieSenom Uzemi ako , bezzasahové” plochy prirodnej zelene.

3. Urbanisticka struktira ma vytvarat plynuly prechod medzi intenzivne vyuZivanym v sucasnosti za-
stavanym obytnym tizemim a volnou krajinou, nakolko ide o koncovu lokalitu mesta.

4. Novonavrhnuta dopravno-komunikacna siet respektuje terénne danosti, komunikacie su traso-
vané najma po vrstevniciach, ¢o o.i. pomaha aj zadrZiavaniu vody v Uzemi.

5. Uzemie ja napojené na Puchovsku ulicu (racianska radidla) dvoma novymi napojeniami, ¢im sa za-
bezpecuje kvalitna a logicka dopravna obsluha a zarovern sa nezatazuje existujuce obytné Gzemie

6. V zdne je navrhnutd hierarchizacia a Specifikacia jednotlivych verejnych priestorov; rozmiestnenie
réznych typov aktivit v Uzemi naviazanych na hlavnu spolo¢ensko-prevadzkovua os izemia (K5, K10,
K11). Na tuto os sa viaZe spolocensky priestor lokalneho vyznamu (O) - v centralnej polohe vo vazbe
na zariadenie pre seniorov, oddychova zéna — park (Z6), aktivna zéna (G) —ihriska pre deti i dospe-
lych, Sportové plochy, spevnené plochy, ako aj priestory okolo jednotlivych objektov bytovych domv
s ob¢ianskou vybavenostou a objektov obc¢ianskej vybavenosti.

7. Hmotové rieSenie formou solitérnych objektov ma za ciel ¢o najviac rozvolnit struktdru a volne ju
zasadit do zelene.

Funkéné vyuZitie Uzemia
Zona je urcena pre Styri dominantné funkcné vyuzitia:
- byvanie v bytovych a rodinnych domoch v kombindcii s polyfunkénymi domami
- obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu — objekty socialnej starostli-
vosti a objekty charakteru administrativnych budov, kde mézu byt umiestnené okrem funkcie
prenajimatelnej administrativy aj funkcie vedy, vyskumu
- cintorin s objektom domu smutku a technickym vybavenim
- park az lesopark

Hmotovo - priestorové riesenie

Hmotovo — priestorové riesenie je inSpirované najma samotnym charakterom Uzemia, bohatym na
roézne prirodné elementy — terénne terasy, vodné toky s pobreZznymi porastami, lesna zeleri. Samotné
urbanistické riesenia si vzalo za ciel ¢o najviac zachovat tieto hodnotné prvky vo svojej prirodzenej
podobe. Z toho dévodu boli vyélenené zelené ,bezzdsahové” Uzemia, ktoré su v rieSené definované
ako ,,Uzemia prirodnej zelene”, ,lesopark”. Sem patria strmé svahy terénnych povodne vinohradnic-
kych teras, Uzemia vodnych tokov s prislusnou zeleriou a lesna zelen v dotyku s plochou cintorina. Do-
pravna obsluha rieSeného Uzemia je citlivo trasovana po teréne bez zasadnejSich terénnych uprav.
Bloky zastavby su nasledne riesené intenzivnejsie tak, aby boli dodrZzané povolené maximalne indexy
intenzity vyuZitia Uzemia v zmysle platného Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy. Objemové a vyskové
rieSenie ma tvorit mierne sa zniZujlucu a rozvolnenejsiu zastavbu od existujlcej zastavby v smere do
volnej krajiny. Tento zamer je zhmotneny bytovymi domami do 6 NP na juhozédpadnej strane Uzemia
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az po rodinné domy v severnej Casti rieSeného Uzemia. Na vychodnej strane je lokalizovany cinto-
rin/urnovy haj, ktory by si mal zachovat ¢o najviac prirodny charakter.

Uzemie pozdi# Puchovskej ulice je tvorené liniovou zastavbou nadmestskej obcianskej vybavenosti
a polyfunkénymi plochami. Pri novonavrhovanych dopravnych vstupoch z Puchovskej ulice su navrho-
vané urbanistické akcenty.

Varianty urbanistického riesenia

Urbanistické rieSenie je navrhnuté vo dvoch variantoch, ktoré oba su v sulade s Uzemnym planom hlav-
ného mesta SR Bratislavy a v sulade s vy$sieuvedenymi hlavnymi cielmi a principmi rieSenia. Vo varian-
toch je r6zne rieSena najma intenzita vyuzitia Uzemia:

Variant 1 — maximalne vyuZitie Uzemia v zmysle platného tzemného planu mesta, to znamenj, Ze po-
voleny Index podlaznych pléch — IPP, pre jednotlivé funkéné plochy je maximalne naplneny.

Variant 2 — navrhuje menej intenzivne vyuZitie Gzemia a to najma polohe v dotyku s existujlcou za-
stavbou, povoleny IPP je vyuZity na cca 89 % (presnejsie Udaje su v kapitole Bilancie)

Varianty sa liSia:

- rieSenim sektorov A, B, C. Vo Variante 1 je prevzaté riesenie projektu Racany Bianco lll. (so
suhlasom autorov), ktoré je v procese pripravy dokumentacie pre tzemné konanie, do tej
miery, aby bolo v stlade s UPN hl.m. SR Bratislavy. Vo Variante 2 st tieto sektory rie$ené niz$ou
intenzitou zastavby a najma komponovanim hmot stavieb v stlade s terénom —viacmenej ,,po
vrstevniciach” na rozdiel od Variantu 1, kde su objekty umiestnené kolmo na terén.

- rieSenim sektora N. Vo Variante 1 je sektor N ¢leneny na dve Casti, v juznej ¢asti je umiestnené
pavildonové zariadenie socidlnych sluZieb pre seniorov nemocni¢ného typu a v severnej ¢asti su
umiestnené vilové objekty malometraznych bytov pre seniorov, ku ktorym su viazané sluzby
socialnej starostlivosti, ktoré budu poskytované v juznej Casti. Variant 2 riesi v celej ploche sek-
tora pavilénové zariadenie pre seniorov bez individualnych bytov.

- Intenzitou vyuZitia Uzemia. Vo variante 2 su navrhnuté nizSie podlaznosti objektov

RieSenie dopravnej obsluhy a technickej infrastruktiry je dimenzované podla Variantu 1 — na vyssie
kapacity, vyhovuje tak aj pre Variant 2.

Podrobnejsie su rozdiely medzi variantami uvadzané v jednotlivych tabulkach.

Urbanistické a architektonické rieSenie z hladiska dopadov zmeny klimy

PredloZené urbanistické rieSenie obsahuje opatrenia potrebné na obmedzenie dopadov prebiehajlcej
zmeny klimy. PoZiadavky zavaznej €asti UPN hl.m. SR Bratislava st konkrétne aplikované do samotného
rieSenia.

Opatrenia:

a. Podpora pesieho pohybu a zniZovanie individudlnej automobilovej dopravy — zabezpecenim
plynulosti pesich tahov, vdzbe na zastavky MHD, prediZenie trasy elektri¢ky.

b. Ochrana existujucich prirodnych zelenych ploch pri vodnych tokoch a na strmych svahoch,
ktoré regulacia ponechava ako ,,prirodnu zelen” bez parkovych tprav

c. Navrh vysadby vysokej zelene do navrhovanych spevnenych ploch — zabrana prehrievania
spevnenych povrchov

d. Prenovu vystavbu spevnenych pléch sa navrhuje uvaZovat s vodopriepustnymi povrchmi
s umiestnenim vodného prvku

e. Pre novu vystavbu objektov obcianskej vybavenosti a byvania navrhovat vyuZitie alternativ-
nych zdrojov energie.

f.  Pri plochych strechach sa poZaduje riesenie zelenymi vegetacnymi strechami
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g. Pre komplexné rieSenie dazdovych vod sa vyzaduje riesit opatrenia na zadrZiavanie vody
v uzemi, vidy v kazdom regula¢nom bloku. Pozdiz dopravnych komunikacii sa nachadzaju
zelené plochy, kde je mozné daid'ové vody zachytit

5.2. Zelen a OPaK, USES
Vychodiska rieSenia

e pri ochrane prirody, krajiny a zelene désledne uplatriovat zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny a vykonavaciu vyhlasku ¢. 24/2003 Z.z. k tomuto zakonu,

e v ¢o najvacsej miere re$pektovat existujlicu vysoku zeler v rieSenom Gzemi,

e prvky R-USES nie st v zmysle nadradenej UPD suéastou rie$eného Gzemia

e vrieSenom Uzemi nie je podla zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z. vyhlasené ziadne
chranené Uzemie,

e navrhované CHVU a CHUEV Natura 2000 sa nenachadzaju v rie$enom Gzemi,

Navrh zelene

Navrh zelene vychadza z hlavného ciela rieSenia Uzemia, ktorym je vytvorit plynuly a nenasilny prechod
medzi zastavanym Uzemim mesta a volnou prirodou a zachovanie typickych prirodnych ¢ft dzemia.
Z tychto dévodov rieSenie prinasa striktné vymedzenie pléch zelene aich charakteristiku a nasledne
intenzivnejsie vyuzitie samotnych stavebnych regulaénych blokov.

Zelené plochy su podla ich charakteru rozdelené nasledovne:

o zelen prirodného charakteru — plochy, kde sa poZaduje zachovanie prirodzenych porastov bez vaz-
nejsich sadovnickych Uprav, Upravy predstavuju vytvorenie pesich chodnikov s nespevnenym po-
vrchom pripadne so spevnenym ale vodopriepustnym povrchom — plochy 71, 72, Z3, Z15, Z4, Z5,
712, severna Cast bloku Z6, ktora tvori sucast lesoparku

¢ zelen sadovnicky upravena a pravidelne udrZiavana — 77, Z8, 79, 710,211, 713, Z14, juzna Cast le-
soparku Z6, plocha cintorina U, kde sa pocita so zachovanim vzrastlych solitérnych stromov, zelen
ochrannd popri komunikaciach, zeler v ramci stavebnych regulacnych blokov

Zelené ploochy su z hladiska funkéného vyuZitia a prevadzkového usporiadania principidlne rozdelené
do dvoch skupin:
e zelen verejne pristupna bez obmedzeni — predpoklada sa buduca sprdva verejnym subjektom
e zelen prirodna — plochy existujlcej nelesnej drevinovej vegetacie, navrhujeme odstranit invazne
druhy drevin a doplnit pévodnymi drevinami vhodnymi na dané stanoviste
e zelen verejnd — ¢ast je navrhovana na doplnenie ploch zelene prirodnej, ¢ast tvori navrhovany
park, priestory okolo objektov obcianskej vybavenosti, ktoré nie st uzavretymi arealmi, sicastou
bude aj aleja popri komunikacii
e zelen ochrannd — popri komunikacii
e vyhradena zelen — plochy s regulovanym pristupom verejnosti, alebo so zamedzenym pristupom
verejnosti, budlca sprava sa predpoklada prevadzkovatelom/majitefom prislusného objektu
o zelefi aredlova — vyhradend zeleri v aredloch MS, socialnych sluZieb a $portoviska
zelen bytovych domov - sukromna zelen okolo bytovych domov
zelen rodinnych domov — sikromna zelen pri rodinnych domoch
zelen cintorina

Navrh zelene dodrzZiava v rieSenom Gzemi UPN hl. mesta. Pre rozvojové Uzemia su v platnom UPN
mesta definované min. poZiadavky na mieru ozelenenia urcené min. KZ. Stanovené koeficienty zelene
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s v navrhnutom rieSeni dodrzané a prekrocené — vid tabulka nizsie. Miera ozelenenia je uréena po-
drobne pre kazdy regulaény blok v zavaznej ¢asti.

Tabulka — splnenie poZiadaviek UPN hl.m. SR na podiel zelene v zmysle stanovenych indexov

Podla UPN BA

Funkénd plocha Vymera| KZ - koefi- | PoZadovand vy-
cient zelene | mera zelenych

(min) pléch

102E 14760 0,3 4428
102C 78 160 0,4 31264
101F 7194 0,3 2158
201D (zapadna) 13 455 0,25 3364
201D (vychodnad) 9073 0,25 2268
SPOLU 43 482

Navrhované rieSenie — Variant 1, Variant 2
Regulacny | Vymerare- | KZ—koe- | Celkovd ze- Charakteristika zdstavby
blok gulacného | ficient ze- | lend plocha
bloku lene (min)
A 8393 0,30 2518 bytové domy - sekciové
B 3913 0,30 1174 bytové domy - sekciové
C 8716 0,30 2615 bytové domy s obcianskou vybavenostou
D 5388 0,30 1616 bytové domy - sekciové
E 6 505 0,30 1952 bytové domy - sekciové
F 4461 0,30 1338 bytové domy - vilové
G 1922 0,50 961 nezastavana plocha
H 4590 0,30 1377 bytové domy s obcianskou vybavenostou
I 1096 0,25 274 bytové domy - vilové
J 3828 0,35 1340 rodinné domy
K 780 0,60 468 solitérny objekt s vyhliadkovou ¢astou
L 6 985 0,35 2 445 rodinné domy
M 2725 0,25 681 bytové domy s obcianskou vybavenostou
N 8488 0,25 2 122 | socialne sluzby - pavildnova zastavba, byvanie so
sluzbami, byvanie zamestnancov
(o] 1409 0,30 423 nezastavana plocha
P 3530 0,30 1059 bytové domy s obéianskou vybavenostou
R 4133 0,15 620 administrativna budova, obchod sluzby
S 4789 0,15 718 administrativna budova, obchod sluzby
T 3426 0,15 514 solitérne objekty - dom smutku
Spolu plocha zelene v ramci sta- 24 215
vebnych regulacnych blokov
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Plocha zelene Vymera (m2)
Z1 569
Z2 2528
Z3 1831
Z4 5503
Z5 3831
76 11085 - Park — nezapocitané
77 1116
Z8 858
Z9 648
Z10 412
Z11 1147
712 2304 - Park - nezapocitané
Z13 572
14 575
Z15 1484
SPOLU zelené plochy ako samostatné regulacné 21074
bloky
Vyhodnotenie
Pozadovana plocha zelene podla UPN hl.m.SR BA 43 482 m2
Navrhovana zelen v ramci stavebnych regulacnych blokov 24 215 m2
Navrhovana zelen formou samostatnych regulacnych blokov 21074 m2
Spolu navrhované plochy zelene 45 289 m2 - vyhovuje

V obytnej zéne su pravidelne rozmiestnené kompaktné plochy zelene (Z1, Z2, Z3, 724, Z5, G, Z8, Z9,
Z10), ktoré maju prirodny charakter s doplnenymi pesSimi chodnikmi s lavickami a odpadovymi koSmi

alebo maju charakter verejnej zelene so sadovymi

Upravami, a to v celkovom rozsahu 18 102 m2, ¢o

spifia poziadavku UPN hl. mesta na kompaktné plochy parkovo upravenej zelene v rozsahu min. 4 m2/

obyvatela, ¢o predstavuje min. 11,2 m2/ byt.

Okrem zelene v rdmci obytnej zény (podla UPN hl.

m. SR BA funkcné plochy 101, 102) sa v rieSenom

Uzemi nachadza obéianska vybavenost nadmiestneho charakteru a v dotyku je v stilade s UPN hl.m.SR
Bratislavy rieSeny park — regulacny blok Z6 o vymere 11 085 m2.

Tabulka — splnenie poZiadaviek na kompaktné plochy zelene:

Variant 1 Variant 2
Pocet obyvatelov obytnej zény (bez obyvatelov 1480 1282
socialnych sluzieb v reg.bloku N)
PoZadovana plocha kompaktnej zelene (4m2/ob.) 5920 5128
Pocet b.j. v obytnej zéne 617 533
PoZadovanad plocha kompaktnej zelene 6910 5970
(11,2m2/b.j.)
Navrhované plochy kompaktnej zelene (bez ze- 18 102 m2 18 102 m2
lene v rdmci stavebnych regulacnych blokov) - vyhovuje - vyhovuje
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Z hladiska zmierfovania dopadov klimatickej zmeny, zmierfiovania prehrievania, pre lepsie zadrziava-
nie vody v pode, zmierfiovania prasnosti v intenzivne urbanizovanom meste, kde sa vyznamnejsie pre-
javuju do6sledky klimatickych zmien sa v navrhovanom rieSeni definuje vysoky podiel zelene na rastlom
teréne s moznostou vysadby stromov s velkou korunou.

Navrhuju sa zelené plochy pasového charakteru, s migraénym charakterom fauny a fléry, sa vytvaraju
prepojené systémy ekologicke] stability a ich nasledné napojenie na uz jestvujici systém ekologickej
stability v hraniénom priestore navrhovaného Uzemia — lesopark az volna prirodna krajina na vychod-
nom okraji rieSeného Uzemia.

Navrh prvkov USES

Najbliz&im prvkom RUSES je regionalny biokoridor RBkXI Struha, tvori ho Vajnorsky potok a je vzdialeny
od rieSeného Uzemia cca 100m vychodnym smerom. Najbliz§im regionalnym biocentrom je RBc23
Sprinclov majer vzdialeny od rieSeného Uzemia cca 700m juinym smerom. Najbliz§im chranenym
uzemim je CHKO Malé Karpaty a SKCHVU 014 Malé Karpaty, od rieSeného Uzemia su vzdialené cca
1000m severnym smerom.

Biocentra ani biokoridory na miestnej Urovni v rieSenom Uuzemi nenavrhujeme.

Dal$imi prvkami USES su:

e Interakéné prvky plogné - tuto funkciu budd spifiat plochy nelesnej drevinovej vegetacie (existujtice)
a nové plochy prirodnej vegetacie navrhované okolo vodnych kanalov a vodnych tokov, navrhovand
plocha parku ako aj plocha cintorina

e Interakéné prvky liniové —tato funkciu budu spifiat novo navrhované aleje a plochy prirodnej zelene
a plochy ochrannej zelene okolo komunikacii.

Opatrenia:

e VrieSenom Uzemi sa vyCleriuju liniové prvky zelene, ktoré budu sluzit ako refugia pre faunu, vhodné
trasy a migracné trasy a prepojenia v smeroch vychod — zapad, ako aj v severojuznom smere,

e vsetky dreviny navrhované na vysadbu musia byt pévodné z druhov potenciélnej prirodzenej vege-
tacie daného Uuzemia

e v plochach nelesnej drevinovej vegetacie odstranit postupne vsetky nepévodné druhy drevin a na-
hradit ich pévodnymi druhmi.

Navrhy opatreni na zvySenie ekologickej stability rieSeného tizemia

Ekostabiliza¢né opatrenia

e vysadba ochrannej zelene s funkciou izolacnou a hygienickou okolo komunikacii, kde je najvyssia
hladina hluku z dopravy, vysadba bude viacetdZova so stromovou a krovinnou vrstvou, ktoré maxi-
malne eliminuju neziaduce vplyvy hluku.

Protipovodriové a protierdzne opatrenia
e navrhované zastavané Uzemie je roz€lenené plochami a liniami zelene, kde sa infiltruje dazdova
voda a zamedzi sa jej stekaniu do nizSie poloZzeného zastavaného Uzemia.
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Sucasny stav: nezastavané Uzemie

5.3.

nosti

Navrhovany stav:

Byvanie

V rieSenom Uzemi sa navrhuje byvanie v nasledovnych regula¢nych blokoch:

Bilancie navrhovaného riesenia, demografické idaje a idaje o zamestna-

VARIANT 1
Regu- Celkovda | Max pocet | Charakte- | Podlaindg | Pocet Pocet b.j. Prie- Obloznost
laény | podlaind | NP /Prie- | ristikazd- | plocha | obyva- | (1RD=1,5bj)| mernd bytov,
blok / | plocha by- | merny pocet | stavby na 1 telov velkost | resp. po-
Funkcné vania NP obyv. bytu (m2) | cet obyva-
vyuZitie (m2) vrdtane us- telov na
tupeného 1RD
(ustupené =
0,5)
bytové
A/01 12170 45/4,1 domy - 30 325 130 75 2,5
sekciové
bytové
B/01 5674 45/4,1 domy - 30 151 61 75 2,5
sekciové
bytové
domy s ob-
Cc/02 8237 6,0/4,5 Cianskou 30 220 110 60 2,0
vybavenos-
tou
bytové
D/01 5388 3,5/3,3 domy - 40 108 47 92 2,3
sekciové
bytové
E/O1 9107 45/4,0 domy - 35 208 77 95 2,7
sekciové
bytové
F/01 4015 3,5/3,0 domy - vi- 40 80 30 108 2,7
lové
bytové
domy s ob-
H/02 3672 45/4,0 Cianskou 30 98 49 60 2,0
vybavenos-
tou
bytové
1/01 1534 3,5/3,5 domy - vi- 40 31 11 108 2,7
lové
J/03 2297 | 2,5/2,0 ”;d'””e 60 31 6 180 3,0
omy
L/03 | 4191 | 2,5/20 | "odine 60 56 8 300 5,0
domy
bytové
domy s ob-
M /02 3624 4,5/3,5 Cianskou 35 83 36 81 2,3
vybavenos-
tou
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Socialne
N/04 | 2546 25/2,0 |SuBVby-1 4, 138 115 42 1,2
vanie so
sluzbami
bytové
domy s ob-
P/02 3389 4,5/4,0 ¢ianskou 30 90 45 60 2,0
vybavenos-
tou
SPOLU 65 844 1618 732
VARIANT 2
Regu- Celkovd | Max pocet | Charakteris- | PodlaZzng | Pocet | Pocet b.j. Prie- Obloznost
laény | podlaindg | NP / Prie- tika za- plocha na | obyva- | (1RD=1bj)| mernd bytov,
blok / | plocha by- | merny poéet stavby 1 obyv. telov velkost | resp. po-
Funkcné vania NP bytu (m2) | cet obyva-
vyuZitie (m2) vrdtane us- telov na
tupeného 1RD
(ustupené =
0,5)
A/01l| 9232 35/3,1 |Pyovedomy| 4, 246 98 75 2,5
- sekciové
B/01 | 5478 | a5/40 |Pvovedomy) 4, 146 58 75 2,5
- sekciové
bytové domy
C/02 | 7627 6,0/4,2 |°obdanskou| 4, 203 102 60 2,0
vybavenos-
tou, MS
D/01| 5388 3,5/3,3 |Pytovedomy| 4, 108 a7 92 2,3
- sekciové
E/OLl | 7156 3,5/3,1 |Pyovedomy| o 164 61 95 2,7
- sekciové
F/01 | 4015 | 35730 |PYiovedomyl 44 80 30 108 2,7
- vilové
bytové domy
H/02 | 2754 4,0/3,0 |Sobcianskou ) 5, 13 37 60 2,0
vybavenos-
tou
1/01 | 1534 | 35/35 |Pytovedomyl 4 31 11 108 2,7
- vilové
J/03 | 2297 | 25/20 rodinné 60 31 6 180 3,0
domy
L/03 | 4191 | 2,5/20 rodinné 60 56 8 300 5,0
domy
bytové domy
M/02| 2848 3,5/2,8 |sopdanskou| 5 65 28 81 2,3
vybavenos-
tou
Socialne
N/04 - 3,5/2,5 sluzby 160
P/02 | 2965 | a4,0/35 |Pytovedomyl g, 79 40 60 2,0
s obcianskou
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vybavenos-
tou
SPOLU 55484 1442 533
SPOLU byvanie:
Sacasny Navrhovany prirastok | Navrhovany prirastok
stav 1. Variant 2. Variant
Pocet bytovych jednotiek 0 732 533
Orienta¢nd podlaznd plocha 0 65 844 55 484
byvania
Orientacnd podlaind plocha OV 0 9652 8150
v bytovych domoch
Orientacny pocet obyvatelov 0 1618 1442
Ob¢ianska vybavenost a tvorba pracovnych miest
V rieSenom Gzemi sa navrhuje nasledovna obcianska vybavenost:
VARIANT 1
Regu- | Max pocet | Charakteristika | Podiel | pracovné Typ OV pocet pra- | Podlazna
lacny NP / Prie- zdstavby ov prilezi- covnych plocha
blok merny po- tosti miest ov
cet NP (podlaznd
vrdtane us- plocha na
tupeného 1 prac.
(ustupené miesto)
=0,5)
3530
bytové domy s ‘ (z toho
C 6,0/ 4,5 | ob&ianskou vy- 0,3 25 obchod, ?ltuby’ 141 cca
. materska skola
bavenostou 1000m2
MS
bytové domy s - ,
H | 45/40 |obtanskouvy- | 0,5 g0 | ddministrativa, | g, 3672
, obchod, sluzby
bavenostou
solitérny objekt verejné stravova-
K 2,0/0,5 | svyhliadkovou 1 50 nie, vyhliadka, 2 78
castou klub
bytové domy s
M 4,5/ 3,5 | obdianskou vy- 0,05 25 obchod, sluzby 8 191
bavenostou
. . socialne sluzby —
socialne sluzby Kapacita cca 80 —
N 2,5/2,0 |-pavilbnovaza-| 1 50 pacita cea 51 2546
miest, byvanie so
stavba ‘ .
sluzbami
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bytové domy s administrativa
P 4,5/ 4,0 | obtianskou vy- 0,4 25 o 90 2 259
bavenostou obchod, sluzby
administrativna administrativa
R 5,0/3,5 budova, ob- 1 25 . 231 5786
chod sluzby obchod, sluzby
administrativna administrativa
S 50/28 budova, ob- 1 25 . 211 5268
chod sluzby obchod, sluzby
solitérne ob- dom smuitku
T 3,0/2,3 jekty - dom 1 60 g 46 2741
smuitku technické sluzby
U cintorin 1 cintorin -
Y 2,0/1,5 |solitérny objekt | 1 70 bufet, vybave- 4 284
nost cyklotrasy
SPOLU 967 33681
VARIANT 2
Regu- | Max pocet | Charakteristika | Podiel | pracovné Typ OV pocet pra- | Podlazna
lacny NP / Prie- zdstavby ov prilezZi- covnych plocha
blok merny po- tosti miest ov
cet NP (podlaznd
vrdtane us- plocha na
tupeného 1 prac.
(ustupené miesto)
=0,5)
3269
bytové domy s .
.. obchod, sluzby, (z toho
c 6,0/4,2 Obbjjgszcs):o\;y 0,3 25 materska skola 131 960 m2
MS
bytové domy s - ,
H | 40/3,0 | obtianskouwy- | 0,5 g0 | dministratha, |48 | 5754
bavenostou obchod, sluzby
solitérny objekt verejné stravova-
K 2,0/0,5 | svyhliadkovou 1 50 nie, vyhliadka, 2 78
castou klub
bytové domy s
M 3,5/ 2,8 | ob¢ianskou vy- 0,05 25 obchod, sluzby 6 150
bavenostou
., . socialne sluzby —
socialne sluzby Kapacita cca 80 —
N 3,5/2,5 |-pavilbnovaza-| 1 127 pacita cea 51 6366
stavba miest, byvanie so
sluzbami
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bytové domy s administrativa
P 4,0/3,5 | obtianskou vy- 0,4 25 o 79 1977
, obchod, sluzby
bavenostou
administrativna administrativa
R 4,0/3,5 budova, ob- 1 25 . 231 5786
. obchod, sluzby
chod sluzby
administrativna administrativa
S 4,0/2,8 budova, ob- 1 25 . 211 5268
. obchod, sluzby
chod sluzby
solitérne ob- dom smuitku
T 2,0/1,7 jekty - dom 1 60 . 34 2 056
. technické sluzby
smutku
U cintorin 1 cintorin -
" . bufet, vybave-
\' 2,0/ 1,5 | solitérny objekt 1 70 , 4 284
nost cyklotrasy
SPOLU 963 35312
SPOLU obcianska vybavenost a zamestnanost:
Sucasny 1. Variant 2. Variant
stav
Pocet pracovnych miest 0 967 963
Orientacnd podlazna plocha 0 33681 35312
Hustota zamestnanosti 0 ccads ccads
(potencidl pracovnych miest na
ha rieSeného Uzemia)
Naroky na zakladnu obé¢iansku vybavenost:
Variant 1 Variant 2
Pocet obyvatelov 1618 1442
Skolstvo:
Materské Skoly: 81 deti 72 deti

Predpokladany pocet deti
vo veku 3 aZ 5 rokov (Ziaci
MS) 5%

— predstavuje potrebu cca 3
tried MS, cca 2835 m2 pozemku

— predstavuje potrebu cca 3 tried
MS, cca 2520 m2 pozemku

MS bude umiestnena v sektore
C, bude riesena ako vstavana
v objekte byvania, pric¢leneny
k nej bude vonkajsi priestor o
vymere 868 m2

MS bude umiestnend v sektore C,
navrhnutd je ako samostatny soli-
térny objekt na pozemku o vymere
2420 m2

Zakladné skoly:
Predpokladany pocet deti
vo veku 6 az 15 rokov (Ziaci
25) 15%

243 Ziakov
— predstavuje potrebu cca 10
tried ZS

216 Ziakov
— predstavuje potrebu cca 9 tried
ZS

vystavba novej ZS v rie§enom Gzemi sa nepredpokladd, potreby musia
byt saturované v existujlcich ZS v mestskej ¢asti Raca — viac dalej v

texte

Socidlne sluzby:
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cca 7 miest / 1000 obyv.

cca 11 miest

cca 10 miest

—bude saturované v
sluzby v regulatnom

rieSenom Uzemi, navrhuje sa plocha pre socidlne
bloku N

Zdravotnictvo — zdravotné stredisko:

cca 150 m2 na 1000 obyv.

Potreba cca 240 m2 — cca 3-4
ambulancie so zazemim

Potreba cca 216 m2 — cca 2-3 am-
bulancie so zazemim

moze byt saturované vramci polyfunkénych objektov v rieSenom
uzemi, alebo v objektoch obcianskej vybavenosti v rieSenom uUzemi,
pripadne v existujucich zariadeniach v mestskej ¢asti Raca

Zakladné skolstvo
V sucasnosti sa v mestskej ¢asti Bratislava Raca nach

adzaju nasledovné zdkladné skoly, s kapacitami:

Kapacita podla CVTISR k 15.9.2022
$5-zS de La Salle , Detvianska 24 346 ziakov
Zékladna $kola s MS, Hubeného 25 804 ziakov
ZS, Na Pantoch 9 74 iakov
Zakladna skola, Thiliska 4 862 ziakov
SPOLU 2086 ziakov

Podla udajov datacube statistics bolo v roku 2021 v
veku 6 az 14 rokov, z ¢oho vyplyva, Ze cca 300 deti,
nenavstevuje zakladnu skolu.

V roku 2023 bude uvedend do prevadzky zrekonstr
celkovu kapacitu 22 az 23, max 25 kmenovych tried,

Saturovanie potrieb zakladnej Skoly:

Mestskej Casti Bratislava Raca spolu 2363 deti vo
ktoré maju trvaly pobyt v mestskej ¢asti Raca tu

uovand Zakladna skola Plickova, ktord bude mat
teda cca 575 az 625 Ziakov.

Sucasna kapacita zakladnych skél

2086 ziakov

Zrekonstruovana ZS Plickova

575 ziakov az 625 Ziakov

Spolu kapacita ZS

Cca 2600 az 2700 Ziakov

Potreba Ziackych miest cca o 5 rokov

Pocet deti vo veku 6 aZ 14 rokov

Cca 2700

Prirastok Ziakov zo zény Tdborky Hustekle

Cca 105 Ziakov (1. etapa - sektory A, B, C)

Spolu

Cca 2800 ziakov
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Predpoklad poctu deti vo veku 6 aZz 14 rokov
z vlastnych zdrojov m.¢. Raca

2021

2022

2023

2024

2025 2026 2027

Orientacne mozno konstatovat, Ze v najblizSich 5 az 7 rokoch by mala byt potreba Ziackych miest v za-
kladnych Skolach v ramci mestskej ¢asti Raca saturovana pre sucasné obyvatelstvo a potencialny pri-
rastok obyvatelov v 1. etape zény Taborky — Hustekle. Dalsi vyvoj je potrebné riesit na Grovni celej
mestskej casti so zohl'adnenim dalsich potencialnych rozvojovych pléch a ¢asovym horizontom ich

realizacie.

Vyvoj poctu obyvatelov mestskej casti Raca

Pocet obyvatelov m.cC. Bratislava - Raca

30000
25000
20000
15000
10000
5000
0
2882083885382 3I2S532RS
2222 RJRIRIIRIRIRRIRIRIRKIRRKRER
rok pocet obyvatelov
1996 21044
1997 21005
1998 20881
1999 20851
2000 20801
2001 20216
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2002 20292
2003 20236
2004 20287
2005 20357
2006 20444
2007 20438
2008 20481
2009 20548
2010 20660
2011 19814
2012 20068
2013 20251
2014 20531
2015 20791
2016 21384
2017 22088
2018 23006
2019 23904
2020 24419
2021 25964

Navrhovany prirastok obyvatelstva 1400 az 1600 obyvatelov predstavuje cca 5 az 7 % z celkového
poctu obyvatelov mestskej Casti.

5.4. Dopravné vybavenie izemia

5.4.1. Charakterizovanie dopravnej polohy rieseného tzemia, SirSie dopravné vztahy
Navrh dopravného vybavenia Uzemia vychadza z analyzy dopravnych vztahov prezentovanej v rozbo-
rovej asti zony v Bratislave-MC Raéa - Taborky v lokalite Hustekle.
Dopravnu polohu rieSeného Uzemia, resp.zény Taborky, Hustekle v mestskej Casti Raca definuju
vztahy Uzemia k prvkom nadradenej komunikaénej sistavy. Dopravné systémy, ktorych priemet pre-
sahuje celomestsku Uroven sa viaZze v rieSenom a prevadzkovo suvisiacom Uzemi na systémy cestnej
a zeleznicnej dopravy.
Zakladny komunikacny systém mesta je postaveny na principe radialno-okruzného usporiadania jej za-
kladnych prvkov. Tieto tvoria dopravné radidly a okruhy. Skelet tejto siete vytvara 5 dopravnych radial
koncentricky smerujucich do centrdlnych Struktdr mesta. Dopravné okruhy plnia funkciu zachytavania
dopravnych vztahov radidlne smerujucich do centralnej mestskej oblasti. Zakladny komunikacny sys-
tém (ZAKOS) rozliduje 3 tzemno-funkéné trovne dopravnych okruhov (vnitorny dopravny okruh VDO,
stredny dopravny okruh SDO, vonkajsi polookruh). Z pohladu legislativno-administrativneho rozélene-
nia tvoria komunikaénu sustavu mesta Useky dialnice D2,D1, prietahy ciest I. triedy, pociatocné a kon-
cové Useky ciest Il.-hych a lll.-tich tried a miestne komunikacie I.-IV.triedy. Prietahy dialnic mestom,
cesty ., Il. Ill. triedy a miestne komunikacie l.a Il.triedy st sucastou tzv. vybranej komunikacnej siete.
Miestne komunikacie lll. a IV. triedy tvoria tzv. doplnkovu komunikacénu siet.
Regionalne vztahy automobilovej dopravy do rieSeného Gzemia premietaju len nepriamo. RieSené Uze-
mie je situované v tangencialnej polohe voci vedeniu regionalneho cestného tahu I1/502. Tento je su-
Castou jedného zo Siestich zakladnych dopravnych vstupov do mesta. V systéme zakladnej komunikaé-
nej Struktury celomestského vyznamu plni cesta 11/502 funkciu radidlnej komunikacie, ktorad okrem
zabezpecovania nadregionalnych dopravno-urbanistickych vazieb podkarpatskej ¢asti regionu zabez-
pecuje i rozvadzanie vnutromestskej dopravy, gravitujucej k jadrovému priestoru bratislavskej
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aglomerécie. Komunikacia je sucastou radidlno-okruzného usporiadania prvkov celomestského do-
pravného systému (ZAKOS), ktory prechadza postupne vyvojovou transformdciou a ktorého rozvoj len
velmi pomaly dobieha stdle viac narastajlice dopravné naroky.

Pre rieSené Uzemie ma radiadlna zbernd komunikacia vyznam v sdvislosti s pripojenim Uzemia a orien-
taciou hlavnych dopravnych vstupov. Druhy vstup do rieSeného Uzemia je orientovany zo strany zasta-
venej Casti Race - ulica Pri vinohradoch.

5.4.2. Vychodiskové predpoklady riesenia verejného dopravného vybavenia
RieSené Uzemie je v prevazujucej miere nezastavané a je volne vymedzené jestvujucimi komunikaciami
rozdielnej dopravno-urbanistickej Urovne a rozdielneho dopravného vyznamu. Zakladnu komunikacénu
osnovu miestne nadradeného systému v SirSom zaujmovom Uzemi tvori komunikacia vedend po Pu-
chovskej ulici, ktorej dopravno-urbanisticka uroven sa viaze na skupinu zbernych komunikacii funkénej
triedy B1. Komunikdcia je sti¢astou ZAKOS-u a plni zakladnu funkciu dopravnej radialy - "racianska ra-
diala". Zberna komunikacia je usporiadana ako smerovo rozdelena a na vstupe do intravildnu mesta
ako smerovo nerozdelena komunikacia v zakladnej Sirkovej kategdrii MZ16/50. Zo zbernej komunika-
cie je spristupnend povodna miestna komunikacia na Puchovskej ulici. Tato je vyuZzivana na pohyb cie-
lovej a zdrojovej obsluZnej motorovej dopravy nezastavanej Casti SirSieho zazemia. Po danej komuni-
kacii Sirky cca 7000mm je vedena regionalna cyklotrasa v smerovani na Svaty Jur.
Druhy vstup do rieSeného Uzemia je zo strany zastavanej Casti zony. Dopravny Ucelovy vstup je zo
strany obsluznej komunikacie vedenej po ulici Pri vinohradoch a Karpatské ndmestie. Obsluznd komu-
nikacia funkénej triedy C3 Sirky 6.000-7.000mm Pri vinohradoch plni funkciu pristupu k objektom by-
tovych domov a k plochdm statickej dopravy.
Komunikaénu siet doplitiaji koncové komunikacie najniz$ej dopravno-urbanistickej trovne funkénej
triedy D1.
RieSené Uzemie je v nezastavanej Casti vymedzené nespevnenymi Ucelovymi komunikaciami plniacimi
funkciu pristupu polnohospoddarskej techniky a funkciu rekreacnej nemotorovej dopravy.
Smerné rieSenie potencidlneho zapojenia Uzemia vychddza zo spracovanej Uzemnoplanovacej doku-
mentacie - US RACANY ROSSO, Bratislava Raca (architektonickd kanceldria G&D, 12/2012). Navrh
predpoklada vytvorenie stykovej krizovatky s cestnou svetelnou signalizaciou.

Nemotoristickd a pesia doprava v rieSenom Uzemi tvori najvacsi podiel v rémci dopravnej vnutrozo-
nalnej prace. Hlavné pesie prudy sleduju vazby zakladnych urbanistickych prvkov. Délezitost tras ur-
¢uju pravidelné cesty za pracou, $kolou a vybavenostou. Zdrojové miesta pesej dopravy koreSponduju
najma s priestormi stvisiacimi s uzlovymi miestami hromadnej dopravy (Puchovskd, Pri vinohradoch,
Karpatské ndmestie) ako aj zo zariadeniami vys$sej obcianskej vybavenosti, kde je predpoklad vacsej
koncentracie oséb.

Podiel bicyklovej dopravy z pohladu celkovej dopravnej prace aj z pohladu nemotorovej dopravy nie
je v rieSenom Uzemi rozhodujuci a nedosahuje podiel sidiel so zavedenym systémom bicyklove] do-
pravy (10 - 20%-ny podiel na celkovej dopravnej préaci). Struktdra cyklistickych tras vychadza zo zaklad-
ného clenenia na hlavné, vedlajsie a doplnkové trasy. RieSenym Uzemim lokality neprechadzaju nadra-
dené cyklotrasy. Zaujmovym uUzemim prechadza cykloradidla R13 (vinohradnicka cyklomagistrdla).
Cyklisticka trasa vychadza z obsluznej komunikacia Pri vinohradoch s pokracovanim po starej Pldchov-
skej ulici na spolocnom dopravnom priestore s motorovou dopravou. Po komunikacii Pri vinohradoch
je vedena podkarpatska radidlna cyklotrasa R33 (podkarpatska radidla). V subehu je vedena regiondlna
cyklotrasa N2002 (Vysoka pri Morave-Borinka-Svaty Jur-Hamuliakovo). Cyklotrasy R33 a N2002 pokra-
¢uju v subehu po starej Puchovskej ulici paralelne s vedenim cesty 11/502. Spésoby prepojenia cyklo-
radial rieSenym Gzemim su obmedzené a viac-menej zredukované na pohyb na spolo¢nom dopravnom
priestore obsluznych komunikacii s minimalnou mierou segregacie.

Relativne vysoké naroky na systém hromadnej dopravy rieSeného a zaujmového prevadzkovo suvisia-
ceho Uzemia st vyvolané jej Strukturou definovanou v prevaznej miere funkciou byvania v hromadne;j
forme byvanie (bytové domy). Zadujmové Uzemie je obsluhované priamo elektrickovou a autobusovou
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mestskou hromadnou dopravou. Elektrickova doprava je vedend paralelne s vedenim cesty 11/502 (Pu-
chovskd ulica). V kontaktnom Uzemi je situovana koncova elektrickova zastavka a obratisko elektriciek.
Linky autobusovej hromadnej dopravy su vedené v SirSom zazemi po obsluznych komunikaciach (Pri
vinohradoch) a pre rieSené Uzemie reprezentuju nepriamu obsluhu HD.

5.4.3. Ndvrh verejného dopravného vybavenia

Vychodisko koncepéného rieSenia zény vychadza z analyzy spracovanej v ramci prieskumov a rozborov
v sulade s principmi aktualnej Gzemnopldnovacej dokumentéacie a Gzemnoplanovacimi podkladmi.

Staticka doprava

Naroky statickej dopravy su odvodené z predpokladaného funkéného vyuzitia Uzemia. Rozhodujucou
bilan¢nou jednotkou v suvislosti s predpokladanym funkénym vyuZitim Uzemia s prevahou byvania a
vybavenosti je pocet bytovych jednotiek a ich priemerna obytna plocha. Z pohladu vybavenosti je
rozhodujuca odbytova plocha vybavenosti a pocet zamestnancov.

Naroky navrhovanej bytovej funkcie vychadzaju zo Standardu narokujdceho min. 1 odstavné miesto na
bytovu jednotku a v zavislosti od obytnej plochy so zvy$enymi narokmi 1,5-2 odstavné miesta/bytova
jednotka. Pri stanoveni narokov na staticki dopravu ndvrh vychadzal z STN 73 6110/Z2. V zmysle
¢lanku 16.3.10 (STN 73 6110/Z2) boli stanovené redukéné sudinitele:

kmp = 1,0 ostatné uzemie

kq= 1,0 delba dopravnej prdce IAD/ostatné 40:60 (odhad)

N=1,1x00+1,1xPox kmp

tab.1: BILANCIA NAROKOV STATICKEJ DOPRAVY — Raca / lokalita Taborky, Hustekle
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SEKTOR / FUNKCNE UCELOVA JEDNOTKA MNOZSTVO N R SPOS0B
VYUZITIE KRATKODOBE | DLHODOBE | RIESENIA
A BYVANIE Pocet bytov (75m?) 130 19,5 195 HG+EXT
B BYVANIE Pocet bytov (75m?) 61 9,15 91,5 HG+EXT
C | BYVANIE Potet bytov (60m?) 110 11 110 HG+EXT
4 2
VYBAVENOST Odloytova plocha (m?) 3.530x0,6 94 EXT
Pocet zamestnancov 141 39
D BYVANIE Pocet bytov (92m2) 47 9,4 94 HG+EXT
E BYVANIE Pocet bytov (95m2) 77 15,4 154 HG+EXT
F BYVANIE Pocet bytov (108m?) 30 6 60 HG+EXT
SPORTOVA VY- |, 5
G BAVENOST Vymera (m?) 1.922 50 i EXT
H | BYVANIE Pocet bytov (60m?) 49 6 60 HG+EXT
. 2
VYBAVENOST Odloytova plocha (m?) 3.672x0,6 97
Pocet zamestnancov 184 51
| BYVANIE Pocet bytov (108m?) 11 2,2 22 HG+EXT
J BYVANIE Pocet bytov (180m?) 6 1,2 12 HG+EXT
< REKREACIA, Podlazna plocha (m?) 78 s EXT
GASTRO Pocet zamestnancov 2 1
L | BYVANIE Pocet bytov (300m?) 1,6 16 HG+EXT
M | BYVANIE Pocet bytov (81m?) 36 12,15 121,5 HG+EXT
. 2
VYBAVENOST Odloytova plocha (m?) 191x0,6 22 EXT
Pocet zamestnancov 8 6
- — >
N SOClALNE PoEiIazna plocha (m?) 6.366 70 EXT
SLUZBY Pocet zamestnancov 127 35
o VEREJNY
PRIESTOR
P | BYVANIE Pocet bytov (60m?) 45 4,5 45 HG+EXT
ADMINISTRA- _y 2
Maon | |fodens peoe |2 |
CHOD, SLUZBY -
ADMINISTRA- _y 2
[T oe (e reden) | SIS am
CHOD, SLUZBY 64
ADMINISTRA-
TiVA, Podlazna plocha (m?) 5.268x0,6
> OBCHOD, Pocet zamestnancov 211 140 EXT
SLUZBY 59
T DOM Podlazna plocha (m?) 2.741 ) EXT
SMUTKU, TS Pocet zamestnancov 46 13
U | CINTORIN Vymera (m?) 36.630 74 - EXT
v 7 2
v GASTRO Pocvilazna plocha (m?) 284 10 EXT
Pocet zamestnancov 4 2
SPOLU 793,3 1251
CELKOM 2045

Narastanie intenzity dopravy vo vSeobecnosti sleduje narast hybnosti, o je jednak dosledok zmien
ekonomického prostredia, zmien v ponuke systému mestskej hromadnej dopravy a dosiahnutia sa-
turdcie stupna automobilizacie a jednak dosledok intenzifikacie rieSeného Uzemia s prevahou funkcie
byvania v hromadnej forme zastavby. Aktudlny i vyhladovy stupen automobilizacie (1:2) je rozhodujuci
pre definovanie sposobov a kapacitnych narokov statickej dopravy v zaujmovom uzemi. Naroky sta-
tickej dopravy v rieSenom Uzemi Taborky - Hustekle reprezentuje hodnota 2 045 odstavnych a parko-
vacich miest. Spo6soby uspokojenia narokov sa viazu na exteriérové verejné parkovacie miesta,
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exteriérové viazané odstavné a parkovacie miesta a odstavné parkovacie miesta integrované v objek-
toch byvania a vybavenosti. Predpokladom rieSenia je vyssi stupen garazovania 60%.

Komunikacny systém

Pozndmka: Terminoldgia dopravnych a dopravno-inZinierskych charakteristik vychddza z platnych STN
(STN 73 6110 z 08/2004). Revidované STN 73 6110-Projektovanie miestnych ciest a STN 73 6100-Ter-
minoldgia pozemnych komunikdcii menia zdsadne terminoldgiu a charakteristiky pozemnych komuni-
kdcii a su aktudlne v stave verejného pripomienkovania.

Z pohladu navrhovaného rozvoja dopravného vybavenia rieSenie predpoklada vytvorenie prieénych a
pozdlZnych komunikaénych prepojeni pri reSpektovani zaloZzenej komunikacnej siete.

Dopravno-urbanisticky vyznam prvkov navrhovanej a jestvujucej komunikaénej siete v ramci rieSe-
ného Uzemia je rozdielny, tvoreny obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C3, nemotoristickymi
komunikdciami funkénych tried D1, D2, D3 a ucelovymi komunikaciami. Zonalny komunikacny systém
je Strukturovany do 13-tich prevadzkovych vetiev A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L, M.

Hlavné dopravné vstupy do rieSeného Uzemia zény Taborky, HusStekle v mestskej ¢asti Raca su orien-
tované z jestvujucich obvodovych komunikacii. Tieto sa z pohladu SirSieho zdujmového Gzemia viazu
primarne na zbernu komunikdaciu vedenu po Puchovskej ulici. Zberna komunikdcia funkénej triedy B1
je sucastou zédkladného komunikacného systému a plni funkciu dopravnej radialy ("racianska radiala").
Napojenie Uzemia na zbernud komunikdaciu je navrhnuté v 2 polohach. Napojenia Uzemia vytvaraju
urovriové stykové krizovania.

Na stanovenie dopravno-inzinierskych a technickych narokov navrhovanych krizovani Puchovska /
vetva A,B) boli aplikované normové kritéria (STN 73 6102). PouZité navrhové prvky zodpovedaju ndvr-
hovej rychlosti 50km/hod. S ohfadom na dopravno-urbanistickd Grover a dopravné naroky zbernej ko-
munikacie vedenej po Puchovskej ulici je nevyhnutné zriadenia samostatného pruhu pre odbocenie
vlavo. Samostatny pruh pre odbocenie vlavo umoZzriuje odbocenie bez podstatného znizenia rychlosti
v priebeznom jazdnom pruhu. Odbocenie vpravo je rieSené pruhmi pre odbocenie vpravo. Zakladna
Sirka jazdnych pruhov je 3500mm. Vzdialenost krizovani vetiev A a B so zbernou komunikaciou je 328m.

Vetvy A a B nadvazuju na hlavny dopravny vstup do Uzemia zo strany zbernej komunikacie (Pdchovska
ulica / cesta 11/502). Komunikacie vetiev A a B vytvaraju v rieSenom Uzemi v Urovni zony zakladnu ko-
munikacnu osnovu a plnia funkciu pristupu a bezprostrednej obsluhy rozvojového Uzemia s predpokla-
danym funkénym vyuZitim na byvanie (byvanie v hromadnej a individualnej forme zastavby) a vybave-
nosti. Dopravno-urbanisticky vyznam komunikacii vychadza zo skupiny obsluznych komunikacii funk-
¢nej triedy C3.

Vetvy C,D st vedené paralelne so zbernou komunikaciou na Pdchovskej ulici. Vetva C je sucastou do-
pravného koridoru zahffiajuceho systém automobilovej, cyklistickej a elektrickovej dopravy. Sirkové
usporiadanie komunikacii vetvy C vychadza zo zakladnej normovej kategérie MO8/30. Sirka vetvy D je
odvodena z kategérie MO7,5/30. Komunikacie st navrhnuté ako obsluzné funkénej triedy C3. Komuni-
kacia vetvy D plni funkciu pristupu do Gzemia s niZzSou intenzitou vyuzitia Uzemia. Obsluhu Uzemia pro-
strednictvom vetiev E, F zabezpecuju upokojené komunikacie funkcnej triedy D1 zakladnej Sirky
6000mm.

Vetva G ma koncovy charakter a plni funkciu pristupu k objektom rodinnych domov a funkciu bezpro-
strednej obsluhy obytnej zdny. Pristupova obsluznd komunikacia funkcénej triedy C3 (kategdria
MO8/30) prechadza do upokojenej komunikacie funkénej triedy D1.
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Vetvy H, |, J su navrhnuté v Urovni upokojenej komunikacie funkénej triedy D1 a plnia funkciu pristupu
k zdstavbe rodinnych domov a pristupu do SirSieho nezastavaného zaujmového Uzemia.

Siet obsluznych komunikacii funkénej triedy C3 (kategdria MO8/30) dopfﬁaju vetvy K ,L, M. Tieto su
vedené po obvode rieSeného Uzemia a plnia funkciu pristupu k rozvojovym tzemiam s predpokladom
funkéného vyuzitia na byvanie v hromadnej forme zdstavby a doplnkovej vybavenosti.

Nemotoristicka doprava

Rozhodujuce determinanty ovplyviiujuce dopravno-urbanistické rieSenie sa viazu na systém nemoto-
ristickej dopravy. Tato zahffia systémy nemotoristickej dopravy (pesia a cyklisticka). Hlavné pesie prady
v ramci SirSieho Uzemia sleduju vazby zadkladnych urbanistickych prvkov. DoleZitost tras urcuju pravi-
delné cesty za pracou, Skolou a vybavenostou. Pre systém pesej dopravy su urcujlice principy zacho-
vania dostatocnej priepustnosti Uzemia. Tato charakteristika vychddza zo spdsobu blokovej a Cias-
tocne i aredlovej zastavby Uzemia. Priepustnost Uzemia pre potreby nemotoristickej dopravy je nutné
sledovat v prie¢nych i pozdiznych dopravnych vizbach. Pre riedené Gizemie su charakteristické pesie
prepojenia v segregovanych trasach mimo vedeni koridorov motorovej dopravy. Zdrojové miesta ko-
reSponduju najma s polohami zastavok hromadnej dopravy (autobusova, elektrickova doprava).

RiesSenie cyklistickej dopravy vychadza zo siete uz zaloZenych cyklistickych ciest. RieSené Uzemie je v
dotyku s vedenim regionalnych cyklistickych tahov. Navrh predpokladd vedenie nadradenych cyklistic-
kych ciest v segregovanom usporiadani. Zakladna Sirka obojsmernej cyklistickej cesty je 3000mm. Juz-
nym okrajom rieSeného Uzemia je navrhnuté samostatna cyklisticka cesta, ktora je sucastou regional-
nej cyklotrasy 048, R13 - "vinohradnicka cyklomagistrdla". Tato prepaja cyklistickd trasu v Casti zasta-
vaného Uzemia na zdpadnom okraji s regiondlnym zazemim na vychodnom okraji rieSeného Uzemia.
V prevazujicom Useku je "vinohradnicka cyklomagistrala" suc¢astou novonavrhovaného dopravného
koridoru (automobilova, elektri¢ckova, cyklisticka a pesie doprava).

Hromadna doprava

RieSenie hromadnej dopravy v Uzemi je podriadené novym narokom vyvolanym formou a intenzitou
predpokladaného vyuZitia Uzemia. Funkény profil Uzemia sa viaZze najmé na byvanie a vybavenost. Nos-
nym systémom hromadnej dopravy v SirSom Uzemi je elektrickova a autobusova doprava. Navrhovany
rozvoj Uzemia vychodnym smerom meni tazisko urbanizovaného priestoru, ¢o vyvolava potrebu rozsi-
renia obsluhovaného Uzemia systémom mestskej hromadnej dopravy. Koncepénym principom je pre-
diZenie elektri¢kovej trate tak, aby bola zabezpe&ena pozadovana dostupnost v ramci celého rieeného
Uzemia. Vetva elektri¢kovej trate je navrhnuta ako koncova s potencialom jej predizenia. Predpokla-
dom koncovej Uvratove] zastavky je prevadzkovanie obojstrannymi vozidlami elektri¢ky. Dizka predi-
Zeného Useku trate je cca 350m.

Navrhovana komunikacna siet dava predpoklady pre prevadzovanie i doplnkovej vnutrozonalnej hro-
madnej autobusovej dopravy (nizkokapacitné vozidla).

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Ochranné pasma dopravnych zariadeni sa v rieSenom Uzemi viazu len na administrativne ochranné
pasma Zeleznicnej, cestnej a leteckej dopravy.

Ochranné pasmo Zelezni¢nej dopravy sa dotyka Gzemia pozdi? Zelezni¢nej trate. Administrativne
ochranné pasmo Zeleznicnej trate je vymedzené plochou, ktorej okraj je vo vzdialenosti 60 m od krajnej
kolaje a najmenej 30 m od hranice obvodu drahy. Ochranné pasmo vleckového systému a drah
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osobitného uréenia zasahuje do vzdialenosti 30 m od osi krajnej kolaje. V zmysle zakona ¢.513/2009
Z.z. o drdhach je v ochrannom pasme drah dovolené stavat len drahové stavby. Vynimku povoluje
$pecialny stavebny Urad — Statny drahovy urad.

Cestné ochranné pasmo sluzi na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii mimo Uzemia zastava-
ného alebo ur¢eného na suvislé zastavanie. Pre jednotlivé druhy komunikacii urcuje Sirku ochrannych
pasiem Vyhlaska ¢.35/1984 Zb.v §15. Hranicu cestného ochranného pasma cesty 11/502 uréuje zvisla
plocha vedena po oboch strandch komunikacie vo vzdialenosti 25 metrov od osi vozovky prilahlého
jazdného pruhu.

Vplyv letiska na rieSené Uzemie determinuje CiastoCne spdsob a intenzitu jeho vyuzitia. Vplyvy letiska
na Uzemie sa dotykaju hygienickych podmienok a obmedzeni ur€ujucich stavebny rezim na prevazinej
Casti rieSeného Uzemia. Zakladny drahovy systém je v sucasnosti prevadzkovany v krizovom kolmom
usporiadani (RWY 04/22, RWY13/31). Letové trajektdrie v ramci Standardnej letove]j prevadzky v su-
Casnosti vyuZivaju na pristatie RWY 31 a 22 a na vzlety RWY 04 a13. Negativne vplyvy prevadzky letiska
M.R.Stefanika sa tykaju priamych obmedzeni z titulu ochrannych pasiem a obmedzeni nepriamych,
viazucich sa na podmienky hygienické. V ramci rieSeného Uzemia su identifikované ochranné pasma
roznych druhov. Tieto sa dotykaju:

- ochrannych pasiem so zakazom stavieb

- ochrannych pasiem s vyskovym obmedzenim stavieb

- ochrannych pasiem ornitologickych (pasmo C)

Vyskové obmedzenia vyplyvajlce z prekazkovych rovin st vzhladom k podlaznosti zastavby v rieSenom
Uzemi v polohe iba teoretickej a tykaju sa vacsiny zakladnych prekdzkovych ploch:

- prekdzkovej roviny vzletového a pribliZovacieho priestoru

- kuzelovej prekazkovej plochy (n.v. 172-272 m - sklon 4%)

- vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny (n.v. 172 m)

Vplyv prevadzkovania leteckej dopravy letiska M.R. Stefanika na Zivotné prostredie rieseného Uzemia
je dany smerovanim trajektdrii vzletovych a pristavacich letov. RiesSené Uzemie priamo nadvazuje na
kurz 31-13 vzletového a pristavacieho priestoru. St¢astou tohto kurzu je priamociara a zakrivena le-
tova trajektdria.

5.5. Technické vybavenie izemia

5.5.1. Zdsobovanie vodou
Sucasny stav

Rie$ené Uzemie sa nachadza na severovychodnom okraji katastralneho tzemia MC Racda. Uzemie je
nezastavané t.j. bez zasobnej vodovodne;j siete. Z hladiska vyskového zénovania patri do I. tlakového
pasma. Akumulaciu pre toto Uzemie tvori vodojem Krasnany (l.tl.p.) s vyskovym umiestnenim
200,0/195,0 m n. m. Voda je do vodojemu dodavana potrubim DN 800 mm z vodnych zdrojov, ktoré
sa nachadzaju mimo rieSeného Gzemia. V sucasnosti sa v zastavanom Uzemi susediacom s rieSenym
Uzemim (Komisarky) nachadza zasobna siet Il.tl.p. tvorena prevazne profilmi DN 100-200 mm, ktoré
nadvazuju na hlavné zasobné potrubie vedené z VDJ Kopanice taziskom zastavaného tUzemia Rustavel-
liho ul. aZ po Karpatské nam.

Navrh rieSenia
Urbanisticky navrh uvaZuje s vystavbou bytovych a rodinnych domov a objektami s funkénou naplriou

ob¢ianska vybavenost a polyfunkcia. Vypocet potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky MZP SR
¢.684/2006 zo 14.11.2006.
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Potreba vody

1480 ob. x 1451/ob.d = 214600I/d

1045zam. x  60l/zam.d = 62 7001/d
277 3001/d

Q, = 2773001/d=3,21/s

Qm=Q, xks =32 x 16 = 51 1/s

Qhn =Qmxkn =51 x 1,8 = 9,2 I/s

Predpokladana potreba poziarnej vody je 12,0 I/s.

Navrhovana zastavba je situovana v rozmedzi 145,0 — 170,0 m.n.m., ¢o v systéme bratislavského vo-
dovodu predstavuje l.tlakové pasmo. Pre zdsobovanie rieSeného Uzemia vodou navrhujeme vybudo-
vanie privodného potrubia DN 200 mm, ktoré bude napojené na existujlci vodovod DN 400 v ul. Na
Pantoch. Vo vlastnom rieSenom Uzemi je navrhovana zokruhovana zasobna siet DN 150 resp. 100 mm.

5.5.2. Odkanalizovanie
Sucasny stav

Riesené Uzemie sa nachadza na severovychodnom okraji katastralneho uzemia MC Raca. Uzemie je
nezastavané t.j. bez kanaliza¢nej siete. Uzemi patri do povodia zberaca E, ktory prechadza profilom
3400/2600 mm pozdiZ ul. Na Pantoch. Tento zbera¢ bol vybudovany v systéme jednotnej kanalizcie,
v sli¢asnosti je mozné dor odvadzat iba splaskové vody. Susediaca zastavba (Komisarky) je odkanali-
zovana potrubiami DN 300-400 mm do zberaca EO.

Navrh riesenia

Odkanalizovanie rieSeného Uzemia je navrhované delenou kanalizaciou t.j. odvadzanim splaskovych
vod novym pritokom do zberaca E a zadrZiavanim dazdovych vod v Gzemi prip. ¢astou do miestnych
tokov. Splaskova kanalizacia v rieSenom Uzemi je navhovanad profilmi DN 300 mm, privodné potrubie
do zberaca E v dimenzii DN 400 mm.

Celkové mnoiZstvo splaskovych véd :
priemerny denny prietok splaskovych vod Qu = 3,2 I/s
najvacsi prietok splaskovych vod Qh, max = Q2a X Kn,max = 3,2 x 3,0= 9,6 I/s

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného okraja vodo-
vodného potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

5.5.3. Vodné toky, odvddzanie dazdovych véd
Sucasny stav
Riesené Uzemie spada do povodia Potoka Na Pantoch. Potok Na Pantoch tvori recipient pre dazdové

vody z rozsiahlej plochy vinohradov. Zrazkova voda z Uzemia je do potoka zvadzana systémom po-
vrchovych rigolov. V sucasnosti Potok Na Pantoch tvori prirodzend hranicu medzi zastavbou
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a vinohradmi. Pred obratiskom elektri¢iek v Raci, za lapacom splavenin, prechadza potok do zakrytého
potrubia. Za obratiskom opét vychadza na povrch a jeho koryto pokracuje k ceste 11/502, ktoru krizuje.

Uzemie zény Taborky-Hustekle je znagne svahovité a z hladiska zrazkovo-odtokového procesu
znacne problematické. Uz v sucasnosti, dochadza pri privalovych dazd'och k zaplavovaniu Gzemia v niz-
Sie poloZenych castiach obce Race.

Verejna kanaliza¢na siet v Bratislave je pretazena rozrastajlcou sa urbanizaciou mesta a zvy-
Sovanim objemu splaskovych véd. Kanaliza¢na siet objemovo nezvlada odvadzanie zrazkovych vod a
pocas privalovych dazd'ov dochadza k vyplavovaniu jej poklopov na kanaliza¢nych Sachtach a k zapla-
vovaniu komunikacii a podchodov pre chodcov v najnizsich polozenych miestach. BVS, a.s., ako spravca
verejnej kanalizacie nepovoluje pre novu vystavbu zalstenie dazdovych vod do verejnej kanalizacie,
resp. len vo velmi obmedzenom mnoiZstve pri nevhodnych hydrogeologickych podmienkach v uzemi,
tykajucich sa vsakov.

Navrh riesenia

Urbanizovanim vyssie poloZenych Uzemi v Podhorskom malokarpatskom pase, kde spada aj uzemie
z6ny Taborky-Hustekle, dochadza k zvysenému povrchovému odtoku z tychto Uzemi, preto je nutné
riesit problematiku nakladania so zrazkovymi privalovymi vodami koncepéne.

Povrchové vody z novourbanizovanych Uzemi eliminovat na miesta ich vzniku.

Zvazit regulaciu intenzity vystavby v danej lokalite v suvislosti hydrogeoldgiou Uzemia.

Pri ndvrhu zachytdvania a odvadzania dazdovych vod je v projektovej dokumentdcii jednotlivych ob-
jektov potrebné spracovat bilancie mnozZstva dazdovych vod, navrhndt zachytné retenéné nadrze,
vodné plochy a vsakovacie zariadenia s dostato¢nou kapacitou, aby sa dazdové vody mohli infiltrovat
do podloZia na tom istom Uzemi, na ktoré dopadli. Odvodnenie komunikacii bude rieSené podla kon-
krétnych podmienok vsakovacimi dazdovymi vpustami, rigolmi prip. dazd'ovymi nadrZzami s postupnym
vyprazdniiovanim do recipientu podla podmienok spravcu toku.

SHMU v suvislosti s prebiehajlcimi klimatickymi zmenami aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre
Bratislavu. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrdzky v Uzemi je po-
trebné pouzit aktualizovani 50-roénd navrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzi-
tou i=80,6 l.s.ha? a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikécii k=1, aby nebol pod-
hodnoteny potrebny zachytny objem pre privalové zrazky.

Podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych véd, je znalost hydrogeologickych pomerov a infiltrac-
nych schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuju priestorové a objemové naroky vsakovacich za-
riadeni. Pri navrhu retencno-infiltratnych zariadeni je potrebné posudit, ¢i zariadenia negativne neov-
plyvnia okolitu zastavbu, resp. iné zariadenia. Nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit tak, aby
neodtekali na cudzie pozemky.

Uvedené poziadavky vyplyvaju z prebiehajucich klimatickych zmien, zo zvySovania extrémnosti priva-
lovych zrazok a z nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

5.5.4. Zdsobovanie elektrickou energiou
Sucasny stav

Zaujmova lokalita Taborky - Hustekle sa nachadza v MC Raca severne od obratiska elektri¢iek Vino-
hrady a z hladiska zadsobovania elektrickou energiou ju mozno orientovat na jestvujicu TR 110/22 kV
BEZ. Pre doplnenie informécie z hladiska Sirsich vztahov treba uviest rezervovanu trasu pre 2x110 kV
kablové vedenie distribu¢nej VVN sustavy v subehu s Puchovskou cestou.

Vo vymedzenom Uzemi zény sa v sucasnosti zariadenia VN-22 kV siete nenachdadzaju. V kontakte
s Uzemim z juZnej a zapadnej Casti prechadza jestvujuce kablové vedenie €.419, ktoré zasobuje elek-
trickou energiou elektrické stanice TS 0346 a TS 0486 a TS 0338 resp. dalSie 22 kV kablové vedenia
€.477 a €.2002, ktoré su sucastou rozvodnej siete 22 kV v okoli.
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Zasobovanie jednotlivych odberatelov na okraji predmetného lGzemia je realizované prostrednictvom
NN rozvodnej siete z jestvujucich stanic VN/NN. Jestvujuci stav VN siete je zrejmy z grafickej Casti.

Po spracovani vykonovych narokov pre navrhované stavebné aktivity budd zhodnotené moznosti vyu-
Zitia jestvujucich zariadeni VN a NN siete. RieSenie zasobovania elektrickou energiou predpokladdame
rozsirenim rozvodne;j siete o potrebny pocet transformacnych stanic 22/0,4 kV s pripojenim sa na jes-
tvujuce 22 kV napajace sluckou a realizaciou novej NN rozvodne;j siete.

Navrh rieSenia
Bilancie novej zastavby

Podla podkladov urbanistickej ekonémie je v Uzemi navrhovana vystavba bytovych jednotiek v rodin-
nych domoch a v bytovych domoch, ob¢ianska vybavenost v ¢leneni administrativa, obchod a sluzby,
atd.

Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A“ resp. ,,B“ priprava TUV a vykurovanie
je inym médiom ako elektrickou energiou. V mensej miere sa predpoklada varenie elektrickou ener-
giou. Navrh vychadza z predpokladaného merného zatazenia 2,1 resp. 2,7 kW/b. j. a pre vybavenost
uvaZujeme s hodnotou 0,045-0,070 kW/m? podlaZnej plochy.

Vykonové naroky a navrh rieSenia :

byvanie

BD 596 b.]j. 1252 kW

RD 14 b.j. 38 kW
1290 kW

polyfunkcia, OV

30174 m? p.p. 1660 kW

Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zatazenia vybavenosti, pouzity koeficient siéasnosti jednotlivych
druhov odberov je 0,70. Vytazenost transformatorov predpokladame 85% a cos fi = 0,95.

Pins= 4731 kW
Pw= 1572 kW
Pirans = 1947 kKVA t.]. pri 1 x 630 kVA 3,09 ks TS

Elektrické stanice

Pre zabezpecenie preukazanych vykonovych narokov navrhujeme vybudovat nové elektrické stanice
TS22/0,4 kV v pocte 3xTS.

Nové elektrické stanice TS1-TS3 su navrhované na realizaciu ako volnostojace kioskové, osadené tra-
fojednotkou 1x630 kVA a umiestnené co najblizsie k predpokladanym taZiskam odberu.

VN pripojky

Navrhovana elektricka stanica (TS1-TS3) bude pripojena kablovou slu¢kou na rozsirenu 22 kV kablovu
siet. V dalsich stuprioch dokumentacie, pri definitivnom rieseni navrhovanej vystavby, nevylu¢ujeme
spresnenie lokalizacie resp. uréenie prevedenia navrhovanych stanic VN/NN a pripojovacieho vedenia
podla podmienok, ktoré méze spresnit prevadzkovatel siete.

NN rozvody, VO
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Rozvody NN siete z novych transformacnych stanic budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV, osvet-
lenie novych komunikacii (podla typu) predpokladéame vybojkovym svietidlami, napojenie kablami
AYKY 4 x 35 mm?. RieSenie NN siete a VO nie je predmetom tejto dokumenticie.

Ochranné pdsma

Podla Zakona o energetike ¢.656/2004, ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vyme-
dzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti 1m pri napati
do 110 kV vratane riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo elektrickej stanice VN/NN je vymedzené vzdialenostou 10m od konstrukcie
elektrickej stanice.
- Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost je
a/ 1m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpedovacej techniky.
b/ 3m pri napati nad 110 kV.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti
30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti
10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

¢/ svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektricke;j
stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zaria-
deni.

5.5.5. Zdsobovanie plynom
Sucasny stav

Rie$ené Uzemie sa nachadza na severovychodnom okraji katastralneho Gzemia MC Racda. Uzemie je
nezastavané t.j. bez zasobnej plynovodnej siete. Pozdiz juznej hranice zény stbeine s Plchovskou ul.
je vedeny VTL plynovod DN 150 mm, 2,5 MPa ukonceny v regulacnej stanici plynu RS Komisarky s vy-
konom 6000 m3/hod. Z regulaénej stanice su pre zasobovanie existujlcej zastavby vyvedené stredot-
lakové plynovody STL1 (0,1 MPa a STL2 (0,3MPa).

Navrh riesenia

Potreba plynu

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvaZuje s vystavbou objektov s funkénou naplriou
byvania v bytovych domoch, administrativy, obchodu a sluzieb. Zemny plyn bude vyuZivany na vyku-
rovanie, ohrev teplej Uzitkovej vody a varenie v domacnostiach. Pre rodinné domy je predpokladana
priemerna potreba plynu pri vypoctovej teplote — 11°C 1,2 m®/hod, pre bytovu jednotku 0,9 m3/hod.
Potreba plynu pre polyfunkéné objekty a obciansku vybavenost je vypoditana z potreby tepla. U spo-
trebi¢ov uvazujeme s ich u¢innostou 0,95 vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/ m?
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Maximadlna potreba plynu

byvanie
BD 576b.,j. x 0,9m3/h = 5184 m?h
RD 14bj. x 1,2m3h = 16,8m?h

polyfunkcia, OV
30710 m? p.p. 193,0 m%/h
Q = 7282m3h

Pre zdsobovanie rieSeného Uzemia plynom navrhujeme vybudovanie plynovodnej siete STL2, ktord
bude napojena na RS Komisarky. Vlastna zasobna siet je navrhovana dimenziami d 160-63 mm a bude
optimalizovana podla skutoénych energetickych narokov jednotlivych stavieb..

Ochranné a bezpeénostné pasma

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského za-
riadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu tech-
nologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu p6dorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od
pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou
do 200 mm,
Bezpecnostné pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plyndrenskych zariadeniach
alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.
Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdiale-
nostou od osi plynovodu alebo od p6dorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na
pbdorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od p6dorysu plynarenského zariadenia
je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,
b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
Pri plynovodoch s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.
Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predcha-
dzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

5.5.6. Zdsobovanie teplom

RieSené Uzemie je v sucasnosti nezastavané. V susediacom Uzemi Komisarky je zastavba zasobovana
teplom decentralizovanym spésobom z lokdlnych zdrojov a z blokovych kotolni na baze zemného
plynu.

Podobnym sp6sobom je mozné aj zasobovanie uvaZovanej zastavby v rieSenom Uzemi. Pri navr-
hovani jednotlivych objektov je vSak potrebné zvysovat tepelnoizolaéni schopnost stavebnych kon-
Strukcii a okrem kotolni so spalovanim zemného plynu vyuZivat nové trendy pri zasobovanie teplom
t.j. tepelné Cerpadld, kolektory na ohrev teplej Uzitkovej vody prip. iné alternativne zdroje tepla.
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5.5.7. Telekomunikdcie
Sucasny stav

RieSend lokalita Bratislava — MC Raca, zéna Taborky, Hustekle predstavuje z hladiska napojenia do
telekomunikacnej siete oblast zaclenenu do atrakéného obvodu telekomunika¢ného objektu —TO Plic-
kova. V rieSenej oblasti nie je vybudovana telekomunikaénd infrastruktara a taktiez sa v okoli nena-
chadzaju rezervy na napojenie dalSej vystavby. V pripade rozsiahlejsich investi¢nych aktivit je po-
trebné s vyuzitim jestvujucich optickych tras v koridore Pidchovskej ul. budovat novd optickd pristu-
povu siet. TO Plickova je vybudovany v digitalnej technoldgii a zaé¢leneny do digitalnej optickej siete
v ramci mesta Bratislavy.

Navrh rieSenia

VrieSenom Uzemi sa predpoklada s urbanistickym dotvorenim disponibilnych ploch, predovietkym
s vystavbou bytov v bytovych domoch a RD, administrativy a prislusnej obcianskej vybavenosti. Pre
danu kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby telekomunikaénej siete vybudovat

siet s 150% hustotou telefonizéacie a zabezpecenim danych poZiadaviek na telekomunikaéné sluzby.

Posudenie kapacit:

Napdjané objekty Kapacita vystavby Ndvrh pripojenia
byvanie, BD a RD 610b.j. 900 parov 36 vl.
polyfunkcia 423 zam. 60 parov 6 vl.
obdianska vybavenost 622 zam. 150 pérov 10 vl.
rezerva 50 parov 4 vl.
celkom 1160 pdrov 56 vl.

Celkova potrebna kapacita telekomunikaénej infrastruktury predstavuje 1160 parov resp. 56 vlakien
pre optickd pristupovd siet.

Koncepcia riesenia:

Vzhladom k prijatej koncepcii budovania telekomunikacnych sieti navrhujeme predmetnu lokalitu po-
kryt prostrednictvom vystavby optickej pristupove;j siete.

Vystavba optickej pristupovej siete spociva v realizacii primdrnej optickej siete z TO, ktora sa zafukuje
do vopred realizovanych HDPE rur, vystavby distribu¢nych bodov — DB a ndslednej realizacie sekun-
darnej optickej pristupovej siete do jednotlivych objektov.

Trasu navrhujeme realizovat vyuZitim jestvujlucich HDPE rur s naslednym napojenim vedenym vo vol-
nom vykope do novych rozvojovych lokalit. Z daného napojenia z TO Plickova navrhujeme budovat pri-
marnu optickd siet a nasledne realizovat sekundarnu opticku siet prostrednictvom mikrorubiciek a mi-
nikablov vo forme 12 vl. kablovych zvazkov.

Technoldgia optickych pristupovych sieti umoZznuje spristupnenie najnovsich telekomunikaénych slu-
Zieb v poZzadovanom rozsahu. Po posudeni jednotlivych poziadaviek na telekom. sluzby bude navrho-
vané rieSenie optickej pristupovej siete upresnené.

Ochranné pasma :

Na ochranu telekomunikacnych vedeni (kdblovych) sa podla § 68 zdakona ¢.351/2011 Z. z. o elektro-
nickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred zacatim vykopovych prac je nutné zameranie
a vytyCenie podzemnych inz. sieti. V zmysle prislusného zakona, telekomunikacnej vyhlasky a noriem
STN predstavuju ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni :

SB PARTNERS, S.R.O., ING.ARCH. KAROL BALAS, december 2022 STRANA 51



UZEMNY PLAN ZONY TABORKY - HUSTEKLE, MC BRATISLAVA — RACA Koncept riesenia

-pre miestne telekomunikacné kdble a rozvody je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi trasy a prebieha
po celej dizke trasy.

-pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach
a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vyéka ochranného pasma je 2 m od trovne zeme ak ide
o podzemné vedenie a v okruhu 2m, ak ide o nadzemné vedenie.

Ochranné pasma technickej infrastruktury

Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov p6dorysnych rozmerov vodovodného potru-
bia. V ochrannom pasme je mozné robit akikolvek stavebnu ¢innost len so sihlasom spravcu vo-
dovodu.

Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 2,5 m od okrajov pédorysnych rozmerov kanaliza¢nej stoky
nad 500 mm a 1,5m do 500 mm, a suvisiacich objektov. V ochrannom pasme je mozné robit akd-
kolvek stavebnu ¢innost len so sthlasom spravcu kanalizacie.

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu alebo iného plynarenského zaria-
denia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu technologického
plynarenského zariadenia meranou kolmo na tuto os alebo na hranu. Tato vzdialenost je na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu iného plynarenského zariadenia takato:

8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armaturne uzly, zariadenia protikordznej
ochrany

4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky do DN 200 mm VTL

1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom
uzemi obce

Bezpecnostné pasmo :

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a
na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v pismene

a)azh).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, bezpec-
nostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucne;j siete.

Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu sa vykondvat iba na zaklade predcha-
dzajuceho pisomného sthlasu doddvatela plynu, za priameho dozoru nim povereného pracovnika

Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni st stanovené Zakonom o energetike ¢.251/2012
Z.z. O dovolenej cCinnosti, resp. Realizacii stavieb vtychto ochrannych pasmach hovori zdkon
€.251/2012 Z.z.

Existujuce dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maju ochranné pasmo 1,5m od osi kabla
na obe strany v zmysle podla § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach.

Podla Zakona o energetike ¢.251/2012 :

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vo-
di¢a. Tato vzdialenost je pri napati

a/ od 1 kV do 35 kV vratane

pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m

b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

¢/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
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d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35 m.

e Ochranné pasmo zaveseného kdblového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2m
od krajného vodica na kazdu stranu.

e Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto ve-
denie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a/ 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
b/ 3 m pri napéati nad 110 kV

e Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia
a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej vzdia-
lenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej vzdiale-
nosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
¢/ s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elek-
trickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologic-
kych zariadeni.

5.6. Protipoziarna bezpecnost

Zakladné rieSenie protipoziarnej bezpecnosti :
PoZaduje zohladnit najmé tieto predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi:
e Zakon €. 314/2001 Z.z.
e Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z.z.
e Vyhlasku MV SR ¢. 611/2006 Z.z.
e Vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 z.z.
e Vyhlasku MV SR ¢. 699/2004

Z hladiska protipoziarnej bezpecnosti v zéne je kladeny déraz na :
- Pristupové komunikacie
- Zabezpecenie vody na hasenie poZziaru

Zabezpeéenie vody na hasenie poziaru podla Vyhl. MV SR ¢. 699/2004
Nakolko predmetom dokumentacie nie je vydanie Uzemného rozhodnutia pre jednotlivé stavby, pri

rieSeni kazdej z nich v ¢asti protipoZiarna bezpecénost treba dbat na to, aby sa hydranty nenachadzali
vV poziarne nebezpeénom priestore a aby ich vzdialenost od buducich stavieb bola viac ako 5 m.

Pristupové komunikacie

Cela navrhovand zdna je spristupnena systémom verejnych komunikacii a spevnenych ploch.

Podla Vyhl. MV SR ¢. 94/2004, § 82 ku kaZzdej stavbe musi viest pristupova komunikacia s trvale volnhou
Sirkou najmenej 3 m, navrhnutad na zatazenie najmenej 80 kN pre jednu napravu vozidla. Do trvale
volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh.
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6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pa-
miatkovych zon a do ostatnej krajiny

Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby :

RieSené Uzemie susedi so zastavanym Uzemim solitérnych obytnych stavieb s podlaznostou do 8 NP.
Navrhované riesenie nadvézuje solitérnym typom zastavby, pricom podlaznost sa postupne znizuje od
existujucej zastavby smerom do volnej krajiny.

Zaclenenie stavieb do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny:

RieSené uzemie nezasahuje do pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych zén.

Do ostatnej krajiny sa zaclefiuje navrhnutym postupnym rozvolfiovanim urbanistickej Struktury s pod-
mienkou zachovania prirodnych charakteristik tzemia.

7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Stavebny pozemok je definovany v stavebnom zakone, § 43h Stavebny pozemok:

(1) Stavebnym pozemkom sa rozumie Cast Gzemia uréena uzemnym planom obce alebo tuzemnym
planom zébny, alebo Uzemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.
(2) Nezastavany pozemok, ktory je sucastou polnohospodarskeho pédneho fondu 1la) alebo lesného
pbdneho fondu, 1lb) mozno v uzemnom plane obce alebo v Gzemnom plane zony urCit za stavebny
pozemok, ak st splnené podmienky na jeho trvalé vyriatie z polnohospodarskeho pédneho fondu alebo
z lesného pédneho fondu, alebo ak je v zastavanom tzemi.

V regulacnej Casti su presne vymedzené regulacné bloky, ktoré su urcené na vystavbu a regulacné
bloky, ktoré nepripustaju vystavbu. Podrobne je to zdokumentované v zavédznej ¢asti tejto dokumen-
tacie. V plochach, ktoré nie su urcené pre vystavbu budov je mozné podla funkéného vyuZitia v grafic-
kej Casti a v zmysle zavaznej regulacie na tychto plochach umiestnit zelen, spevnené plochy, prvky det-
skych ihrisk a mestského mobilidru, zariadenia technickej infrastruktiry — zavazna je regulacéna éast
tejto dokumentacie.

8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urc¢enim
mozného zastavania a unosnosti vyuzZivania izemia

Zastavovacie podmienky su uvedené detailne v zavaznej Casti tejto dokumentdacie a su vyjadrené v tex-
tovej a v grafickej Casti zavaznymi regulativami.

V rdmci navrhu zastavovacich podmienok, Uzemny plan zény navrhuje najma:

1. UMIESTNENIE STAVBY NA POZEMKU a urcenie polohy stavby na pozemku — regulacnom bloku,
najma vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, uli¢nej a stavebnej ¢iary, stanovenie hibky a vysky
zastavania (podlaZnosti) vo vztahu k Grovni terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej
komunikacie alebo ucelovej komunikacie, vztah k hranici susediacich pozemkov, k umiestneniu verej-
ného technického vybavenia Uzemia, k existujucim stavbam a plocham zelene.
Pre tieto Ucely Uzemny pldn zény navrhuje nasledovné nastroje reguldcie, ktoré su presne definované
v zavaznej Casti.:

e Maximalna stavebna ciara

e Uli¢na ciara

e Orientdcia hlavného vstupu do objektu

e Stavebna Ciara

e Pocet podlazi
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2. INTENZITA ZASTAVANIA, pripustnost a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb aich ucelo-
vého vyuZitia, najma rozsah a mieru stavebného vyuzitia
Pre tieto Ucely Uzemny plan zény navrhuje nasledovné ndstroje reguldcie, ktoré su presne definované
v zavaznej Casti.:

e Index zastavanosti

e Index podlaznych pléch

e Koeficient stavebného objemu

o Koeficient zelene

e Maximalny pocet nadzemnych podlazi

e Podzemné podlaZia

3. PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA stavieb najma z hladiska zachovania charakteru exis-
tujucej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy, pouZitie stavebnych vyrobkov, druh
oplotenia — pre danu zastavbu sa stanovuje v zavaznej €asti

4. OPIS DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO RIESENIA a pripustnost pripojenia na verejné dopravné a tech-
nické vybavenie Gzemia s uvedenim jeho kapacity, najma trasovanie a rozmerové parametre liniovych
stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti, vratane napojenia na pozemok s uréenim spdsobu
odvozu alebo zneskodnenia odpadu

Tieto aspekty su popisané v jednotlivych kapitoldch rieSenia dopravy a technickej infrastruktury a su
zrejmé i v grafickom znazorneni na vykresoch technickej infrastruktiry

Odvoz odpadu bude rieSeny v zmysle organizacie nakladania s komunalnym odpadom Mestskej €asti
Bratislava - Raca.

5. Pre Ucely ORGANIZACIE PREVADZKY UZEMIA Gzemny plan zény navrhuje nasledovné nastroje re-
guldcie ktoré su presne definované v zavaznej Casti.:

e Dopravné vstupy a vjazdy

o PeSie trasy

6. DALSIE PODMIENKY vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh rieenia, napr. znizovanie negativnych vply-
vov na zloZzky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uzivanych osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, riesenie protipoZiarnych a protipovodniovych opat-
reni:

Stanovuju sa poziadavky z hladiska obmedzenia dopadov zmeny klimy — stanovené su v zavaznej asti
Stavby ob¢ianskej vybavenosti musia zodpovedat poZiadavkam Vyhlasky MZP SR ¢ 532/2002 Z.z.
Stanovuje sa rezim umiestfiovania reklamnych stavieb.

Iné podmienky sa nestanovuju.

Spinenie poZiadaviek UPN hl.m. SR na rozsah zastavanych pléch a objem podlaZnych pléch v zmysle
stanovenych indexov — vid' nasledujtce tabulky:

Poziadavky UPN hl.m. SR BA:

Funkéna plocha Vymera IPP (max) Max pod- 1Z max Max vymera
lazna plocha zastavanych
(m2) ploch

102E 14 760 1,1 16236 | 0,28 4133

102C 78 160 0,6 46896 | 0,25-0,3 19540 - 23448

101F 7 194 1,4 10072 | 0,28 2014

201D (zapadna) 13 455 0,9 12110 | 0,23-0,45 | 3095 - 6055

201D (vychodnad) 9073 0,9 8166 | 0,23-0,45 | 2087 - 4083

SPOLU 93480 30869 - 39733
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Navrh UPNZ - Variant 1:

o Vymera regulaéného IPP max Celkov:i nf:dzemnd 1Z max Celkovd zastavand
Regulacny blok bloku podlaznd plocha plocha (m2)
(m2)
A 8393 1,45 12170 0,35 2938
B 3913 1,45 5674 0,35 1370
C 8716 1,35 11767 0,30 2615
D 5388 1,00 5388 0,30 1616
E 6 505 1,40 9107 0,35 2277
F 4461 0,90 4015 0,30 1338
G 1922 - -
H 4 590 1,60 7344 0,40 1836
| 1096 1,40 1534 0,40 438
J 3828 0,60 2297 0,30 1148
K 780 0,10 78 0,20 156
L 6 985 0,60 4191 0,30 2 096
M 2725 1,40 3815 0,40 1090
N 8488 0,60 5093 0,30 2 546
o 1409 - -
P 3530 1,60 5648 0,40 1412
R 4133 1,40 5786 0,40 1653
S 4789 1,10 5268 0,40 1916
T 3426 0,80 2741 0,35 1199
Vv 945 0,30 284 0,20 189
SPOLU 92 199 27 833
Navrh UPNZ - Variant 2:
N Vymera regulaéného IPP max Celkovc‘i’ andzemné 1Z max Celkova zastavand
Regulacny blok bloku podlaznd plocha plocha (m2)
(m2)
A 8393 1,10 9232 0,35 2938
B 3913 1,40 5478 0,35 1370
C 8716 1,25 10 895 0,30 2615
D 5388 1,00 5388 0,30 1616
E 6 505 1,10 7156 0,35 2277
F 4461 0,90 4015 0,30 1338
G 1922 0,00 - 0,00 -
H 4590 1,20 5508 0,40 1836
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| 1 096 1,40 1534 0,40 438
J 3828 0,60 2297 0,30 1148
K 780 0,10 78 0,20 156
L 6 985 0,60 4191 0,30 2096
M 2725 1,10 2998 0,40 1090
N 8 488 0,75 6 366 0,30 2546
o) 1 409 0,00 - 0,00 -
p 3530 1,40 4942 0,40 1412
R 4133 1,40 5786 0,40 1653
S 4 789 1,10 5268 0,40 1916
T 3426 0,60 2056 0,35 1199
\Vj 945 0,30 284 0,20 189
SPOLU 83471 27 833
Vyhodnotenie:
PoZiadavka UPNZ Variant 1 | UPNZ Variant 2 | Vyhodnotenie
UPN BA

Maximalna vymera 93 480 92 199 83471 vyhovuje

podlaznej plochy

spolu (m2)

Maximalna vymera 30869-39733 | 27 833 27 833 vyhovuje

zastavanych ploch

spolu (m2)

Znizovanie negativnych vplyvov na zloZky Zivotného prostredia

Vody

e v zmysle platnych nariadeni a zakonov reSpektovat hygienické ochranné pasma vodohospodar-

skych zariadeni,
Hluk

e postupovat v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z. z., o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciam

Ovzdusie

e zdroje znecistenia ovzdusia sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju, ale znecistenie ovzdusia moze po-
chadzat zo zdrojov mimo riesené Gzemie — najma dopravna komunikacia Puchovska

Klima

e RieSené Uzemie patri do klimatického regiénu teplého, velmi suchého, nizinného a do klimatického
regionu dostatocne teplého, suchého, pahorkatinového,
e QOpatrenia na zniZzenie dopadov zmeny klimy st v samostatnej kapitole.

Odpadové hospodarstvo

e Respektovat zakon ¢. 79/2015 Z z. ReSpektovat okrem uvedeného zédkona i stvisiace vyhlasky a vse-
obecne zdvazné nariadenia, tykajuce sa nakladania s odpadmi,
e QOdpady - v rieSenom Uzemi sa nachadza niekolko malych nelegalnych skladok odpadu. Tieto je po-
trebné odstranit a ekologicky zlikvidovat.
Svetlotechnické poZiadavky
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e Navrhovana zastavba musi spifiat poziadavky prislusnej STN na zabezpeéenie dostatoéného presl-
nenia a denného svetla v obytnych miestnostiach.

Raddnové riziko

e Riesené Uzemie patri do oblasti nizkeho az stredného radénového rizika, stredné az vysoké radé-
nové riziko moze limitovat moznosti rozvoja Uzemia

Pody

e rieSené Uzemie je svazité a pri zmene pomerov v Uzemi je v ndvrhu potrebné uvazovat so stabiliza-
ciou pod

Bariérové prvky

e InZinierske siete, ktoré by vytvarali bariérové prvky rieSenym Gzemim neprechadzaju.

Potencialne nestabilné Uuzemia

e v rieSenom Uzemi sa nachddza plocha ,potencidlne nestabilnych Uzemi", vedend v informacnom
systéme Geofondu SGUDS. O podrobnejsie tdaje je potrebné poZiadat MZP SR, sekciu geoldgie a
prirodnych zdrojov.

Privalové dazde

e Uzemie ohrozené privalovymi dazd'ami — celé rie§ené Gzemie je v 3. stupni ohrozenia, o znamena
navrhnut protipovodriové opatrenia. V Uzemi su navrhované plochy a pasy zelene, ktoré spomalia
odtok privalovych zradzok z rieSeného Uzemia.

9. Chranené casti krajiny
RieSené uzemie nezasahuje do chranenych casti krajiny.
10. Etapizacia a vecna a casova koordinacia vystavby, vyhlasenie chrane-

nych casti prirody, ochrannych pasem, zmeny vyuZitia uzemia a inych
cielov a uloh

Vystavba v jednotlivych regulacénych blokoch sa podmieriuje presne Specifikovanymi stavbami doprav-

nej a technickej infrastruktury — vid Tabulka etapizacie v zavaznej Casti

Vyhlasenie novych chranenych Casti prirody sa nestanovuje.

Vymedzuje sa ochranné pasmo cintorina vo vzdialenosti 50m od hranice regulacného bloku U.

11. PozemKy na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykona-
nie asanacie

Navrhované verejnoprospesné stavby v rieSenom Uzemi:

Podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, §108ods. 2 pism. f), g), h), e) st do zoznamu

verejnoprospesnych stavieb zaradené:

1. Dopravné stavby

a. PrediZenie elektri¢ckovej trate

b. Nové dopravné napojenia na Pldchovsku ulicu

c. Regionalna cyklotrasa

d. Navrhované komunikacie — Vetva B, ¢ast vetvy A (v rozsahu regulaéného bloku K2)

2.Technicka infrastruktura
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a. Zariadenia na zadrzZiavanie vody v Uzemi

b. Vodné stavby

c. Podzemné a nadzemné vedenia a zariadenia
3. Ob¢ianska vybavenost

a. Materska skola — Variant 2

b. Zariadenie socidlnych sluzieb — regulacny blok N

c. Cintorin — Regulacny blok U

d. Dom smutku —regulaény blok T
4.Ekostabiliza¢né opatrenia

a. Plochy zelene: 71, 72, 73, 74, 75, 76, Z12

Stavebna uzavera a asandcie sa nenavrhuju.

12. Civilna ochrana obyvatel'stva

DolozZka civilnej ochrany je spracovana ako samostatna priloha.

13. Navrh zaviznej Casti

13.1. Regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuZivania po-
zemkov a stavieb a Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch, urbannych priestorov s urcenim zastavovacich podmie-
nok

13.1.1. Uvod

Regulacia rieSeného Uzemia, funkéné vyuzitie a intenzita vyuZitia Gzemia, vychadza zo zavaznych re-
gulativov platného Gzemného planu mesta a je s nim v sulade.

Funk¢né vyuZitie Uzemia musi byt v sulade s funkénym vyuZitim v platnom Uzemnom plane mesta tak,
ako je uvedené v kapitole 3. Tento Uzemny plan zény uvedené funkéné vyuzitie spodrobriuje a konkre-
tizuje.

Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb a Regula-
tivy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim zastavovacich
podmienok su uvedené v textovej a grafickej Casti tejto dokumentdcie nasledovne:

e Textova Cast: kapitola 13 — Ndvrh zdvdznej ¢asti

e  Graficka Cast: Vykres C. 3a,b - Priestorovd a funkcénd reguldcia

e  Graficka Cast: Vykres €. 6 — PoZiadavky na delenie a scelovanie, pozemky pre VPS

Celé riesené Uzemie je bezozvysku rozdelené do regulacnych blokov, ktoré boli vymedzené na zéklade
kritérii funkéného vyuzitia a prevadzkového usporiadania nasledovne:

e Zbny byvania : Regulacné bloky A, B, D, E,F, I, J,L,M

e Zdbny obcianskej vybavenosti: Regulacné bloky N, R, S, T, V

e 76ny byvania s obc¢ianskou vybavenostou: Regulaéné bloky C, H, P

e Zdbny urbanizovanych verejnych priestorov: Regulacny blok O, G

e Zdbna cintorina: Regulacny blok U

e Zbny zelene: Regulacné bloky 21 az Z13

e Zbny komunikacii a dopravnych zariadeni: Regulacné bloky K1 — K12
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13.1.2. Definicie

Pre ucely tohto Uzemného planu sa uplatriuju nasledovné definicie pojmov, regulacnych prvkov a vy-
svetlenia spdsobu ich pouZitia a vypoctu. Definicie platia nezavisle od inych predpisov alebo vSeobecne
zavaznych predpisov.

Reklamnd stavba - stavebnd konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord
je pevne spojena so zemou alebo upevnena strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad na
zemi alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu a ktorej funkciou je Sirenie reklamnych, propa-
gacnych, navigacnych a inych informacii viditelnych z verejnych priestorov.

Pevnym spojenim so zemou sa rozumie:

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o inu stavbu,

c) ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia Uzemia.

Reklamnou stavbou nie je:

e vitrina na budove muzea, galérie, kniznice, divadla a kina, na propagaciu vylu¢ne vlastnej umeleckej,
vedeckej ¢innosti a predstaveni,

¢ vitrina na budove zariadenia spolo¢ného stravovania, ur¢ena na propagaciu vlastnej ponuky pokrmov
a napojov, s max. plochou 0,6 m2, maximalnou hribkou 10 cm,

e stlp na vyluéné oznacenie mestskych ¢asti, historickych objektov, turistickych atrakcii, rekreaénych a
prirodnych oblasti a zariadeni, s vySkou neprevysujicou 5 m,

« stlp na oznadenie miesta ¢erpacej stanice pohonnych hmot umiestneny v jej bezprostrednej blizkosti,
s vySkou neprevysujucou 8 m (Sirka max. 2 m, hrdbka max. 1 m),

« stlp, elektronickd obrazovka alebo citylight s informa¢nou plochou do 3 m2 , slZiacou vyluéne na
Sirenie informdcii pre cestujucich hromadnej dopravy,

« stip na oznacenie budovy na obchod a sluzby v jej bezprostrednej blizkosti, ak jej predajna plocha je
v rozmedzi 2500 az 15000 m2 s vySkou neprevysujucou 5 m a ak predajna plocha presahuje 15000 m2
s vy$kou neprevysujlicou 15 m, v pocte najviac 1 stip na budovu,

« citylight ako sucast pristreskov na zastavkach hromadnej dopravy, pricom 1 pristresok zastavky hro-
madnej dopravy moze obsahovat najviac 1 obojstranny citylight,

¢ oznacenie na fasade Stadidnu, kongresového centra, trznice, vystaviska na propagaciu vylucne vlast-
nej ¢innosti a vlastnych poduijati,

¢ oznacenie budovy Statnej institlcie, budovy na poskytovanie zdravotnej starostlivosti a socidlnych
sluzieb, lekarne, nemocnice, polikliniky, zdravotného strediska, galérie, muzea, kina, skoly, stanice hro-
madnej dopravy.

Vyvesny Stit - oznacenie sidla prdvnickej osoby, trvalého pobytu fyzickej osoby, prevadzkarne alebo
organizacnej zlozky PO alebo FO vyluéne obchodnym menom, alebo logo, pripevnené na zvislej stene
budovy, pricom toto oznacenie alebo logo je rovnobeZné so zvislou stenou budovy, alebo je na stenu
budovy kolmé.

Citylight - samostatne stojaca reklamna stavba alebo spojend s inou stavbou, so suvislou statickou
alebo mechanicky sa meniacou informacnou plochu velkou v celkovej vymere do 3 m2, umiestnenou
spolu s umelym osvetlenim v priehladnej vitrine. Horna hrana citylightu je vo vyske najviac 3 m od
terénu. V pripade troch a viacerych informacénych pléch osadenych na jednej nosnej konstrukcii, sa
jeho informacné plochy spocitavaju. V pripade dvojstranného citylightu sa informacna plocha nespo-
Citava iba ak su plochy umiestnené protilahlo.
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Maximalna stavebna ¢iara — ¢iara, ktorad vymedzuje ¢ast regulaéného bloku, na ktorej moze byt umies-
tnena pozemna stavba, stavba nesmie prekrocit maximalnu stavebnu Ciaru. Ak nie je maximalna sta-
vebna Ciara Specificky vo vykrese €. 3a,b uréen3, jej ulohu prebera hranica regula¢ného bloku.

Stavebnd Ciara — Ciara, ktord zdvazne stanovuje polohu fasddy — v tomto Uzemnom pldne zény sa ne-
stanovuje.

Index podlaznych ploch (IPP) — je pomer medzi siétom ploch vsetkych nadzemnych podlazi a plochou
regulacného bloku

Koeficient stavebného objemu udava kolko m3 stavby (spolu podzemna aj nadzemna ¢ast) je pripustné
umiestnit na 1m2 regula¢ného bloku.

Orientacia hlavného vstupu do objektu — Sipka oznacuje, z ktorej strany objektu, pripadne aredlu musi
byt hlavny pesi vstup, nestanovuje presnu polohu vstupu

Index zastavanosti (IZ max) — je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou regulaéného
bloku, stanovuje sa ako maximalny pripustny; v regulaénych listoch sa uvadza aj maximalna neprekro-
Citelna vymera zastavanych pléch

Koeficient zelene (KZ min) - je pomer medzi plochou zelene na teréne a plochou regulac¢ného bloku,
stanovuje sa ako minimalny pozadovany; v regulacnych listoch sa uvadza aj minimalna vymera zelene,
do plochy zelene sa zapocitava zeler na konstrukcidch podla nasledovnej tabulky zdpoctov zelene:

Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategoriazelene | Charakter vysadieb PoZadovana Koeficient za- Poznamka
podiel hrdbka substratu | poctu
min 70% Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastiom bez obmedzenia 1,0 Komplexné
teréne teréne, s pévodnymi sadovnicke
vrstvami podotvorného sub- Upravy
stratu, pripadne s kvalita-
tivne vylepsenymi vrstvami
substratu
Zelen na urovni Vysadba zelene nad pod- nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad pod- zemnymi konstrukciami stromy s vel-
zemnymi kon- s rieSenim ako u zelenych kou korunou
Strukciami striech (t.j. s drendzno-izo-
la¢nou féliou, podnymi kon-
dicionérmi a zavlahovym
systémom)
max 30% Zelen na urovni Vysadba zelene nad pod- nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
terénu nad pod- zemnymi konStrukciami stromy s ma-
zemnymi kon- s rieSenim ako u zelenych lou korunou
Strukciami striech (t.j. s drenazno-izo- nad 0,5 m 0,3 Travnik — kve-
la¢nou féliou, podnymi kon- tiny, kriky
dicionérmi a zavlahovym
systémom)

Dopravné vstupy a viazdy — Sipka oznacuje polohu dopravnych vstupov do rieseného Uzemia

Celkova vymera podlaZznej plochy nadzemnej ¢asti zdstavby v regulachom bloku (v m2) sa vypocita ako
sucin IPP a celkovej vymery regulacného bloku (m2)

Celkova vymera zastavanej plochy objektami v regula¢nom bloku (v m2) sa vypocita ako sucin IZ max
a celkovej vymery regula¢ného bloku (m2).

Celkovy objem nadzemnej aj podzemnej asti zdstavby (v m3) sa vypocéita ako sucin 1ZU (v m3/ha)
a celkovej vymery regula¢ného bloku (v ha) — v tomto UPNZ sa neurcuje
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Celkova vymera ploch zelene v regulacnom bloku (v m2) sa vypocita ako sucin KZ min a celkovej vymery
regula¢ného bloku (v m2)

Index objemového zataZenia Uzemia na ha (IZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia zemia, ktory vyjadruje
pomer celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej ¢asti v m3) k celkovej vy-
mere vymedzeného Uzemia - vtomto UPNZ sa neurcuje

Hustota zamestnanosti (HZ) vyjadruje potencial pracovnych prileZitosti na ha vymedzeného Uzemia.

Podlazie je ¢ast budovy vymedzena dvoma najbliz$ie nad sebou nasledujlcimi horizontalnymi delia-
cimi konstrukciami (prevzaté z STN 73 4301, Bytové budovy — rok vydania 2021).

Ustupené podlaZie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlaZia, vyme-
dzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, ureny na ucelové vyuZitie. Za ustu-
pené podlaZie sa povazuje také podlazZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej
plochy predchadzajiceho podlazZia (prevzaté z STN 73 4301, Bytové budovy — rok vydania 2021).

Za podzemné podlaZie budovy sa povaZuje kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady jedného uvazovaného podlaZia. Plocha fasady pod-
laZia je definovana konstrukénou vyskou a obvodom zastavanej plochy (prevzaté z STN 73 4301, Bytové
budovy — rok vydania 2021). Za pévodny terén sa povaZuje Uroven terénu uréena vrstevnicami tak, ako
su znazornené vo Vykrese €. 33, b.

Pocet podlaZi sa stanovi po¢tom nadzemnych podlaZzi bez ohladu na ich funkciu. Do poctu podlaZi sa
zahffia aj posledné ustupené podlaZie a to hodnotou 0,5.

13.1.3. Reguldcia funkéného vyuZitia a prevdadzky regulacnych blokov

V tomto Uzemnom plane zény sa funkéné vyuzitie zemia definuje pre jednotlivé regulacné bloky. Spo-
sob vyuzitia Uzemia sa definuje pozitivnym definovanim toho , ¢o je v Uzemi pripustné, iny sposob
funkéného vyuZitia je nepripustny.

01 - Byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
Uzemie sluZiace pre byvanie v bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi plus jedno ustipené podla-
Zie a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - zelenr, ihriska, vodné plochy ako sucast pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
V regula¢nom bloku moZno umiestnit:
e bytové domy do 4 nadzemnych podlazi plus 1 ustipené podlaZie
e zelen pozemkov obytnych budov
e vodné plochy ako sucast ploch zelene
e drobné zariadenia vonkajsich priestorov: altanky, hracie a Sportové prvky, pristresky na nara-
die, ohnisko, posedenie
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu regulacného bloku
PoZiadavky na prevadzku regulacného bloku:
e Pristup na uzemie regulacného bloku je vyhradeny obyvatelom domov a ich navstev a technic-
kej obsluhy
e Regulaény blok musi byt oploteny, oplotenie musi byt transparentné bez podmurovky, vyska
oplotenia max 1,8 m; linia oplotenia musi byt vedena po hranici regulacného bloku s vynimkou
na umoznenie pristupu k stojiskam domového dopadu
e Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané na ploche regulac¢ného bloku
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e Vsetky poZiadavky na staticki dopravu (kratkodobé aj dlhodobé statia musia byt umiestnené
na ploche regula¢ného bloku

e Stojiska pre zberné nadoby domového dopadu musia byt umiestnené na ploche regula¢ného
bloku

e Sadové Upravy musia zohladriovat povodny terén a pévodny typ vegetacie

e Zelené plochy regula¢ného bloku moézu byt vyuzité na drobné pestovanie ovocia a zeleniny
obyvatelmi bytov

e Na ploche regulaéného bloku nemozu byt chované hospodarske zvierata

02 - Byvanie v bytovych domoch s obéianskou vybavenostou

Uzemie sltZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Podiel funkcie obclianskej vybavenosti na celkovej nadzemnej podlaznej ploche je stanoveny pre jed-
notlivé regulaéné bloky v zavaznej Tabulke reguldcii.

V regulaénom bloku moZno umiestnit:

e bytové domy s obéianskou vybavenostou lokdlneho vyznamu, vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariade-
nia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

e zelen liniovu a plo$nu

e vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu regulaéného bloku

e solitérna stavba materskej skoly/komunitné centrum v regulaé¢nom bloku C

e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunal-
nych odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti

PoZiadavky na prevadzku regulaéného bloku:

e Uzemie regulaéného bloku je verejne pristupné

e Regulaény blok nesmie byt oploteny, okrem solitérneho zariadenia materskej $koly / komunit-
ného centra v regulaénom bloku C

e Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku

e Vsetky poZiadavky na staticki dopravu (kratkodobé aj dlhodobé statia musia byt umiestnené
na ploche regulacného bloku

e Stojiska pre zberné nadoby domového dopadu musia byt umiestnené na ploche regulaéného
bloku

03 — Byvanie v rodinnych domoch
Uzemie, slUZiace pre byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch s maximalne dvoma bytovymi
jednotkami a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — zelen, dopravné plochy a technicka infra-
Struktura. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti stavby jednotlivého rodinného domu
V regula¢nom bloku moZno umiestnit:
e samostatne stojace rodinné domy s max 2 bytovymi jednotkami
e samostatne stojace rodinné domy s max 2 bytovymi jednotkami so vstavanym zariadenim
obcianskej vybavenosti, telovychovy a volného ¢asu lokalneho vyznamu bez negativneho do-
padu na funkciu byvania (hluk, exhalaty, svetelné efekty a podobne), kancelaria, ateliér, am-
bulancia; funkcia byvania musi byt min 70% podlaznej plochy nadzemnej Casti rodinného
domu,
e zariadenia dopravy a technickej infrastruktury, ktoré slizia danému Uzemiu — nie zariadenia
nadmiestneho vyznamu
Umiestnenie stavieb na pozemok:
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e maximalna stavebna ¢iara je 3 m od hranice regula¢ného bloku ak nie je Specificky uréenv Re-
gulaénom vykrese

e vzdialenost medzi rodinnymi domami je najmenej 7 m, nie je mozné uplatnit mensiu vzdiale-
nost ani z doévodu stiesnenych podmienok

e uli¢na Ciara zodpoveda hranici regulacného bloku komunikacie

e stavebnd Ciara sa neurcuje

PoZiadavky na prevadzku regulaéného bloku:

e Uzemie regula¢ného bloku bude rozdelené na individudlne parcely rodinnych domov, ktoré
mozu byt oplotené, vyska oplotenia maximalne 1,6 m

e Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané vzdy na ploche pozemku rodinného domu

e Vsetky poZiadavky na statickd dopravu (kratkodobé aj dlhodobé statia musia byt umiestnené
na ploche pozemku rodinného domu

e Stojiska pre zberné nadoby domového dopadu musia byt umiestnené na ploche pozemku ro-
dinného domu

04 - Ob¢ianska vybavenost - socidlna, verejna (SOV)
Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu charak-
teru verejnych a socidlnych sluZieb s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zame-
rania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vy-
bavenie, gardZe a zariadenia pre poZziarnu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania v jednotlivych bytovych jednotkach nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaz-
nych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do tejto plochy sa nezapocitava byvanie v zaria-
deni typu dom seniorov, detsky domov, dom opatrovatelskej starostlivosti, zariadenie socidlnych slu-
Zieb a podobne.
V regulaénom bloku moZno umiestnit:
e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti s doplnkovymi funkciami administrativy, cir-
kvi, kultury, zabavy, Sportu a telovychovy, verejného stravovania, obchodu a sluzieb
e zelen liniovu a plo$nu
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
e vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunal-
nych odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti
PoZiadavky na prevadzku regulacného bloku:
e Uzemie regula¢ného bloku nie je verejne pristupné
e Regulaény blok musi byt oploteny, oplotenie musi byt transparentné bez podmurovky, vyska
oplotenia max 1,8 m; linia oplotenia musi byt vedena po hranici regula¢ného bloku s vynimkou
na umoznenie pristupu k stojiskam komunalneho dopadu
e Hlavné dopravné vstupy a vjazdy do garazi regulaéného bloku N musia byt z novovybudovanej
dopravnej komunikacie — Vetva B
e Vsetky dazd'ové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku
e Vsetky poZiadavky na staticku dopravu (kratkodobé aj dlhodobé statia musia byt umiestnené
na ploche regulacného bloku
e Stojiska pre zberné nadoby komunalneho odpadu musia byt umiestnené na ploche regulac-
ného bloku

05 — Ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Uzemia areélov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s kon-
krétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a
civilnd obranu.
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Specificky je regula¢ny blok K, ktory ma nadmiestny vyznam z hladiska poskytnutia sluZieb pre turistov,
nakolko je na vychodiskovom bode do volnej krajiny a z hfadiska vizualneho, nakolko je v polohe, ktora
predurcéuje pre umeistnenie vizualneho akcentu.

Podiel funkcie byvania z celkovych podlazinych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy je sta-
noveny v Tabulke reguldcii pre jednotlivé regulacné bloky.

V regula¢nom bloku moZzno umiestnit:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

dom smutku, technické sluzby prislichajice cintorinu v regulaénom bloku T

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluZieb

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zelen liniovud a plosnu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

vedecko — technické a technologické parky

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunal-
nych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

$pecificky na ploche regulaéného bloku K je mozné umiestnit len drobné zariadenie verejného
stravovania s vyhliadkovou konstrukciou; suicastou zariadenia nie je byvanie

Poziadavky na prevadzku regulaéného bloku:

Uzemie regulaéného bloku je verejne pristupné

Hlavné dopravné vstupy a vjazdy do garazi regulacnych blokov R, S musia byt z novovybudo-
vanej dopravnej komunikacie — Vetva C

Regulacny blok nesmie byt oploteny

Vsetky dazd'ové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku

Vsetky poziadavky na staticki dopravu (kratkodobé aj dlhodobé statia musia byt umiestnené
na ploche regulacného bloku

Stojiska pre zberné nadoby domového dopadu musia byt umiestnené na ploche regulaéného
bloku

06 — Urbanizované verejné priestory — ihriska
Uzemie — verejny priestor lokdlneho vyznamu, uréené pre zelefs, verejné detské ihrisko a $portovisko.
V regula¢nom bloku moZno umiestnit:

Detské ihrisko

Spevnené plochy pre Sport

Multifunkéné hrisko

Zelen, sadové Upravy,

Mestsky mobiliar, prvky detského ihriska a Sportu
Zariadenia technickej infrastruktury lokdlneho vyznamu,
Oplotenie

Poziadavky na prevadzku regulaéného bloku:

Uzemie regula¢ného bloku je verejne pristupné
Regulacny blok mozZe byt oploteny
Vsetky dazd'ové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku
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e Nepripusta sa umiestnenie ploch pre staticki dopravu okrem miest pre zdravotne tazko po-
stihnuté osoby.

e Potrebné je osobitnl pozornost venovat odvedeniu dazdovych véd zo spevnenych ploch, po-
Zaduje

07 — Urbanizované verejné priestory — ndmestie
Spolocensky a zhromaZzdovaci priestor lokdlneho vyznamu
V regula¢nom bloku moZzno umiestnit:
e Spevnené plochy
e Zelen, sadové Upravy,
e  Mestsky mobiliar
e Zariadenia technickej infrastruktury lokalneho vyznamu,
PoZiadavky na prevadzku regulacéného bloku:
e Uzemie regula¢ného bloku je verejne pristupné
e Regulacny blok nesmie byt oploteny
e Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku
e Nepripusta sa umiestnenie ploch pre staticki dopravu okrem miest pre zdravotne tazko po-
stihnuté osoby.
e Potrebné je osobitnl pozornost venovat odvedeniu dazdovych vod zo spevnenych pléch, po-
Zaduje sa vyutzitie vodopriepustnych spevnenych pléch
e Vramci spevnenych ploch umiestnenie vodného prvku, vysokej zelene, tieniacich prvkov

08 — Zelené plochy — prirodna zelen
Zelent povodného prirodného charakteru, verejne pristupna bez obmedzeni, so zachoavnim povod-
ného tvarovania terénu a reZzimu vody; predpoklada sa buduca sprava verejnym subjektom
V regulaénom bloku moZno umiestnit:
e Krajinnu vegetacia plniacu krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie
e Pesie chodniky s nespevnenym povrchom, alebo spevnenym vodopriepustnym mlatovym po-
vrchom, nepripusta sa Ziaden typ dlazdic alebo tvarnic
e Pobytové luky
e Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
PoZiadavky na prevadzku regulacného bloku:
e Uzemie regulaéného bloku je verejne pristupné
e Regulaény blok nesmie byt oploteny
e Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku
e Nepripusta sa umiestnenie ploch pre staticki dopravu okrem miest pre zdravotne tazko po-
stihnuté osoby.
e Plochy mozZu byt vyuzité na retenciu dazdovych vod aj z prilahlych regulaénych blokov komu-
nikacii ak je to technicky mozné

09 — Zelené plochy — sadovo upravena verejna zelen
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového charak-
teru. Zelen verejne pristupna bez obmedzeni, predpoklada sa budica sprava verejnym subjektom, ¢ast
je navrhovana na doplnenie ploch zelene prirodnej, ¢ast tvori navrhovany park, priestory okolo objek-
tov obcianskej vybavenosti, ktoré nie su uzavretymi aredlmi, siéastou bude aj stromoradie popri ko-
munikacii
Uzemie uréené pre verejnu zeleri. Umiestriuje sa tu pesia komunikacia a pesie plochy, vedenia inZinier-
skych sieti, prvky mestského mobilidru a verejného osvetlenia. Zelen je sadovnicky upravena a udrzia-
vana
V regula¢nom bloku moZno umiestnit:

e Parky, sadovnicku plosnu a liniovu zelen, lesopark
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e Vodné plochy

e Pesie chodniky a spevnené plochy

e Pobytové luky

e Hracie prvky, mobilidr, Sportové prvky

e Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

PoZiadavky na prevadzku regulaéného bloku:

e Uzemie regula¢ného bloku je verejne pristupné

e Regulaény blok nesmie byt oploteny

e Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku

e Nepripusta sa umiestnenie ploch pre staticki dopravu okrem miest pre zdravotne tazko po-
stihnuté osoby.

e Plochy mdzu byt vyuzité na retenciu dazdovych vod aj z prilahlych regulaénych blokov komu-
nikdcii ak je to technicky mozné

e Potrebné je osobitnu pozornost venovat odvedeniu dazdovych vod zo spevnenych pléch, po-
Zaduje sa vyuzitie vodopriepustnych spevnenych ploéch

e Vramci spevnenych ploch umiestnenie vodného prvku

10 - Cintorin, urnovy h3j
Uzemie cintorina a urnového haja.
Uzemie musi byt riesené architektonickou sttazou s dérazom na terénne a sadové Upravy, spolu s ob-
jektom domu smutku a technickych sluZieb v regulacnom bloku T.
V regulaénom bloku moZno umiestnit:
e Hrobové miesta, urnové miesta a steny
o Aredlova zelen
e Vodné plochy
e Pesie chodniky a spevnené plochy
e Rozptylové luky
e Mobiliar
e Zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
e Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
e Plochy pre progresivne ekologické sp6soby pochovavania
PoZiadavky na prevadzku regulacného bloku:
e Uzemie regulaéného bloku je verejne pristupné
e Regulaény blok musi byt oploteny
e Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané na ploche regulaéného bloku
e Potrebné je osobitnu pozornost venovat odvedeniu dazdovych vad zo spevnenych ploch
e Vsetky poZiadavky na staticki dopravu je potrebné riesit v ramci regulacného bloku T a regu-
la¢ného bloku U

11 - Komunikacie
Uzemia dopravnych pléch, vratane suvisiacej verejnej a ochrannej zelene.

Navyse, ako sucast konkrétnych requlacnych blokov sa definuju nasledovné druhy zelene:

Zelen aredlova - vyhradena zelen — plochy s regulovanym pristupom verejnosti, alebo so zamedzenym
pristupom verejnosti, budica sprava sa predpoklada prevadzkovatelom/majitelom prislusného ob-
jektu, vyhradena zeleri v aredloch MS, socidlnych sluzieb a $portoviska

Zelen bytovych domov - vyhradena zelen — plochy s regulovanym pristupom verejnosti, alebo so za-
medzenym pristupom verejnosti, budica sprdva sa predpokladd prevadzkovatelom/majitelom
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prislusného objektu - sikromna zeler okolo bytovych domov s moznostou vyuZivania na drobné pes-
tovanie, spolo¢né aktivity obyvatelov bytovych domov, doplnené podla potreby pristreSkom ohnis-
kom, mobilidrom, hracimi prvkami, detskym ihriskom a podobne

Zelen rodinnych domov - vyhradenad zelen — plochy s regulovanym pristupom verejnosti, alebo so
zamedzenym pristupom verejnosti, budica sprava sa predpoklada prevadzkovatelom/majitefom pri-
slusného objektu, sikromna zelen pri rodinnych domoch

Zelen ochranna - Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred ne-
priaznivymi Ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleri v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné respektovat specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.
Umiestniuje sa tu:

- zelen liniovd a plosna

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

- odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

13.1.4. VSeobecnd reguldcia pre celé rieSené tizemie

1. Funkcné vyuiZitie a spdsob mozného rozvoja v konkrétnych regulaénych blokoch je v zdvaznej Ta-
bulke reguldcii intenzity vyuZitia Uzemia

2. Vcelom rieSenom Uzemi sa zakazuje umiestiiovanie reklamnych stavieb okrem tych, ktoré za re-
klamné stavby povaZované nie su.

3. Podmienujucimi investiciami su pristupové dopravné komunikacie v zmysle Tabulky etapizacie

4. Vsetky poziadavky na staticki dopravu (kratkodobé aj dlhodobé statia musia byt umiestnené na
ploche regulacného bloku

5. Pre celé rieSené Gzemie sa stanovuju ploché strechy rieSené ako vegetacné ,zelené” strechy

6. Byty mozu byt umiestnené len v nadzemnych podlaZiach.

7. Sadové Upravy musia zohladriovat povodny terén a pdvodny typ vegetacie, dreviny musia byt p6-
vodné z druhov prirodzenej vegetacie daného Gzemia

8. Dopravné napojenie v zmysle grafickej ¢asti UPD, ktora musi byt sprevadzkovana pred povole-
nim stavieb v regula¢nom bloku, alebo musi byt suc¢astou predkladaného projektu

9. Lokalizacia stojisk domového odpadu je vidy v prisluSnom regulacnom bloku

10. V dalSom postupe pripravy stavieb preverit potrebu radénovej ochrany objektov podla Vyhl.
MZ SR ¢. 406/2002 Z.z. o poziadavkach oZiarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov

11. V dalsom postupe pripravy stavieb zohladnit potencidlne nestabilné Gzemia

12. Pre novu vystavbu spevnenych ploch uvaZzovat s vodopriepustnymi povrchmi s umiestnenim vod-
ného prvku

13. Pre novu vystavbu objektov obcianskej vybavenosti a byvania navrhovat vyuZitie alternativnych
zdrojov energie.

14. Pre komplexné riesenie dazd'ovych vod sa vyZaduje riesit opatrenia na zadrziavanie vody v Gzemi,
vzdy v kazdom regulacnom bloku. Vsetky dazdové vody musia byt zadrzané na ploche regulac-
ného bloku. Pozdiz dopravnych komunikacii sa nachadzaju zelené plochy, kde je mozné dazdové
vody zachytit
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13.1.5.

Tabulka etapizacie

Reguldcia etapizdcie a intenzity vyuZitia uzemia

Regulacny blok | Podmieriujuce investicie (najma vetvy dopravnych komunikacii)

A Vetva A (potrebna ¢ast) s novym napojenim na Puachovsku ulicu, vratane pri-
slusnej technickej infrastruktary

B Vetva A (potrebna €ast) s novym napojenim na Puchovsku ulicu, vratane pri-
slusnej technickej infrastruktary

C Vetva A (potrebna €ast) s novym napojenim na Pichovsku ulicu, VetvaK, Vetva
L , vratane prislusnej technickej infrastruktury
Materska Skola v regulachom bloku C

D Vetva A (potrebna &ast) s novym napojenim na Puchovskd ulicu, vratane pri-
slusnej technickej infrastruktiry

E Vetva A (potrebna &ast) s novym napojenim na Puchovskd ulicu, vratane pri-
slusnej technickej infrastruktiry

F Vetva A (potrebna &ast) s novym napojenim na Puchovsku ulicu, vratane pri-
slusnej technickej infrastruktiry

G Nestanovuje sa

H Vetva A (potrebna East) s novym napojenim na Pichovsku ulicu, Vetva K, vra-
tane prislusnej technickej infrastruktury

| Vetva A (potrebna &ast) s novym napojenim na Puchovsku ulicu, vratane pri-
slusnej technickej infrastruktury

J Vetva A (potrebna €ast), Vetva G s novym napojenim na Plchovsku ulicu, vra-
tane prislusnej technickej infrastruktury

K Nestanovuje sa

L Vetva A (potrebna ¢ast) s novym napojenim na Plchovsku ulicu, Vetva G (po-
trebna &ast) , vratane prisludnej technickej infrastruktury

M Vetva A (potrebnd &ast) s novym napojenim na Puchovsku ulicu, vratane pri-
slusnej technickej infrastruktury

N Vetva B s novym napojenim na Puchovsku ulicu, vratane prislusnej technickej
infrastruktury
Predizenie elektrickovej trate

0] Nestanovuje sa

P Vetva A (potrebna &ast) s novym napojenim na Puchovsku ulicu, Vetva C (po-
trebna &ast) vratane prisludnej technickej infrastruktary

R Vetva B s novym napojenim na Puchovsku ulicu, Vetva C vrdtane prislusnej
technickej infrastruktury
Predizenie elektrickovej trate

S Vetva B s novym napojenim na Puchovsku ulicu, Vetva C vrdtane prislusnej
technickej infrastruktury
Predizenie elektrickovej trate

T Vetva B s novym napojenim na Puchovsku ulicu, vratane prislusnej technickej
infrastruktury
Predizenie elektrickovej trate

U Vetva B s novym napojenim na Puchovsku ulicu, vratane prislusnej technickej
infrastruktury
Predizenie elektrickovej trate

\' Nestanovuje sa

Tabulka regulacii intenzity vyuzitia uzemia
Nasleduje na dalSich stranach.
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Tabulka zavaznych regulacii - Variant 1

ZAVAZNE INFORMATIVNE
Funkcné vyuZitie Podiel OV na Vymera IPP max Celkovd 1Z max Celkovd KZ min Celkovd Max pocet | Typ zdstavby | Iné zdvizné Priemerny Pocet
Regulacny nadzemnych | regulacného nadzemnd zastavand zelend NP vrdtane pocet obyvatelov
blok podlaznych bloku podlaznd plocha (m2) plocha (m2) | ustipeného podlazi
plochdch plocha (m2) (ustipené = (vrdtane
0,5) ustupenych)
01 Byvaniev
_— sekciové BD,
A malopodlainych 0 8393 1,45 12170 0,35 2938 0,30 2518 4,5 vilové BD 4,1 325
bytovych domoch
01 Byvaniev
N sekciové BD,
B malopodlainych 0 3913 1,45 5674 0,35 1370 0,30 1174 4,5 vilové BD 41 151
bytovych domoch
02 Byvanie v bytovych povinné
C domoch s ob&ianskou | max 0,3 8716 | 1,35 11767 | 0,30 2615 0,30 2615 60 [F9E " umiestnenie 45 220
vybavenostou materskej $koly
01 Byvaniev
_— sekciové BD,
D malopodlainych 0 5388 1,00 5388 0,30 1616 0,30 1616 3,5 vilové BD 33 108
bytovych domoch
01 Byvaniev
N sekciové BD,
E malopodlainych 0 6 505 1,40 9107 0,35 2277 0,30 1952 4,5 vilové BD 4,0 208
bytovych domoch
01 Byvaniev
F malopodlaznych 0 4461 0,90 4015 0,30 1338 0,30 1338 3,5 vilové BD 3,0 80
bytovych domoch
G 06 Urbanizované verejné 1922 ; - 0,50 961 0,0 bez zdstavby 0,0 .
priestory — ihriska
02 Byvanie v bytovych
H domoch s obéianskou max 0,5 4590 1,60 7344 0,40 1836 0,30 1377 4,5 solitér 4,0 98
vybavenostou
01 Byvaniev
| malopodlainych 0 1096 1,40 1534 0,40 438 0,25 274 3,5 vilové BD 3,5 31
bytovych domoch
Byvani dinnvch
J 03 dz:‘:;:" rodinnyc 0 3828 | 0,60 2297 | 030 1148 0,35 1340 2,5 S;ZZZ‘:;’; 2,0 31
05 Ob¢ianska vybavenost
celomestského solitérny
K a nadmestského 1 780 0,10 78 0,20 156 0,60 468 2,0 objekt s 0,5 -
vyznamu vyhliadkovou
Castou




03 Byvanie v rodinnych N
samostatne pripdsta sa Ie[\ 1
domoch 0 6985 0,60 4191 0,30 2096 0,35 2 445 2,5 : rad RD pozdiz 2,0 56
stojace RD oo
komunikacie
02 Byvanie v bytovych o ) )
domoch s obianskou | max 0,05 2725 | 1,40 3815 | 0,40 1090 0,25 681 a5 | cekaocEDs | OForentoust 3,5 83
, 0 ndmestia
vybavenostou
04 Obcianska vybavenost -
socidlna, verejna v severnej Easti
sa pripusta
solitérna byvanie v
max 0,5 8488 0,60 5093 0,30 2546 0,25 2122 2,5 S malometraz- 2,0 138
pavilénova
nych bytoch so
sluzbami pre
seniorov
07 Ur.banlzovamle vere!ne 1409 ) ) 0,30 423 0,0 bez zastavby 0,0 .
priestory — ndmestie
02 Byvanie v bytovych
domoch s obtianskou max 0,4 3530 1,60 5648 0,40 1412 0,30 1059 4,5 solitér 4,0 90
vybavenostou
05 Obc¢ianska vybavenost
celomestského
a nadmestského 1 4133 1,40 5786 0,40 1653 0,15 620 5,0 solitér 3,5 -
vyznamu
05 Obc¢ianska vybavenost
celomestského
a nadmestského 1 4789 1,10 5268 0,40 1916 0,15 718 5,0 solitér 2,8 -
vyznamu
05 Obc¢ianska vybavenost
celomestského
a nadmestského 1 3426 0,80 2741 0,35 1199 0,15 514 3,0 solitér 2,3 -
vyznamu
10 Cintorin, urnovy haj solitéry, hrobky,
1 36 604 0,20 7321 0,15 5491 0,40 14 642 2,0 urnové steny, -
hroby
05 Obc¢ianska vybavenost )
h len vybavenost
celomestského vo vizbe na
a nadmestského 1 945 | 030 284 | 0,20 189 0,50 473 2,0 solitér cyklotrasu - 15 -
vyznamu obcerstvenie,
technické

zdzemie




Tabulka zavaznych regulacii - Variant 2

ZAVAZNE INFORMATIVNE
Funkcné vyuZitie Podiel OV na Vymera IPP max Celkova 1Z max Celkova KZ min Celkova Max pocet Typ Iné zdvdzné Priemerny Pocet
Regulaény nadzemnych | regulacného nadzemnd zastavand zelend NP vrdtane zdstavby pocet podlazi | obyvatelov
blok podlaznych bloku podlaind plocha (m2) plocha (m2) | ustupeného (vrdtane
plochdch plocha (m2) (ustupené = ustidpenych)
0,5)
01 Byvaniev Kciové BD osadenie BD
A malopodlaznych 0,00 8393 1,10 9232 0,35 2938 0,30 2518 3,5 S‘*V”Cc')f’:w g po 3,1 246
bytovych domoch vrstevniciach
01 Byvaniev o osadenie BD
B malopodlaznych 0,00 3913 1,40 5478 0,35 1370 0,30 1174 4,5 Se\i‘ifc'::BBDD' po 4,0 146
bytovych domoch vrstevniciach
02 Byvanie v bytovych
C domoch s obéianskou sekciové,
, 0,30 8716 1,25 10 895 0,30 2615 0,30 2615 6,0 S 4,2 203
(C1+C2) vybavenostou vilové BD s OV
02 Byvanie v bytovych
1 bytové domy s
d h s ob k
c1 omoch s obelanskou |4 75 6316 | 1,55 9790 | 0,30 1895 | 030 1895 6,0 obEianckol 5,2 196
vybavenostou vybavenostou
04 Obdianska torskd kol
5 " materska Skola
Cc2 vybavenost - 1,00 2400 0,40 960 | 0,30 720 0,30 720 2,5 SSL'I‘IZL / komunitné 1,3 0
socidlna, verejna P v centrum
01 Byvaniev o
D malopodlaznych 0,00 5388 1,00 5388 0,30 1616 0,30 1616 3,5 sevk”c:\’,fBBDD' 3,3 108
bytovych domoch
01 Byvaniev o
E malopodlaznych 0,00 6 505 1,10 7156 0,35 2277 0,30 1952 3,5 sevk”c:\’,fBBDD' 3,1 164
bytovych domoch
01 Byvaniev
F malopodlainych 0,00 4461 0,90 4015 0,30 1338 0,30 1338 3,5 vilové BD 3,0 80
bytovych domoch
06 Urbanizované verejné
G riestory — ihriska 1922 0,00 - 0,00 - 0,50 961 bez zastavby 0,0 0
p ry
02 Byvanie v bytovych
d h s obéiansk
H omoch s obdanskou | 4 59 4590 | 1,20 5508 | 0,40 1836 | 0,30 1377 4,0 solitér 3,0 73
vybavenostou
01 Byvaniev
| malopodlainych 0,00 1096 1,40 1534 0,40 438 0,25 274 3,5 vilové BD 3,5 31
bytovych domoch




Byvanie v rodinnych
03 By v 0,00 3828 0,60 2297 | 0,30 1148 0,35 1340 2,5 samostatne 2,0 31
domoch stojace RD
05 Obcianska »
vybavenost sokl)l.tekrtny
celomestského 1,00 780 | 0,10 78 | 0,20 156 0,60 468 2,0 opleKts 0,5
, vyhliadkovou
a nadmestského astou
vyznamu
03 Byvanie v rodinnych samostatne | PriPUStasalenl
domoch 0,00 6985 | 0,60 4191 | 0,30 209 | 0,35 2445 2,5 ey | rad RO pozd 2,0 56
) komunikacie
02 Byvanie v bytovych
d h s obéiansk iové i ¢
omoch s obcianskou | o5 2725 1,10 2008 | 0,40 1090 0,25 681 35 sekciové BDs | OV orientovat 2,8 65
vybavenostou oV do ndmestia
04 Obcianska o
vybavenost - 1 8488 0,75 6366 0,30 2546 0,25 2122 3,5 solitérna 2,5 160
pavilénova
socialna, verejna
07 Urbanizované verejné
priestory — namestie 1409 0,00 - 0,00 - 0,30 423 0,0 bez zastavby 0,0 0
02 Byvanie v bytovych
d h s obéiansk
omoch s obdlanskou | 4 49 3530 | 1,40 4942 | 0,40 1412 | o030 1059 4,0 solitér 3,5 79
vybavenostou
05 Obdianska
vybavenost
celomestského 1,00 4133 1,40 5786 0,40 1653 0,15 620 4,0 solitér 3,5 0
a nadmestského
vyznamu
05 Obcianska
vybavenost
celomestského 1,00 4789 1,10 5268 0,40 1916 0,15 718 4,0 solitér 2,8 0
a nadmestského
vyznamu
05 Obdianska
vybavenost
celomestského 1,00 3426 0,60 2056 0,35 1199 0,15 514 2,0 solitér 1,7 0
a nadmestského
vyznamu
10 Cintorin, urnovy haj solitéry,
1,00 36604 | 0,20 7321 | 015 5491 | 040 | 14642 2,0 hrobky, 13 0
urnové steny,
hroby
05 Obdianska ,
b ¢ len vybavenost
vybavenos vo vazbe na
celomestského cyklotrasu -
X 1,00 945 0,30 284 0,20 189 0,50 473 2,0 solitér ! ) 1,5 0
a nadmestského obcerstvenie,
technické

vyznamu

zézemie




UZEMNY PLAN ZONY TABORKY - HUSTEKLE, MC BRATISLAVA — RACA

Koncept riesenia

13.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vyba-

venia

Navrh rieSenia dopravného a technického vybavenia je podrobne popisany v kapitoldch 5.2. Dopravné
vybavenie tzemia a 5.3. Technické vybavenie uzemia.

13.2.1. Regulativy verejného dopravného vybavenia

dopravné pripojenie kazdého objektu musi spifiat prislu$nt STN a poziadavky na protipoziarnu
ochranu stavby

vsetky naroky na statickd dopravu musia byt vyrieSené v ramci regulacného bloku — nie v kori-
doroch komunikdcii (regulaéné bloky K), ani v regula¢nych blokoch zelene (regulacné bloky Z)
ani v regulacnych blokoch spolo¢nych verejnych priestorov (regulac¢né bloky G, O)

navrhnutd dopravna obsluha Uzemia nevylucuje doplfiujuce dopravné pripojky, za podmienky
suhlasu dotknutych vlastnikov a za podmienky splnenia poZiadaviek STN a protipoZiarnej
ochrany, zarover nesmie byt zabranené inému vlastnikovi v optimalnom vyuzivani jeho po-
zemku a v pristupe k nemu

TABULKA KOMUNIKACI{ — zavazné poziadavky

Oznacenie Regulaény | Funkcna Minimalna | Spdsob Poznamka

komunikacie | blok (RB) trieda a kate- | uli¢na Sirka | uZivania

- vetva goria
A K2, K5, K4, C3 MO 8/30 11m, 14 m Verejna 14 m v useku so stromoradim —

K6, K7 podla vykresu
B K10, K11 C3 MO 8/30 14 m Verejna komunikacia so stromoradim
C K1 C3 MO 8/30 Verejna ulicna Sirka sa neuvadza
D K1 C3 MO 7,5/30 Verejna ulicna Sirka sa neuvadza
E K12 D1 9m Verejna
F K12 D1 9m Verejna
G K8, K9 C3 MO 8/30 9m Verejna
H K7 9m Verejna
I 0] D1 vyhradena | uli¢na Sirka sa neuvadza
J M, N D1 vyhradena | uli¢na Sirka sa neuvadza
K K1 C3 MO 8/30 Verejna ulicna Sirka sa neuvadza
L K1, K3 Verejna uli¢na Sirka sa neuvadza
M K4 C3 MO 8/30 11m Verejna
13.2.2. Regulativy verejného technického vybavenia:
Vseobecne

Principy obsluhy Gzemia technickou infrastruktirou su vyjadrené v textovej a grafickej Casti
tohto Uzemného planu zény a v prvom rade je potrebné riadit sa touto koncepciou; v pripade,
Ze to z preukazatelnych technickych dévodov nie je mozné, akceptuje sa iné rieSenie za pod-
mienky suhlasu vSetkych dotknutych ucastnikov

Navrhnuta obsluha Gzemia inZinierskymi sietami nevylucuje dopltiujlce pripojky a vedenia, za
podmienky suhlasu dotknutych vlastnikov a za podmienky splnenia poZiadaviek STN, zaroven
nesmie byt zabranené inému vlastnikovi v optimalnom vyuzivani jeho pozemku a v pristupe k
nemu

Potrebné je dodrzat vSetky ochranné a bezpeénostné pasma technickej infrastruktiary
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UZEMNY PLAN ZONY TABORKY - HUSTEKLE, MC BRATISLAVA — RACA Koncept riesenia

Pri sibehu a krizovani inZinierskych sieti je potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej
Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

Dazdové vody

Dazdové vody nesmu byt zalustené do verejnej kanalizacie

Pre jednotlivé regulacné bloky je potrebné pri ndvrhu zachytavania a odvadzania dazdovych
vod z Gzemia spracovat bilancie mnozstva dazdovych vod so zohladnenim konkrétneho archi-
tektonického riesenia stavieb, navrhnit zachytné retenéné nadrze, vodné plochy a vsakovacie
zariadenia s dostato¢nou kapacitou, aby sa dazdové vody mohli infiltrovat do podloZia na tom
istom Uzemi, na ktoré dopadli. Potrebné je zadrziavat dazd'ovu vodu v ramci prislusného regu-
lacného bloku

DaZzdovu vodu z komunikacii je moZne zadrZiavat v zariadeniach umiestnenych v prilahlych,
pripadne aj vzdialenejSich plochdch zelene v ramci rieSeného Uzemia

Pri vypocte objemu dazdovych infiltraéno-retenénych nadrzi je nutné v danom Gzemi pouzit,
v zmysle poziadaviek SVP,S.p., 50-ro¢nu navrhovu zrazku trvajucu 120 minut. (i=51,3 l.s-1.ha-
1, k=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalové zrazky.
Podmienkou pre ndvrh vsakovania dazd'ovych vod, je znalost geologickych, hydrogeologickych
pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a obje-
mové naroky vsakovacich zariadeni. Pri navrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit, ¢i
zariadenia negativne neovplyvnia okolitu zastavbu, resp. iné zariadenia. Nakladanie s dazdo-
vymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

Zasobovanie vodou

Verejné vodohospodarske siete vratane pasiem ochrany je nutné umiestriovat vo verejnych
komunikaciach, resp. verejne pristupnych koridoroch s minimalnou Sirkou a Unosnostou po-
vrchu umoznujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky,

Verejny vodovod je nutné navrhovat vsulade s STN 73 6005, STN 755401, OTN 755411
a ostatnymi sdvisiacimi normami,

Odkanalizovanie

Odkanalizovanie rieseného Uzemia je potrebné riesit delenou kanalizaciou t.j. odvadzanim
splaskovych véd novym pritokom do zberaca E.

Odkanalizovanie Uzemia do verejnej kanalizacie BVS je moZné za podmienky zachovania
suc¢asného mnoZstva odpadovych véd z povrchového odtoku odvadzanych z rieSeného Uzemia
do verenej kanalizacie a modernizacie existujucich kanalizacii,

Verejnu kanalizaciu je nutné navrhovat v sulade s STN 73 6005, STN 75 6101 a ostatnymi
suvisiacimi normami,
Navrh zasobovania vodou a odkanalizovania je potrebné konzultovat osobne, pocas

spracovania podrobnejsej projektovej dokumentacie opravnenou osobou pre projektovanie
vodnych stavieb s pracovnikom oddelenia vodarenskych koncepcii BVS

Hydromelioracie

Odvodnovacie kandle pri spracovavani projektovej dokumentacie a realizacii vystavby
reSpektovat vratane ochranného pasma 5 m od brehovej ¢iary kanala.

KriZovanie planovanych inZinierskych sieti a komunikacii s kanalmi navrhnut a realizovat v
zmysle ustanoveni STN 73 6961 , Krizovanie a subehy melioracénych zariadeni s komunikaciami
avedeniami” z r. 1983. Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych véd do kanalov je nutné
konzultovat s Odborom spravy a prevadzky HMZ nasho s.p.
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Zasobovanie elektrickou energiou

e 7 hladiska zasobovania elektrickou energiou zemie orientovat na jestvujicu TR 110/22 kV
BEZ.

e Respektovat v kontakte s Uzemim zjuznej a zapadnej Casti prechadza jestvujiuce kablové
vedenie ¢.419, ktoré zasobuje elektrickou energiou elektrické stanice TS 0346 a TS 0486 a TS
0338 resp. dalsie 22 kV kablové vedenia ¢.477 a €.2002, ktoré su sucastou rozvodne;j siete 22
kV v okoli.

e Respektovat z hladiska SirSich vztahov rezervovanu trasu pre 2x110 kV kablové vedenie
distribu¢nej VVN sustavy v sibehu s Puchovskou cestou.

Zasobovanie plynom

e Redpektovat pozdi? juZnej hranice zény stbezne s Pichovskou ul. VTL plynovod DN 150 mm,
2,5 MPa ukonéeny v regulaénej stanici plynu RS Komisarky svykonom 6000 m3/hod.
Zregulacnej stanice suU pre zasobovanie existujucej zastavby vyvedené stredotlakové
plynovody STL1 (0,1 MPa a STL2 (0,3MPa).

e Potencidlnu zastavbu v zéne Taborky-Hustekle bude najvhodnejsie zasobovat stredotlakovou
plynovodnou sietou napojenou na RS Komisarky.

Zasobovanie teplom

e Pri navrhovani stavieb je potrebné uvazovat svysokou tepelnoizolatnou schopnostou
stavebnych konstrukcii a maximalne vyuzivat nové trendy pri zdsobovanie teplom t.j. tepelné
Cerpadla, kolektory na ohrev teplej UzZitkovej vody prip. iné alternativne zdroje tepla na baze
obnovitelnych zdrojov energie

e Zasobovanie teplom v riesenej lokalite mozno riesit napojenim na centralizovany zdroj tepla

13.3. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vsetky stavby, s ktorymi sa uvazuje v navrhu Uzemného planu zény, musia splfiat ustanovenia zdkona
€.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, s dérazom na §47 az §53, ktoré ustanovuju vieobecné
technické poZiadavky na navrhovanie a uskuto¢fiovanie stavieb.

Vsetky stavby, ktorych sa to tyka, a vSetky verejné priestranstvd musia dodrzat pozZiadavky na pohyb
0s0b so zniZzenou schopnostou pohybu a orientécie.

13.4. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych re-
zervacii, do pamiatkovych zdén a do ostatnej krajiny, ochrana archeo-
logickych nalezov

Regulativy pre jednotlivé stavby su uvedené v regulacnych listoch v zavaznej ¢asti dokumentacie. Tieto
regulativy zohladnuju okolitu zastavbu ako aj dotyku s prirodnym prostredim.

Sp6sob ochrany potenciadlnych archeologickych nalezov na rieSenom Gzemi bude Specifikovany podla
§30 ods. 4 zakona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (,, pamiatkovy zakon“) v izem-
nom a stavebnom konani na zdklade posudenia predlozenej projektovej dokumentdcie posudzovanej
stavby v zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona.
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13.5. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni
stavieb

V zmysle §39a, ods. 3, pism. a) stavebného zakona sa rozhodnutie o umiestneni stavieb nevyZzaduje na
stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne rieSi Gzemny plan zony, ak je to v jeho zavaznej
Casti uvedené.

Tento Uzemny plan zény nenahradza rozhodnutie o umiestneni stavby pre Ziadnu stavbu v rieSenom
uzemi.

13.6. Poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

RieSené Uzemie sa vyznacuje komplikovanymi majetkopravnymi vztahmi, velka vacsina Uzemia je vo
vlastnictve fyzickych a pravnickych osob.

Navrhuje sa nasledovné usporiadanie majetkopravnych vztahov podla regulaénych blokov — vid Vykres
¢. 6:

Upozornenie: ide o principidlny navrh, v dalSom postupe je potrebné postupovat podrobne po jednotlivych ob-
jektoch v spolupraci s kvalifikovanym geodetom

FO —fyzické osoby, PO — pravnické osoby, MC Rada —Mestska ¢ast Bratislava Raca; hlavné mesto — Hlavné mesto SR Bratislava;
BSK — Bratislavsky samospravny kraj

Regulaény blok | Funkéné vyuiitie Sucasny majitel Navrhovany maji- Poznamka
tel
A B,D,EFI Byvanie v malopod- FO, PO FO, PO
laznych bytovych do-
moch
C,H,M,P Byvanie v bytovych FO, PO FO, PO Vo Variante 1 — vsta-
domoch s obéian- MS v sektore C — vana MS, vo variante
skou vybavenostou MC Raca 2 — samostatny aredl
J,L Byvanie v rodinnych FO, PO FO, PO
domoch
K,R, S,V Obcianska vybave- FO, PO FO, PO
nost
N, T Obcianska vybave- FO, PO podla prevadzkova- | VPS: N —socialne
nost — sociélna a ve- tela: MC Rada, sluzby; T - dom
rejna hlavné mesto, smutku s technickymi
alebo BSK alebo PO | sluzbami
U Cintorin, urnovy haj FO, PO hlavné mesto VPS
K1, K3 Dopravné komunika- | Hlavné mesto, hlavné mesto VPS: elektricka,
cie nadmiestneho FO, PO vodné stavby, VTL
vyznamu plyn, regionalna cyk-
lotrasa, Vetva C, A, B
K2, K4 - K12 Dopravné komunika- | FO, PO MC Raca VPS: vetva A (K2),
cie zonalneho vy- Vetva B
zZnamu
71,72,73,74, Verejna zelen prirod- | FO, PO MC Raca VPS: ekostabilizacné
75,711,712 ného charakteru opatrenia
27,78, 179,710, | Verejnazelen sadov- | FO, PO MC Raca
713,714 nicky upravena
76 Lesopark FO, PO Hlavné mesto VPS: Park vo vazbe na
celomestsku a nad-
mestsku OV
G,0 Urbanizované ve- FO, PO MC Raca
rejné priestory
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13.7. PozemKky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v rie-
Senom zastavanom tizemi obce

Pozemky na verejnoprospesné stavby su znazornené na Vykrese ¢. 6: PoZiadavky na delenie a scelo-
vanie pozemkov, pozemky pre VPS a navrhuju sa pre nasledovné VPS:

1. Dopravné stavby

a. PrediZenie elektri¢ckovej trate
b. Nové dopravné napojenia na Puchovsku ulicu
c. Regionalna cyklotrasa
d. Navrhované komunikacie — Vetva B, ¢ast vetvy A (v rozsahu regula¢ného bloku K2)
2. Technicka infrastruktura
a. Zariadenia na zadrZiavanie vody v Uzemi
b. Vodné stavby
c. Podzemné a nadzemné vedenia a zariadenia
3. Obcianska vybavenost
a. Materska skola
b. Zariadenie socialnych sluZieb — regulacny blok N
c. Cintorin — Regulacny blok U
d. Dom smutku — regulaény blok T
4. Ekostabilizacné opatrenia
a. Plochy zelene: Z1, 22, Z3, Z4, Z5, 26, Z12

Pozemky na vykonanie asandcie : nenavrhuju sa

Navrhuje sa asanovat drobné neformalne stavby v Gzemi (garaze, pristresky, sklady,..).

13.8. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, §108ods. 2 pism. f), g), h), e) st do zoznamu
verejnoprospesnych stavieb zaradené:

1. Dopravné stavby

a. PrediZenie elektri¢kovej trate
b. Nové dopravné napojenia na Puchovsku ulicu
c. Regionalna cyklotrasa
b. Navrhované komunikacie — Vetva B, Cast vetvy A (v rozsahu regulaéného bloku K2)
2. Technicka infrastruktura
a. Zariadenia na zadrziavanie vody v Uzemi
b. Vodné stavby
C. Podzemné a nadzemné vedenia a zariadenia
3. Obdianska vybavenost
a. Materska skola — Variant 2
b. Zariadenie socialnych sluzieb — regulacny blok N
C. Cintorin — Regulacny blok U
d. Dom smutku — regulacny blok T
4. Ekostabilizacné opatrenia
a. Plochy zelene: 71, 22, 73, 74, 75, 76, Z12
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13.9. Schémy zaviaznych casti rieSenia a verejnoprospe$nych stavieb

Schémy zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb nasleduju za textom, tieto schémy su
informativne a nenahradzajd zavaznu textovu a grafickd ¢ast dokumentacie.

Zoznam schém zavaznych Casti:
A Regulacné prvky

B Funkéné vyuzitie

13.10. Poziadavky na d’'alSi postup v izemi a na d’'alSie stupne dokumentacii
tak, ako vyplynuli z prerokovania

Nasledujuca tabulka uvddza zavazné poziadavky dotknutych organov a organizacii, ktoré je potrebné
zohladnit pri dalsich krokoch investi¢nej pripravy Uzemia. Uvedené su aj niektoré doplriujice informa-
cie, ktoré je vhodné pri dalSom postupe v Uzemi vyuzit. Zavaznost vyplyva priamo z jednotlivych for-
mulacii.

(Kapitola bude vypracovana po prerokovani)

%k %k %

C. Doplnujuce udaje

Neuvadzaju sa.

D. Dokladova cast

Tvori samostatnu prilohu dokumentacie — bude doplnené po schvéleni UPNZ
e Uznesenie o schvaleni UPNZ
e VIN
e Stanovisko Okresného Uradu v zmysle §25 stavebného zdkona
e Kompletny materiadl prerokovania dokumentacie — volnha priloha v archive mestskej
Casti
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Schémy zavaznych casti

A Regulacné prvky
B Funkéné vyuzitie
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Uzemny plan zény Taborky - Hustekle
Mestska cast Bratislava - Raca

- Koncept rieSenia, december 2022

Dolozka civilnej ochrany

Obstaravatel:

Mestska ¢ast Bratislava - Raca

Starosta: Mgr. Michal Drotovan

Kubacova 21, 831 06 Bratislava

Zodpovednd a kontaktnd osoba za Mestsku cast Bratislava — Raca:
Ing. arch. Virsikova

Odborne sp6sobild osoba pre obstaravanie UPD:

Ing.arch. Eva BalaSov4, registracné Cislo 444

Spracovatel:

Ing.arch. Karol Balas, autorizovany architekt 0433 AA a kolektiv
SB Partners, s.r.o.

Gogolova 18, 851 01 Bratislava



UZEMNY PLAN ZONY TABORKY - HUSTEKLE, MC BRATISLAVA — RACA Koncept riesenia

Dolozka civilnej ochrany je spracovana na zaklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, vyhlasky MV SR ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach
o ochrane obyvatelstva pred G¢inkami nebezpecnych latok a tiez vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o po-
drobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacéného systému civil-
nej ochrany.

Potreba zabezpecovania zaujmov CO. Civilna ochrana ako systém opatreni, okrem inych tloh zahfna aj
Ulohy pri umiestfiovani stavieb, vyuZzivani Uzemia a dodrziavani zaujmov civilnej ochrany na teritériu
Slovenskej republiky pri Gzemnom konani. Predmetom ¢asti ,Dolozka civilnej ochrany”, na zdklade pri-
slusnych ustanoveni obsiahnutych v zdkone NRSR ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, v za-
kone NRSR & 395/2011 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon NRSR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva a vo vSeobecne zavaznych predpisoch, vyhlaskach a usmerneniach, je navrh vyuzitia za-
bezpecenia funkcie Uzemia v oblastiach:
e ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave, skladovania manipulacii s nebezpeénymi latkami
(vyhl. MV SR €¢.300/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
e stavebno-technickych poZiadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadenivzhladom
na poziadavky civilnej ochrany (vyhl. MVSR €. 297/1994 Z.z. v zneni neskorsich predpisov)
e hospodarenia s materidlom civilnej ochrany (vyhl. MVSR €. 314/1998 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov)
e technické a prevadzkové podmienky informacného systému (vyhl. MVSR €. 348/1998 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov)

Civilna ochrana v Hlavnhom meste SR Bratislave zabezpecuje ochranu obyvatelstva a materidlnych hod-
not proti Ucinkom priemyselnych havarii, Zivelnych pohrém a katastrof, i proti ndsledkom pripadného
vojenského napadnutia. Konkrétne ju realizuju orgdny Statnej spravy a samospravy cestou Stabu civil-
nej ochrany. Vlastnd ochrana sa v konkrétnom pripade uskutoc¢riuje véasnym varovanim o bliziacom sa
i skutocnom nebezpedi, poskytnutim ochrannych prostriedkov pred Skodlivymi dc¢inkami, ukrytim ob-
¢anov, evakudciou obyvatelstva z napadnutych a nebezpecnych priestorov, ale aj rychlou zdravotnou
pomocou ranenym a zasiahnutym. Bliz$ie informacie poskytne MU BA-Ra¢a.

Systém civilnej obrany obyvatelstva zabezpecuje mestska ¢ast Bratislava — Raca.

Informacné miesta:

Miestny Urad Raca: .............. ..49112411, 26
Obvodny drad v Bratlslave odbor kr|zoveho r|aden|a ......... 59312111, 5931 2328-29
Krajsky uUrad v Bratislave - odbor krizového riadenia: ............. 59312111, 59312441,

Vyrozumievanie .... sirény
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