MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA
Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35

C.j. 14400/1382/2023/SU-MRV Bratislava dna 18.08.2023

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Raca ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
urad) podl'a § 117 ods. (1) zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®), v stlade s § 7a ods.
(2) pism. i) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, § 2 pism. €) a § 4 0ds. (4) zakona ¢. 416/2001
Z.z. 0 prechode niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na obce a vyssie uzemné celky
v zneni neskorsich predpisov a &l. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky, podl'a § 46, §
47 a zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujuc na podklade vykonaného konania, podla § 37, 38,
39, 39a stavebného zakona v suUc¢innosti s § 4 vyhlaSky Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona vydava

uzemné rozhodnutie o umiestneni

stavby ,Rac¢any Bianco 3. etapa*
stavebné objekty Pozemné stavby:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Bytovy dom

SO 03 Bytovy dom

Dopravné stavby:
SO 101 Chodniky a spevnené plochy
SO 102 Komunikacie a parkoviska
SO 103 Trvalé dopravné znacenie podzemnych garazi
SO 104 Trvalé dopravné znac¢enie komunikacii
Inzinierske stavby:
SO 201 Distribu¢né rozvody NN
SO 301 Slaboprudové rozvody
SO 401 Vodovod
SO 401.1 Rekonstrukcia vodovodu
SO 403 Poziarna nadrz
SO 501 Splaskova kanalizacia
SO 501.1 Rekonstrukcia splaskovej kanalizacie
SO 501.2 Nova splaskova kanalizacia
SO 502 Pripojky splaskovej kanalizacie
SO 601 Dazd’ova kanalizacia
SO 602 Reten¢nd nadrz



stavebnik/navrhovatel’

miesto stavby

druh stavby
ucel stavby

SO 603 Pripojky dazd’ovej kanalizacie

SO 604 ORL

SO 605 Zachytna priekopa dazd’ovej vody
SO 606 Uprava potoka Na pantoch

SO 701 Verejné osvetlenie

SO 702 Arealové osvetlenie

SO 801 Sadové tpravy

SO 901 Teplovodna pripojka

Racdany Bianco 3, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, 1CO: 53
033 230, v zastupeni ENGICON;,s.r.o0., Slatinska 24, 821 07 Bratislava,
1CO: 44 720 980

ulica Pri vinohradoch v Bratislave,

Cast’ pasu nachadzajuceho sa medzi Pachovskou cestou a vinohradmi
leziacimi na juznych tUbociach Malych Karpat. Zo severnej strany je
uzemie ohrani¢ené vinohradmi, na zapadnej strane lezi obytny subor
Racany Bianco a ulica Pri vinohradoch, stibezné s potokom Na pantoch.
Z juznej strany sa nachadza obytny subor viacpodlaznej zéstavby
Komisarky, z juhovychodnej strany je otocka elektriciek.

Pozemky reg. C-KN parcelné ¢isla 2891/154-163, 2891/174-183,
2891/194-197, 2891/224-227, 2891/249-252, 2891/270, 2891/301,
2891/303, 2891/305, 2917/5, 2917/35, 2917/36, 2917/38, 2891/33,
2891/164, 2891/165, 2891/186, 2891/198, 2891/200, 2891/228,
2891/229, 2891/253, 2891/254, 2891/269, 2891/271, 2891/295,
2891/300, 2891/302, 2917/37 v katastralnom uzemi Raca, vedeny
Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom na liste vlastnictva
¢. 10107 vo vlastnictve Racany Rosso, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08
Bratislava, 1CO: 44 353 570

novostavba

byvanie — 3 x 50 bytovych jednotiek

parkovanie 231 parkovacich miest — z toho 10 pre imobilnych

Novostavba 3 bytovych domov s technickou a dopravnou infrastruktirou.

PREHIAD O CELKOVYCH KAPACITACH OBJEKTOV

Plocha rieSeného izemia vo vlastnictve investora: 17242 m?
Zastavana plocha spolu: 3284 m?
_ z toho bytovy dom SO 01 1080 m 2
- z toho bytovy dom SO 02 1091 m?
. z toho bytovy dom SO 03 1113 m?
Hruba podlazna plocha nadzemnych ¢asti spolu: 14121 m?
-z toho pre bytovy dom SO 01 4707 m 2
.z toho pre bytovy dom SO 02 4707 m?
-z toho pre bytovy dom SO 03 4707 m?
Prirodna plocha spolu: 9011 m?

. narastlom teréne

6772 m 2



- nad podzemnymi konstr., hr. substratu nad 2,0 m 666 m 2

- nad podzemnymi konstr., hr. substratu nad 1,0 m 728 m?
- nad podzemnymi konstr., hr. substratu nad 0,5 m 453 m?
- nad podzemnymi konstr., hr. substratu do 0,5 m 392 m?
- stre$na zelef 1461 m?

ZapodtitatePna zelen spolu: 6772 +(666 x 0,9)+(728 x 0,5)+(453 x 0,3) 7871,3 m?

Vodné plochy spolu: 195 m?

akumulaéné jazierko 110 m?

potok 85 m?

Spevnené plochy spolu: 4898 m?
cestné komunikacie 1963 m?
vonkajsie parkovacie statia 174 m?
pesie komunikacie 2081 m?
ostatné plochy (balkony, oporné mury, spevnenie potoka) 680 m?
Pocet parkovacich miest spolu: 231 p.m
z toho v garazi SO 01 73 p.m.
z toho v garazi SO 02 73 p.m.
z toho v garazi SO 03 74 p.m.
z toho na teréne 11 p.m.

Celkova bilancia bytov pre SO 01 -SO 03:

Pocet 1 — izbovych bytov: 21 ks

Pocet 2 — izbovych bytov: 54 ks

Pocet 3 — izbovych bytov: 54 ks

Pocet 4 — izbovych bytov: 15 ks

Pocet 5 — izbovych bytov: 6 ks

spolu: 150 bytov

Pocet pivniénych kobiek spolu: 150 ks

Pocet obyvatel’ov spolu: 385 ob.

spolu pre SO 01 - SO 03: 21 jednoizbovych bytov x 1,20 obyv/byt 26 ob.
54 dvojizbovych bytov x 1,85 obyv/byt 100 ob.
54 trojizbovych bytov x 3,20 obyv/byt 173 ob.
15 Stvorizbovych bytov x 4,00 obyv/byt 60 ob.
6 péatizbovych bytov x 4,20 obyv/byt 26 ob.

Zasobovanie izemia pitnou vodou
V ulici Pri vinohradoch — rekonstrukcia vodovodu DN 150 na DN 300 176,3 m

Vodovod DN 300 55,06+47,97 = 103,03 m
Vodovod DN 150 152 m
Poziarna nadrz 35m?

Odkanalizovanie uzemia — splaskova kanalizacia
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DN 400 87,53 m

DN 300 260 m
Odkanalizovanie izemia — daZd’ova kanalizacia — zo spevnenych ploch a garazi
DN 300 181 m

Retenéna nadrz dazd’ovej kanalizacie 400 m®

ORL NEL=0,1 mg/I 1 ks

Retenéné nadrze pred objektami 700 m®

Rozvody NN

Primarna siet 220 m

Sekundérna siet’ 320 m

Distribu¢ny bod

Verejné osvetlenie
Uli¢né lampy 500 ks

Reten¢éné nadrze

Retencna nadrz —ochrana pred povrchovymi

vodami z vysSie polozeného uzemia 1500 m®
Akumula¢né jazierko —ochrana pred povrchovymi

vodami z vyS$8ie polozeného tizemia 600 m®
DN300 120 m
Zachytna priekopa

Zachytna priekopa so zaustenim do retencnej nadrze (VT2) 160 m
Uprava koryta potoka 71m

Podmienky pre umiestnenie stavby:

V rieSenom Uizemi sa nenachadza Ziadna infraStruktara. InZinierske siete su vedené v koridore
Puchovskej cesty (VN, VTL, telekomunika¢né vedenia) a v koridore ulice Na pantoch (vodovod,
splaskova kanalizéacia) vo vzdialenosti cca 1 000 m od juhovychodnej hranice rieSeného uzemia.
Tieto buda vyuzité pre napojenie 4 etapy a d’alSich etap vystavby v lokalite. Pre vystavbu 3
etapy Obytného stboru Bianco budu vyuzité existujuce body napojenia v lokalite vystavby
Bianco 1 a 2.

Vychodiskom pre napojenie tizemia na jestvujucu technickd infraStruktaru si platné generely a
kapacitné rezervy a limity verejnych inZinierskych sieti:

Zasobovanie elektrickou energiou pripojenim na VN 22kV z existujiicej Trafostanice TS 346
rozvodom NN.

Zasobovanie plynom — lokalita nie je napojena na plyn.

Navrhované objekty buda napojené zrekonstruovanim rozvodu vody DN 100-150 na DN 300 v
ulici Pri vinohradoch. Dimenzia navrhovanych vodovodov je DN 300 a 150 mm. Pre
zabezpecCenie dostatocného tlaku vody objektov SO 02 a 03 sa za vodovodnou pripojkou
navrhuju AT stanice.

Odkanalizovanie lokality bude rieSené delenou kanalizaciou. Na odvodnenie splaSkov z
navrhovanej zastavby je navrhnutd stokova siet’ splaskovej kanalizacie s dimenziou DN 300 mm.



Splaskové vody budu zaustené do existujiicej kanalizacie na ulici Pri vinohradoch cez
zrekonStruovany usek kanalizacie na DN400 mm.

Pre odvadzanie dazdovych vod je v rieSenom Uzemi navrhovana dazdova kanalizacia zo
spevnenych ploch vedena v komunikaciach subezne s potrubiami splaskovej kanalizacie. Priamo
do vodnych tokov mozno zaustit’ dazd’ové vody len v uritom mnozstve, ostatné naakumulované
vody bude nutné na dobu urcitu zadrzat v izemi a nésledne v uvedenom limitnom mnozstve
priebezne vypustat. Preto je navrhnuta retencna nadrz o objeme 400 m3, pre odvadzanie vod zo
spevnenych ploch a komunikacii cez ORL, napojena na koryto potoka Na pantoch.Na ochranu
navrhovanej zastavby pred povrchovymi vodami z vy$$ie poloZzené¢ho tzemia je po hornom
obvode rieSené¢ho uzemia navrhnutd zachytnd priekopa zaustena do podzemnej retencnej nadrze
objemu cca Q =1 500 m?a do akumula¢ného jazierka objemu cca Q 600 m?. Tieto st odvedené
do koryta potoka Na pantoch. Pre odvedenie dazd'ovych vdd zo striech a teras stavebnych
objektov su navrhované retencné nadrze o objeme 750 m3.Cez rieSené uzemie prechadza
otvorené koryto potoka Na pantoch, ktorého brehy sa upravia. Otvorené koryto potoka bude
upraven¢ a premostene.

Vzhl'adom k svahovitému terénu ma navrhovand urbanistickd Struktira zony terasovity
charakter s troma zdkladnymi rovilami osadenia zastavby. V prvej etape su navrhnuté dva
samostatne stOJace celky, osadené v dvoch hornych zékladnych trovniach.

Strednd a horna terasa zony tvori voI'né pokracovanie urbanistickej Struktiury obytnej zastavby
Racany Bianco. Na strednej terase bude v 3- etape situovany jeden samostatne stojaci bytovy
dom (SO 01) s podzemnou garazou. Horna terasa sa v prvej etape zastavia dvoma samostatne
stojacimi bytovymi domami (SO 02 a SO 03), vzajomne vyskovo posunutymi o jedno podlazie.
Rovnako budi mat’ samostatné garaze v suteréne.

Navrhovana esovitd obsluzna komunikacia prepoji tieto dve terasové urovne zastavby a napoji sa
na ulicu Pri vinohradoch. Pesie komunikécie sa napoja na jestvujucu siet’ chodnikov. Vymera
novych chodnikov je 2 081 m?

Urbanistické a architektonické

Umiestnenie objektu je zobrazené Vv overenej projektovej dokumentécii izemného rozhodnutia,
Ktora vypracoval autorizovany stavebny inzinier Ing. Tibor Mitura, ¢.opr. 0440*A*1, Pozemné
stavby, v auguste 2022.

SO 01 Bytovy dom

Objekt SO 01 je navrhnuty na strednej terase, samostatne stojaci. Tvori ho podzemné podlazie s
73 parkovacimi statiami. Nad gardzami je 1 podzemné podlazie s technickym zazemim objektu
a v prednej ¢asti s bytmi na teréne. Uroved 0,000 pre objekt SO 01 je uréena na vyske 156,99
m.n.m. Vytvéra jeden dilatacny usek. V otvorenom priestore garazi s dve komunika¢né jadra
so schodiskom a vytahom, ktoré plynule pokracuji do objektu bytového domu.

Objekt SO 01 je bytovy dom. Bytovy dom bude pesi pristupny z oboch pozdiznych stran
objektov, rampou a schodiskom. Je navrhnuty ako 4 podlazny, ma jedno zapustené podzemné
podlazie, Styri nadzemné podlazia a jedno ustipené podlazie. Dispozi¢ne je deleny na dva
celky, kazdy s vlastnym komunikacnym jadrom. Je v fiom situovanych 50 bytov vsetkych
velkostnych skupin. Kazdy byt ma balkéon alebo terasu, pivniéni kobku a prislusny pocet
parkovacich stati. V bytovom dome st komunikacné jadrd s dvojramennym schodiskom a s
vytahom,

Na LPP sa nachddza 5 bytovych jednotiek v casti objektu nad prilahlym terénom. Zbytok
podlazia je tvoreny 50 pivni¢nymi kobkami a technickymi miestnostami. Obytna Cast’ podlazia
bude pristupna z chodnikov protil'ahlymi vstupmi rampou a schodiskom.

1. NP 10 bytovych jednotiek. .

2-4. NP su rovnaké, na kazdom sa nachédza 11 bytovych jednotiek.



Na 5.NP (ustupenom) sa nachadzaju 2 bytové jednotky so streSnymi terasami.

SO 02 Bytovy dom

Objekt SO 02 je navrhnuty na strednej terase, samostatne stojaci. Tvori ho podzemné podlazie s
73 parkovacimi statiami. Nad garazami je 1 podzemné podlaZie s technickym zazemim objektu a
v prednej Gasti s bytmi na teréne. Uroven 0,000 pre objekt SO 02 je uréena na vyske 162,44
m.n.m..

Objekt SO 01 je bytovy dom. Bytovy dom bude pesi pristupny z oboch pozdiznych stran
objektov, rampou a schodiskom. Je navrhnuty ako 4 podlazny, ma jedno zapustené podzemné
podlazie, Styri nadzemné podlaZia a jedno ustupené podlaZie. Je v nom situovanych 50 bytov
vSetkych velkostnych skupin.

Na 1 PP sa nachadza 5 bytovych jednotiek v cCasti objektu nad prilahlym terénom. Zbytok
podlazia je tvoreny 50 pivnicnymi kobkami a technickymi miestnostami. Obytné Cast’ podlazia
je pristupné z chodnikov protilahlymi vstupmi rampou a schodiskom.

1. NP— 10 bytovych jednotiek.

2-4. NP su rovnaké, na kazdom sa nachadza 1 1 bytovych jednotiek.

Na 5. NP (ustiipenom) sa nachddzaju 2 bytové jednotky so streSnymi terasami.

SO 03 Bytovy dom

Objekt SO 03 je navrhnuty na strednej terase, samostatne stojaci. Tvori ho podzemné podlazie s
74 parkovacimi statiami. Nad gardZzami je 1 podzemné podlazie s technickym zdzemim objektu a
v prednej Gasti s bytmi na teréne. Uroven 0,000 pre objekt SO 03 je uréena na vyske 166,99
m.n.m.

Objekt SO 01 je bytovy dom. Bytovy dom bude pesi pristupny z oboch pozdiznych stran
objektov, rampou a schodiskom. Je navrhnuty ako 4 podlazny, ma jedno zapustené podzemné
podlazie, Styri nadzemné podlaZia a jedno ustupené podlazie. Je v nom situovanych 50 bytov
vSetkych velkostnych skupin.

Na I.PP sa nachddza 5 bytovych jednotiek v casti objektu nad prilahlym terénom. Zbytok
podlazia je tvoreny 50 pivnicnymi kobkami a technickymi miestnostami. Obytné Cast’ podlazia
je pristupna z chodnikov protilahlymi vstupmi rampou a schodiskom.

1. NP — 10 bytovych jednotiek.

2-4. NP su rovnaké, na kazdom sa nachadza 11 bytovych jednotiek.

Na 5.NP (ustiipenom) sa nachadzaji 2 bytové jednotky so streSnymi terasami.

2. Podmienky vyplyvajice zo zaviznych stanovisk dotknutych organov:

2.1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Zavidzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢&innosti, ¢. MAGS OUIC 51807/2022-
473569 zo dna 30.09.2022

z hPadiska dosahovania ciel’ov uzemného planovania:

* stavebnik je povinny, za ufelom posudenia stladu s uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

« podmienujicou investiciou k stavbe ,,Racany Bianco 3. etapa" si stavebné objekty,
ktoré budu odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody s hl.
mestom, konkrétne:

SO 101 Chodniky a spevnené plochy (popri navrhovanej ceste)
SO 102 Komunikacie (miestna cesta III. Triedy, f.t. C3, kat. MO 8/40) a parkoviska

(povrchové parkovacie statia)



vydanie stavebného povolenia k stavbe ,,Raany Bianco 3. etapa" je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k pozemne;j
komunikacii funkcnej triedy C3 kategérie MO 8/40 a chodnikom popri
navrhovanej ceste, ktoré su dopravnymi stavbami alebo stavbami podmienujuce;j
investicie k stavbe ,,Racany Bianco 3. etapa", s hlavnym mestom;

vydanie kolauda¢ného rozhodnutia Kk stavbe ,RacCany Bianco 3. ectapa" je
podmienené: - realizdciou podmieniujucej investicie, - zaradenim miestnej cesty
I11. triedy, f.t. C3, kat. MO 8/40 do siete miestnych ciest hlavného mesta;

v pripade dalSej etapy vystavby bude potrebné predlozit aktualizované
dopravnokapacitné posudenie v zmysle platnej metodiky dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov investiénych projektov (05/2014) a TP 102;

chodniky a spevnené plochy k jednotlivym objektom pozadujeme riesit’ vylucne ako
chodniky pre pesich;

z hradiska tvorby verejnych priestorov:
» vzhladom na morfologiu terénu peSie komunikéicie rieSit aj s bezbariérovymi
prepojeniami;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikiciu ziadame dodrzat z hladiska

bezbariérového a bezpecného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, ndjazdova
rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli
bezpecnosti chodcov zdoraznit’ v materidlovom riesent;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat' investi¢ni Cinnost’” v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna
07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelent a ochrane drevin, ktoré st sti¢astou
verejnej zelene na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

ako sucast’ parteru dorieSit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych
stanoviSt’ resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych
kontajnerov v exteriéri, vid. Manudl pre stavbu a rekonStrukciu kontajnerového
stanoviSta vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);

gardaz z hladiska udrzatelného energetického rieSenia prirodzene odvetrat’ na
viacerych miestach (mitigatné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy),
vybavenie technickou infrastruktirou na podporu e-mobility;

z hradiska tvorby zelenel adaptacie na zmenu klimy respektovat’ v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adapticia na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat” ako povrchy priepustné pre
zrazkovu vodu umoziujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v izemi;

vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského
prostredia realizovat’ ploché strechy ako vegetatné (min. extenzivne); e zrazkova
vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenc¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zédhrady, suché poldre apod.), odporti¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej
vody a pod.;

stcastou udrzateI'ného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktary/
aleje, prirodné plochy zelene, izola¢na zelen, vodné plochy, fontany a pod.;



2.2

2.3

* vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniova vegetacnu Struktiru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi uzemie odolnejSim
voc¢i dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost’ izemia zadrziavat zrazkova
vodu z privalovych dazd’ov, plni nielen ochrannt ale aj esteticku funkciu;

* z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporac¢ame volbu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu;

* 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’ tieto alebo ich
Casti ako vegetacné fasady;

* pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je doélezité, aby neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie by
malo podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi,

* v dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepSit' kondiciu tizemia z
hl'adiska zadrziavania zraZzkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako
aj prirodnymi vodozadrZznymi opatreniami;

z hradiska buditcich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do
majetku a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektove;
dokumentécii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych
naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia. ..

UPOZORNENIE:

V zmysle UPNje na ul. Pri vinohradoch a na ul. Karpatské namestie vedena hlavna
cyklotrasa.

Z hradiska tvorby verejného priestoru odporti¢ame zvazit’ doplnenie drobnej ob¢ianskej
vybavenosti pre potreby uzemia, ako su prevadzky obchodu a sluzieb, predskolské
zariadenia, rozne komunitné aktivity a pod..

V pripade, ze siCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zadvdzné stanovisko prisluSného cestného
spravneho organu.

K zasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu
komunikacie/ chodnika.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia ako prislu§ny organ podl'a § 56 pism. b)
zakona ¢. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zavidzné stanovisko Cislo

OU-BA-0OSZP3-2023/292058-004 opr zo dia 14.08.2023

konstatuje, ze navrh na zacatie izemného konania pre stavbu ,,Racany Bianco 3. etapa® je
v zasade V stlade S rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3/2019/005142/FID/II-EIA-r zo dna
10.06.2019 Okresného tradu Bratislava a s jeho podmienkami.

Dopravny urad, zdvizné stanovisko ¢islo 21337/2022/ROP-002/49410 zo dha
05.10.2022

V pripade nutnosti pouZitia stavebnych mechanizmov pri realiz4cii stavby nad troven
nadmorskej vysky — 204,5 m n.m. Bpv, t. j. vysky cca 34,5 m od Urovne najvyssieho
terénu v mieste stavby (najkritickejSie vyskové obmedzenie ur¢ené ochrannym pasmom
Sikmej prekdzkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru pre vzletova a




2.4.

2.5.

pristavaciu drahu RI'VY 13/31 v zakrivenom smere Letiska M.R. Stefanika Bratislava),
je stavebnik povinny minimalne 30 dni pred ich umiestnenim na stavenisku konzultovat’
a odsuhlasit’ s Dopravnym uradom ich pouzitie ako doCasne ich maximalnej moznej
pouzivanej nadmorskej vysky, doby pouzitia a d’alSieho postupu.

Dopravny urad dava suc¢asne do pozornosti, Ze rieSené izemie sa nachadza vo vzletovom
a_priblizovacom priestore Letiska MR. Stefinika Bratislava na vzletovi a pristavaciu
drahu RWY 13/31 v zakrivenom smere s vysokym hlukovym zatazenim z leteckej
prevadzky, ktoré sa bude s rozvojom letiska zvysovat. Pri technickom rieSeni stavby je
nutné brat’ do uvahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit’ ju tak, aby boli zaistené
stanovené pripustné hladiny hluku a vibrécii.

V pripade, ze pride k zmene umiestnenia stavby alebo k zmene jej vyskovych
parametrov, alebo k pouzitiu stavebnych mechanizmov nad nadmorska vysku 204,5 m
n.m.Bpv, t. j. vysku cca 34,5 m od Urovne terénu (najkritickejSie ySkové obmedzenie
uréené¢ ochrannym pasmom Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho
priestoru pre vzletovu a pristavaciu drahu RWY 13/31 v zakrivenom smere Letiska M.R,
Stefanika Bratislava) je potrebné opitovne stavbu prerokovat’ s Dopravnym tradom.

Magistrat hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy, Oddelenie siet'ovej
infra$truktiry, stanovisko spraveu VO ¢&islo MAG 5129/2023 zo dia 12.01.2023

Pred predloZenim dokumentacie k stavebnému povoleniu, resp. k realizicii stavby
ziadame predlozit projekt realizdcie verejného osvetlenia a konzultovat v
rozpracovanosti .

Technické rieSenie ziadame konzultovat’ so spravcom verejného osvetlenia (Oddelenie
sietovej infrastruktury) a prevadzkovatel'om verejného osvetlenia (Yunex s.r.o.).

Navrh a realizdciu VO poZadujeme vykonat’ v sulade s principmi a Standardmi verejného
osvetlenia: https://manual.mib.sk/manual/osvetlenie/

Stucastou projektovej dokumentacie musi byt o.i. aj svetelno-technicky vypocet v
zmysle STN EN 13201-3.

Pri vypracovani projektove; dokumentacie ziadame pouzivat’® Standardné prvky
verejného osvetlenia v Bratislave (typy stoziarov, svietidiel, elektro vyzbroje, kabelaze,
ako aj ich spdsob osadenia/ulozenia).

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, Odbor Statnej geologickej spravy d&islo 4068/2022-5.3 62810/2022 zo dna
27.10.2022

- V katastralnom uzemi mestskej Casti Bratislava Rac¢a v rieSenom uzemi (parcelné ¢isla
rieseného Uzemia: 2891/224 a 2891 /295), (d’alej ako ,,predmetné tizemie") a v jeho
bezprostrednom okoli podl'a prilozenej mapy nie st zaregistrované svahové deformacie.
Hodnotené uzemie patri do rajonu potencidlne nestabilnych uzemi Uzemie je citlivé na
vacsie antropogénne zasahy.

Organy uzemného pldnovania si podla 20 ods. I geologického zdkona povinné v
textove] a grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumenticie zohladnit' vysledky
geologickych prac, v konkrétnom pripade vysledky inzinierskogeologického prieskumu
spracované v zaverecnej sprave: Atlas map stability svahov SR v M T 50 000
(Simekova, Martinéekova a kol., 2006), ktory je pristupny na mapovom serveri
Statneho geologického ustavu Dionyza Stira Bratislava. Na webovych strankach su
dostupné aj d’alSie udaje a informécie o zaregistrovanych svahovych deformaciach :
http://apl.geology.sk/atlassd/a http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/,

- Predmetné tizemie spada do stredného radonového rizika tak, ako je to zobrazené na
priloZenej mape.

Stredné radonové riziko mdze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia uzemia.



http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/,
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2.7.

- Informacie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi su k dispozicii na webovej
stranke Statneho geologického Gstavu Dionyza Stira — aplikacia Atlas geotermalne;
energie http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/l 4.

Podl'a SS 20 ods. 3 zékona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky
zakon) v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika
stavebného vyuzitia Uzemia stredné radoénové riziko. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné
posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ
SR ¢. 98/201 8 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia
pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnvch
zdrojov, Odbor $tatnej geologickej spravy stanovisko &islo 5885/2023-5.3 39116/2023 zo
dfia 29.06.2023 K oznameniu 0 zacati izemného konania

- Katastralne uzemie MC Bratislava-Ra¢a zony Racany Bianco spadd do stredného
radonového rizika tak, ako je to zobrazené na priloZenej mape.

Stredné radonové riziko mdZze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuZitia izemia.

- Informécie o geotermalnej energii v predmetnom tUzemi su k dispozicii na webovej
stranke Statneho geologického ustavu Dionyza Stara — aplikacia Atlas geotermalnej
energie http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

- Podl'a 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon)
v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia
uzemia stredné radonové riziko. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s
vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z.
z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych
zdrojov ionizujuiceho Ziarenia.

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Oddelenie Oddelenie spravy
komunikécii ¢islo MAG OSK 61373/2022-477751/R10-277 zo dia 23.11.2022

- Dodrzite podmienky uvedené v Zavdznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti ¢, MAGS 001C 51807/2022-473569 zo dna 30.09.2022.

- Stavbu ziadame zrealizovat’ bez zasahu do objektov Puchovskej cesty (11/502) v
sprave OSK.

-V pripade potreby rozkopavok komunikacii, chodnikov a cestnej zelene v sprave
OSK je investor povinny pred ich realizaciou zabezpecit’ si u prislusného cestného
spravneho organu vydanie ,,Povolenia na rozkopavku” na dotknutej pozemne;j
komunikacii a cestnej zeleni, a tito si naplanovat s platnym POD tak, aby
rozkopavka mohla byt realizovana v obdobi od 15. marca do 15. novembra bezného
roka v najkratSom technologicky a Casovo moznom rozsahu.

- Vsetky rozkopavkové prace realizované na pozemkoch v sprave OSK hl. m SR
budete vykonavat’ na zaklade rozkopavkového povolenia a tieto musia byt’ prevzaté
spravcom komunikécie najneskor do kolaudacného konania.

- Pri realizécii rozkopavkovych a vSetkych ostatnych prac sa budete riadit’ a
dodrziavat’ detaily, ktoré urCuju Technické listy mesta Bratislava zverejnené na
stranke bratislava.sk link: https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage [upload/
technicke-listy bratisleva 41768a28c9.pdf, vratane Manudlu verejnych priestorov,
Principov a Standardov povrchov chodnikov, Principov a $tandardov stlpikov a
Principov a Standardov zastdvok MHD.



http://apl.geology.sk/mapportal/#/apIikacia/14
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- Podmienky OSK - spravcu cyklotras:

a) Pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat’ kryté¢ poulicné cyklistické statie
pre navstevnikov a obyvatel'ov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov,
pripadne prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obratené U, ktory umoziiuje zamknutie
ramu bicykla v zmysle TPOSS.

b) Priechody pre chodcov cez vjazdy do garaze a k parkoviskam ziadame rie$it’ v
urovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou
konstrukciou chodnika a sliziace ako prirodzené spomalovace pre motorovi
dopravu

c) Bezbariérové opatrenia Zziadame vykonadvat podla TP 048 Navrhovanie
debarierizaénych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie na pozemnych komunikaciach a a Technic. listov mesta Bratislava,

d) Ziadame respektovat’ cyklotrasu R33 a v dotknutom tzemi v ramci zameru
pripravit’ jej segregované riesenie.

- PD - min. situdciu a TS (najlepsie v elektronickej forme) musite predlozit’ na
vyjadrenie aj oddeleniu sietovej infraStruktary (OSI) hl. m. SR Bratislavy -
spravcovi verejného osvetlenia na adresu - osvetlenie@bratislava.sk, ktory uvedie
podmienky k predmetnej PD v samostatnom vyjadreni.

- Dal3i stupen PD so zapracovanymi podmienkami Ziadame predloZit' na vyjadrenie.

2.8. Michlovsky, s.r.o., vyjadrenie o existencii PTZ-Orange SLOVENSKO, a.s. &islo BA-
3936 2022 zo dia 20.10.2022

- pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu
terénu, objednat’ u spravcu PTZ /vyznacenie podzemnej optickej trasy si prevedie
objednatel farbou, alebo kolikmi/

- preukazatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vyty¢enou a
vyznacenou polohou PTZ, upozornit’ na moélti polohovu odchylku vytycenia +,- 30
cm od skutoéného uloZenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a
zariadeni pracovali s najvacsou opatrnostou a bezpodmiene¢ne nepouzivali nevhodné
naradie a hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznagenej polohy PTZ

- dodrzanie zakazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poSkodeniu

- nad optickou trasou dodrzanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k PTZ e vyZiadat’ si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri
zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pasme

- aby odkryté ¢asti PTZ boli riadne zabezpecené profi prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou

- pred zahrnom previest’ zhutnenie zeminy pod a nad HDPE frasou, obnovit’ krytie a
znacenie (zakrytové dosky, folia, markery)

- aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32, mob.
0907 721 378

- je nutné preverit’ vySkové a stranové ulozenie PTZ ru¢nymi sondami (vzhl'adom na
to, Ze nezodpoveddme m zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho
vedomia),

- pred zahrnom obnazenych miest PTZ prizvat’ pracovnika servisu ku kontrole o
neposkodeni rasy

2.9. SPP — distribucia, a.s., vyjadrenie ¢islo TD/NS/0756/2022/Géa zo dha 19.10.2022




Po postdeni predlozenej projektovej dokumentacie vysSie uvedenej stavby
konstatujeme, ze umiestnenie vysSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujicimi
plynarenskymi zariadeniami v sprave SPP-D,
stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumenticie pre ucely stavebného
konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok
uvedenych v tomto vyjadreni, ako aj podmienok uvedenych v Zapise z vytyCenia
plynarenskych zariadeni
stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit projektova
dokumentéciu pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych pravnych
predpisov, na posudenie SPP-D,
v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla
inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik :
reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/atebo ich
ochrannych a/alebo bezpe¢nostnych pasiem,
pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005
a T PP 906 01
zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo
vztahu k existujucim plynarenskym zariadenia
zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych sibehov
a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou

2.10. Z4padoslovenska distribu¢nd, a.s. vyjadrenie zo dna 31.10.2022

- Ziadame re$pektovat’ vietky energetické zariadnia v majetku Zapadoslovenska

distribu¢na (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43
Zékona ¢. 251/2012 Z.z. Informativne zakreslovanie existujicich
elektroenergetickych zariadeni vo formate PDF alebo DGN je mozZzné vykonat
prostrednictvom on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Onlinesluzbv/
Geoportal.

Pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto
stavbe je potrebné¢ v navrhovanych trasach poziadat’ o presné vytyCenie a
identifikovanie kablov patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na.

- Zemné prace - pri krizovani a subehu zariadeni Zapadoslovenska distribu¢na

pozadujeme vykondvat' so zvySenou opatrnostou - ru¢nym spdsobom. Pri
pracach dodrziavat’ bezpec¢nostné predpisy a ustanovenia prislusnych STN.

- Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska

distribu¢na poziadat’ pracovnika RSS Bratislava, Hrani¢na 14 0 technicky dozor.
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- Budovanie elektroenergetickych zariadeni distribu¢ného charakteru bude

zabezpeCovat’ spolocnost’ Zapadoslovenska distribu¢nd na zéklade Zmluvy
PRI D (Zmluva o pripojeni -developerskd) ako vlastnil investiciu. Zmluva
PRI_D bude vypracovana v dalSom stupni projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie.

V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budu tvorit’ sucast’
distribu¢ného rozvodu el. energie budu osadené na pozemku iného vlastnika, je
potrebné¢ rieSit pred realizdciou predmetnej stavby majetkopréavne
vysporiadanie pozemkov pre osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej
legislativy, pricom nebude ti¢tovany prenajom po dobu ich Zivotnosti.

- V dalSom stupni ziadame predlozit’ na odsuhlasenie projektovu dokumentaciu

napojenia stavby na distribu¢ni sustavu spoloCnosti Zapadoslovenska



distribuéna v rozsahu realizanej projektovej = dokumentacie a Strukture
sposobilej na samostatné uzivanie (samostatné stavebné objekty, resp.
prevadzkové subory). Sucastou projektovej dokumentéicie bude koordinacny
vykres (koordinacia realizdcie energetickych zariadeni Prevadzkovatela s
realizaciou dalSich inzinierskych sieti realizovanych inymi zhotoviteI'mi)
spracovany na zaklade vytyCenia vlastnikmi (spravcami) inzinierskych sieti a
¢asovy harmonogram vystavby. Spracovanie koordinacného vykresu zabezpeci
Ziadatel' v elektronickej forme. Predkladana projektovd dokumenticia musi
obsahovat’ poziadavky na jednotlivé odbery elektriny pre kazdé navrhované
odberné miesto samostatne.

2.11. Bratislavskd vodarenska spolo¢nost’, a.s., Vyjadrenie ¢&islo 121698/2022/40201/Hz zo
dna 13.12.2022

- Vsetky existujice vodohospodarske zariadenia BVS Ziadame reSpektovat’ vratane ich
pasma ochrany v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach

vodovod do priemeru DN 500 vratane — 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia
vodorovne na obidve strany
kanalizacia do priemeru DN 500 vratane — m od vonkajSieho okraja potrubia
vodorovne na obidve strany

vodovod a kanalizacia nad priemer DN 500 — 2,5 m od vonkajSieho
okraja potrubia vodorovne na obidve strany

- Vytycenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne je
mozné objednat” cez podatelfiu BVS na zéklade objednavky na préace (tlacivo na
webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

Stcastou objednavky musi byt situacia z GIS-u BVS, ktort je mozné ziskat' na
ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS.

-V trase vodovodu a kanalizacie vratane pasma ochrany je zakazané vykonavat’ zemné
prace, umiestiiovat’ stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat’ oporné¢ mury,
schody, reklamné tabule, billboardy, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzujua pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej
kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty,
umiestiiovat’ skladky, vykonévat terénne upravy a podobne.

- Pripadné existujice pripojky z verejnych vodohospodarskych sieti BVS, ktoré v
savislosti s navrhovanou stavbou st urcené na asanovanie, ziadame zrusit' za odborne;j
asistencie zastupcov divizie distribucie vody/divizie odvddzania odpadovych vod
nasej spolo¢nosti v mieste pripojenia na zariadenia BVS. Realizaciu zrusenia pripojok,
odbornu asistenciu uvedenej divizie a zmenu v odbernom mieste treba riesit’ cestou
OPSZ.

- Potrebné je preverit a zdokumentovat vSetky existujuce pripojenia na verejny
vodovod a kanalizaciu-

- Navrhovana prelozka/rekonstrukcia existujuceho verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie je moZna pri splneni podmienky:

- Ze nova trasa verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie vratane pasma
ochrany bude vo verejnej komunikacii resp. verejne pristupnom koridore
dostato¢nej Sirky (min. 3,0 m) a nosnosti povrchu pre vjazd servisnych
vozidiel.

_ DSP je nutné riedit v stlade s platnymi STN a Standardov vodovodnej a

kanalizac¢nej siete v podmienkach BVS.
Pozadovany material potrubia verejného vodovodu je tvarna liatina, material verejnej
kanalizacie kvality zodpovedajucej minimalne kvalite PP hladké plnostenné pruzné s
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minimalnou kruhovou tuhostou SN 10 zodpovedajucou zat'azeniu povrchu, poklopy
na kanaliza¢nych Sachtach typu BEGU, v komunikéciach uvazovat’ s nosnostou 400
kN, vetrate'né s midkkodosadacou plochou, stipadla v Sachtach s PE néstrekom).

Existujici verejny vodovod/verejni kanalizaciu, ktoré v suvislosti s navrhovanou
stavbou su urcené na asanovanie, ziadame v d’alSom stupni dokumentacie definovat’
(dimenziu, dizku) a sposob likvidacie (fyzicky, vodopravne) dohodnut’ na prislusnej
divizii.

Na vyvolanu prelozku a rekonstrukciu existujiceho vodohospodarskeho zariadenia —i
mimo zadujmového Gizemia stavby sa vztahuje S 35 zédkona 442/2002 Z.z. Do vydania
vodopravneho  povolenia  ziadame  uzatvoritt na  oddeleni koordinacie
vodohospodarskych stavieb BVS ,,Budicu zmluvu o odovzdani a prevzati vodnej
stavby".

Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat STN 73 6005 O priestorovej uprave vedeni
technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov

Do tizemného rozhodnutia Ziadame v zmysle zakona S19 ods. (2) a (4) ¢. 442/2002
Z.z. uviest vymedzenie budiuceho pasma ochrany navrhovanych verejnych
inzinierskych sieti.

Z bilanéného hPadiska je zasobovanie pitnou vodou navrhovanej stavby podmienené
rekonstrukciou existujicich verejnych vodovodov v ulici Pri vinohradoch a v
Puchovskej ulici z dovodu ich nedostatocnej kapacity.

Vyvolana investicia rekons$trukcia vodovodu v Puchovskej ulici a v casti ulice Pri
vinohradoch, v useku od ulice Detvianska po bod napojenia SO 401.1 1 (investor :
BVS a.s.) — podmienky st stanovené v Zmluve o spolupraci &. ZOS/709/2022/BVS
(zmluvné strany: Bratislavskd vodéarenské spolo¢nost a.s., PreSovska 48, 82646 BA a
Racany Bianco 3, s,r.0., Sasinkova 5, 811 08 BA.) Do doby zrealizovania tejto
podmieniujicej investicie nie je mozné zabezpelit zasobovanie vodou stavby:
Polyfunk¢ny subor Racany Bianco, 3. etapa, z vodovodného systému BVS.

Verejny vodovod moéze mat’ funkciu zdroja poziarnej vody, nenahraddza vSak poZiarny
vodovod. V pripade poZiaru nemdzeme garantovat’ potrebné mnozstvo vody a
pozadovany pretlak pri napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnu siet’.

Verejny vodovod: - Materidl potrubia ziadame TVLT, poZiarne hydranty v
podzemnom vyhotoveni. Prevadzkovatel BVS, a.s. neprevadzkuje nadzemné
hydranty, nakolko tieto slizia vyluéne na poziarne ucely. Je moznost’ osadenia
nadzemného hydrantu na vodovodnu pripojku za vodomer.

uvazované ATS v objektoch je potrebné riesit’ s prerusenim tlaku

Verejny vodovod navrhovat’ v stilade s STN 755401 , STN 736005, STN 73 6822
Krizovanie a stibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi, v stlade so Standardami
vodovodnej siete v podmienkach BVS

Navrhovany verejny vodovod nesmie byt prepojeny s potrubim vodovodu z vlastného
zdroja vody (napr. studne).

Verejny vodovod vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. ,,O
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach" situovat’ v komunikéciach, resp. do
verejne pristupného koridoru so $irkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych
vozidiel zabezpecujucich prevadzky.

Rozsah jednotlivych vetiev v TS a Situdcii Ziadame zosuladit” vo vSetkych prilohach
PD

Vodovodné pripojky: V ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumentécie je potrebné
predlozit vzorové technické rieSenie vodovodnych pripojok vratane prehladnej
$pecifikacie jednotlivych pripojok (dizka, dimenzia). Vodovodné pripojky budované v
subehu s verejnym vodovodom Ziadame ukoncit’ vo vodomernej Sachte.
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Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast’ nesmie byt prepojend s potrubim iné¢ho
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne) alebo iného zdroja vody.
Technické rieSenie, navrh vodovodnej pripojky musi byt v sulade so zédkonom
442/2002 Z.z, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’al$ich
zdkonov, za stcasného dodrzania STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v
stlade s platnymi »Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti
na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu v podmienkach BVS,a.s.”, ktoré su
dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk
-Vodovodna pripojka musi byt kolméd na verejny vodovod, priama, bez
lomov pred vodomernou zostavou,
-material pripojky pozadujeme tvarnu liatinu
-Pre pripojku DN 100 pozadujeme min. vnutorné rozmery VS
2800x1400x1800 mm
-VS musi byt umiestnena na pozemku vlastnika v nespevnenom povrchu, za
dodrzania pasma ochrany podzemnych inZinierskych sieti, iroveil vstupného
poklopu riesit’ tak, aby bol zamedzeny vtok zrazkovych véd do vnatorného
priestoru Sachty.
Z hradiska odkanalizovania: Z bilan¢ného hl'adiska je odkanalizovanie navrhovanej
stavby podmienené rekonstrukciou existujucej kanalizacie v ulici Pri vinohradoch z
dovodu jej nedostatocnej kapacity.
Vyvolana investicia - rekonstrukcia kanalizacie v ulici Pri vinohradoch- SO 501.1, je
sucast’'ou stavby : Rac¢any Bianco ,3. etapa,
Odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejnu kanalizdciu BVS je mozné
len v rozsahu splaskovych vod, odvadzanie vod z povrchového odtoku treba rieSit
mimo verejnu kanalizadciu BVS.
V ramci d’alSicho stupna PD ziadame riesenie odvedenia dazdovych vod predlozit
(dazdovd kanalizicia je naznacend v situdcii), uviest recipient pre zalstenie
dazd’ovych vod.
Doplnit” bilancie vSetkych dazdovych vod pre vSetky navrhované objekty, dazdOvé
vody z komunikacii, spevnenych ploch atd’ ..
K navrhovanej koncepcii odkanalizovania mame nasledovné pripomienky: ziadame
rieSit’ delentt kanalizaciu, navrhovat vodozadrzné zariadenia, vyuzitie miestnych
tokov, navrh vsakovacich zariadeni Zziadame rieSit na podklade skutoénych
hydrogeologickych podmienok.

Verejna kanalizacia - Verejnu kanalizdciu Ziadame navrhovat' v sulade s STN
756101 a STN736005, STN 75 6230 Krizovanie stok so Zeleznicou, STN 73 6822
krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi, Standardami verejnej
kanalizacie v podmienkach BVS a ostat. suvisiacimi normami a predpismi.

Verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany s S 19 Zak. €. 442/2002 Z.z. ,,0 verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizacidch” situovat’ v komunikaciach, resp. do verejne
pristupného koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu (40t) pre vjazd servisnych
vozidiel zabezpecujlcich vykon prevadzky.

Material navrhovaného kanaliza¢ného potrubia ziadame PP — hladké, plnostenné, s
min. kruhovou tuhostou SN 10 (pripadne hladk¢é PVC SNIO rady EN1401) s
minimélnou dimenziou DN300.

Poklopy na kanalizaénych Sachtach v komunikaciach uvazovat’ s nosnostou 400 kN,
vetrate'né s midkkodosadacou plochou, stupadla v Sachtach s PE nastrekom.

Presny rozsah objektov SO 501.1 a SO 501.2 bude potrebné upravit’ na podklade
preverenia skutkového stavu existujicej verejnej kanalizacie, overeného pracovnikmi
nasej divizii odvadzania odpadovych vod.



Kanaliza¢né pripojky: Kanalizacné pripojky ziadame navrhovat’ v stilade s STN
756101, STN736005 a ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutel’nosti na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu v podmienkach BVS" ktoré
st dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk
Vo vzdialenosti do 10 m od pripojenia na verejna kanalizaciu, za reSpektovania pasma
ochrany verejnej kanalizacie, ziadame na kazdej kanalizacnej pripojke navrhnut
reviznu kanaliza¢nu Sachtu.

V ramci spracovania d’alSieho stupiia projektovej dokumenticie ziadame detaily
technického rieSenia (najmd materidl potrubia, spdsob zaustenia do verejnej
kanalizacie BVS ), prerokovat’ s diviziou odvéadzania odpadovych vod BVS.

Z hladiska budicej prevadzky: V zmysle S 3 ods. 2 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizécidch a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon ¢. 442/2002 Z. z.") moéze byt vlastnikom verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie len subjekt verejného prava, pricom podmienkou vydania tzemného
rozhodnutia je zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava dotknutej
stavby medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava (obec, zdruZenie obci,
pravnicka osoba s majetkovou uc¢ast’ou obce).

V pripade, ze budica zmluva o prevode vlastnictva k VHS bude uzavretd s inym
subjektom verejného prava odliSnym od BVS, a.s. (obec, zdruZenie obci), je tento
subjekt verejného prava povinny pred vydanim stavebného povolenia uzavriet s BVS,
a.s. budicu zmluvu o odbornom vykone prevadzky verejného vpdovodu/yereinei
kanalizacie.

Ziadost o uzavretic zmluvy je potrebné podat prostrednictvom podatelne na
Oddelenie koordinacie vodohospodarskych stavieb BVS.

Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizacie a verejného vodovodu do
zmluvnej prevadzky pripadne do majetku je splnenie vyssie uvedenych technickych
podmienok.

Upozoriiuieme, 7e nedodrzanie Standardov kanalizaénej siete a Standardov
vodovodnej siete v podmienkach BVS pri navrhu projektovej dokumentacie k
stavebnému povoleniu, moze byt dovodom na vydanie nestihlasného stanoviska k
dokumentécii pre vydanie stavebného povolenia.

Nutna je Casova a vecnd koordinacia navrhovanej stavby: Polyfunkény subor Racany
Bianco, 3. etapa, s realizaciou vys$$ie uvedenej sivisiacej podmieniujlcej investicie, t.j.
rekonstrukcia vodovodu v Ptachovskej ulici av ulici Pri vinohradoch, v tseku od ulice
Detvianska po bod napojenia SO 401.1.

Navrhovany investicny zamer predstavuje zaciatok urbanizacie uzemia, pre ktoré bola
spracovana US zoény Ralany Rosso. Pre nasledné d’alsie etapy vystavby obytného
suboru je nutné respektovat US zény Racany Rosso, zasobovanie vodou a
odkanalizovanie rieSit novymi vodohospodarskymi zariadeniami (privodnym
vodovodnym potrubim a novou splaSkovou kanalizéciou), pripojenymi na existujuce
zariadenia BVS - verejny vodovod DN 400 a kanalizacny zbera¢ DN 3400/2600 mm v
ulici Na pantoch.

Dalsi stupen projektovej dokumentacie ziadame predlozit’ na vyjadrenie BVS.

2.12. Krajskv pamiatkovy urad Bratislava, zavidzné stanovisko &islo KPUBA-2020/957-

16

2/2722/BUK zo dia 14.01.2020

Investor/stavebnik oznami pisomne KPa BA 10 dni vopred zaciatok stavebnych prac
V pripade nepredvidanc¢ho nalezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podl'a S 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona bezodkladne oznami néalez I(PU BA a


http://www.bvsas.sk/
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2.13.
v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-4300-
001/2019 zo diia 18.12.2019

nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne
spdsobilou osobou.

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo policajného zboru

Parametre komunikacii a parkovacich miest situovanych na povrchu a v garazovych
priestoroch, rovnako aj pristupovych ramp veducich do podzemnych garazi (Sirkové
usporiadanie a pozdizny sklon) pozadujeme navrhnit’ v salade s STN 73 6058 a STN
73 6056 tak, aby bol umozneny bezpecny a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel pricom
ich $irkové parametre pozadujeme navrhnit pre vozidla skupiny 1, podskupina 02
(Sirka vozidla 180 m).

Potreby statickej dopravy pre navrhovany polyfunkény subor povazujeme
vytvorenim minimalne 215 parkovacich miest v zmysle STN 73 6110/Z2 za
dostato¢ne uspokojené.

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného stboru na nadradeny
komunikacny systém pozadujeme navrhnat v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110
tak, aby bol zabezpeCeny dostatony rozhlad a polomery napojenia pri vjazde a
vyjazde vozidiel z navrhovaného bytového domu.

Navrhované priechody pre chodcov pozadujeme rieSit ako bezbariérové v mysle
vyhlasky MZP & 532/2002 Z. z. a osvetlené verejnym osvetlenim, alebo
samostatnym osvetlenim v zmysle vyhlasky MV SR €. 9/2009 Z. z.

K ostatnym castiam projektovej dokumenticie pre potreby uzemného konania
nemame iné pripomienky.

V dalSom stupni pozadujeme uvedené pripomienky zapracovat’ do projektovej
dokumentacie a pozadujeme predlozit podrobny projekt organizacie dopravy,
spevnenych ploch, napojenia na nadradeny komunikacny systém, parkovisk a
predlozit’ nase vyjadrenie.

2.14. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko z hl'adiska ochrany ovzdusia

¢islo MAGS OZP 40193/2020-522608/Ri

V stlade s S 17 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia (d’alej len
»zakon o ovzdusi"), obec podla 22 zakona o ovzdusi vydéva suhlas k povoleniu a
uzivaniu stavieb malych zdrojov znecistovania ovzdusia.

Na zéklade uvedeného je potrebné pred stavebnym konanim predloZit' na oddelenie
zivotného prostredia projekt stavby s uvedenim technickych parametrov malych zdrojov
znecist'ovania ovzdusia.

Ziadost’ musi obsahovat’ nasledovné tidaje:

Udaje o stavebnikovi (meno, adresa), telefonicky kontakt na Ziadatela. V pripade
zastupujliiceho je potrebné predloZit’ splnomocnenie, koordinaéna situiciu a uviest’
nazov, miesto stavby, ulicu, katastralne izemie, parc. ¢islo a Cislo LV.
Z projektovej dokumentacie ¢ast’ ,,Vykurovanie" s uvedenim technickych parametrov
malého zdroja znecistovania ovzduSia (typ a pocet kusov plynového kotla, krbu,
agregatu a pod., max. tep. prikon resp. vykon, spotreba paliva).
Z projektovej dokumentécie ,, Architektira™:
e technicky vykres podorys podlazia so zakreslenym malym zdrojom
znecist'ovania ovzdusia (kotol, krb a pod.), umiestnenie ustia komina podl'a platnej
STN EN 15287,,1, resp. 15287-2, prieny rez, resp. pohlad s uvedenim vysky
kominov od trovne terénu a prevysenim nad troven strechy objektu,
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e v pripade technologickych celkov (napr. vyrobné prevadzky, tlaciarne, kotol na
tuhé palivo a pod.) technicku spravu s popisom technologie a na poziadanie v
zmysle 17 ods. 4) zakona o ovzdusi predlozit’ odborny posudok.

2.15. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentura spravy majetku, vyjadrenie &islo
ASM-41-23/2020 zo dnha 09.01.2020

Spojovacie kable ani iné inzinierske siete vo vlastnictve vojenskej spravy nie su
Vv priestore stavby evidované.

Vyjadrenie plati za predpokladu, ze ned6jde k zmenam v hlavnych parametroch stavby
(situovanie, zvysenie objektov, rozsah a pod.)

2.16. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti p zZivotné prostredie, Oddelenie prirody
avybranych zloziek 7Zivotného prostredia vyjadrenie z hl'adiska odpadového
hospodarstva ¢islo O-BA-OSZP3-2020/029826-002 zo diia 11.12.2019

I. Drzitel’ odpadov je povinny:

# zhromazd’'ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit ich pred

znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom,

# zabezpeclit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to
jeho

#pripravou na opitovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opatovné pouzitie inému,

#  recyklaciou v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo uéelné zabezpedit
jeho pripravu na opdtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu
inému,

# zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo Ucelné zabezpecit’ jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,

# zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

# odovzdat' odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zdkona o
odpadoch, ak nezabezpeCuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam, #viest' a
uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v stlade s 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
eviden¢nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

# ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla S 3 vyhlasky MZP SR &.
366/2015 Z. z., na tlad¢ive uvedenom v prilohe &, 2 citovanej vyhlasky, ak naklada
ro¢ne v suhrne s viac ako 50 kg nebezpe¢nych odpadov alebo s viac ako jednou
tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podédva za
obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prisluSnému organu Statnej
spravy odpadového hospodarstva, do 28. februdra nasledujuceho kalendarneho roka
a uchovavat ohlasené udaje.

2. Povodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat’ v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), ndsledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

3. V pripade, Ze vznikni nebezpecné odpady v mnozstve viac ako I tona, pdvodca
odpadu je povinny pred zacatim buracich prac poziadat' tunaj$i trad o suhlas na
zhromazd’ovanie nebezpeénych odpadov u povodcu odpadu podla § 97 ods. I pism. g)
zakona o odpadoch.

4. Drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu dradu spdsob
nakladania s odpadom 17 05 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a s
odpadom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05.
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5. V kolaudacnom konani Iné organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie

dotknutého organu podla S 99 ods. I pism. b) bodu &. 5 zikona o odpadoch. K Ziadosti
0 vydanie vyjadrenia je potrebné dolozit' doklady preukazujice spésob nakladania s
odpadmi zo stavby (t.j. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov a podla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktary). V
dokladoch musi byt oznacenda stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude

povazovany za relevantny, Na poziadanie musi byt predlozeny original uvedenych
dokladov.

2.17. Okresnvy urad Bratislava, Odbor starostlivosti p Zivotné prostredie, Oddelenie prirody

a vybranvch zloziek zivotného prostredia vyjadrenie z hl'adiska ochrany prirody a krajiny

¢islo OU-BA-0SZP3-2020/031260-003 zo dna 14.01.2020

Na uzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni 12 zakona OPaK
kde sa uplatiiuju vSeobecné pravidla ochrany prirody a krajiny, priCom ma funkéné
vyuzitie podl'a Uzemného planu mesta Bratislavy a jeho zmien a doplnkov ako ,,102
malopodlazna zdstavba", preto umiestnenie, vystavba a prevadzka navrhovaného
Polyfunk¢éného suboru Rac¢any Bianco nepredstavuje podl'a zakona o ochrane prirody
zakézanu ¢innost’.

Podl'a Regiondlneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy
(SAZP, 1994) (dalej len ,,RUSES”) sa v tzemi v ktorom sa stavba navrhuje
nenachadza ziaden z prvkov RUSES. V lokalite dotknutej stavbou sa nenachadza ani
chranené tizemie narodného alebo eurépskeho vyznamu, alebo mokrad’. Navrhované
umiestnenie a uskutocnenie stavby nie je v rozpore so zaujmami ochrany prirody
sledovanymi v danom tzemi.

Osobitné vyjadrenie organu ochrany prirody podla 9 ods. I pism. r) zdkona OPaK k
odnatiu pozemkov druhu orna pdda, registra C-KN ¢. 2891/33. 154-167, 174-187,
194-1979 224-227, 249, 250, 253-295, 300-305 z pol'nohospodarskeho podneho
fondu sa nevyZzaduje, nakol'’ko na vykonanie ¢innosti sa pozaduje vydanie izemného
rozhodnutia.

Pred vydanim tzemného rozhodnutia o umiestneni objektu, sa vyzaduje vydanie
stihlasu organu OPaK podl'a S 47 ods. 3 zakona OPaK k vyrubu drevin s obvodom
kmena (vo vyske 130 cm nad zemou) nad 40 cm, o ktorom je prislusna rozhodnut’
mestska Cast’ Bratislava Raca. Povol'ujuci organ vo veci umiestnenia a povolenia
stavby nerozhodne, kym neobdrZi rozhodnutie o vydani alebo nevydani stihlasu na
vyrub drevin od orgdnu OPaK a vydanym rozhodnutim bude viazany (S 103 ods. 5
zakona).

Pocas stavebnych prac bude v stlade s S 47 ods. I zdkona o ochrane prirody
zabezpecend ochrana drevin pred poSkodenim alebo znicenim, rastticich na pozemku
v blizkosti stavby. V sulade s S 17 ods. I vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. a v stlade s opatreniami podl'a STN 83 7010
oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, vykopové prace ani
zhutiiovanie pddy nebudu vykonavané v koreflovom priestore. V pripade vyplynutia
nevyhnutnosti orezu stromu, sa v nevyhnutnom rozsahu rez zivych konarov
listnatych drevin s priemerom viac ako 5 cm vykonava vo vegeta¢nom obdobi od 1.
aprila do 30. septembra, najméd v jeho prvej polovici s vynimkou obdobia tvorby
novych listov (vyhlaska). Pri stavebnej ¢innosti stavebnik uplatni postupy na ochranu
drevin v sulade s ,,Arboristickymi $tandardami ochrany drevin pri stavebnej ¢innosti"
(ISBN 978-80-552-1896-0).

V sulade so Stratégiou adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy, orgén ochrany prirody v uvedenej lokalite (ktora predstavuje perifériu
sidelného prostredia), odporuca zvazit’ opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha (pre



zlepSenie mikroklimy v uzemi), spocivajice v podpore zelenych ploch
pripadne aj tvorbe drobnych vodnych prvkov v prepojeni do prilahlej krajiny za
ucelom infiltracie dazd’ovych vod.

2.18. Okresnvy urad Bratislava, Odbor starostlivosti p Zivotné prostredie, Oddelenie prirody

a vybranych zloziek Zivotného prostredia vyjadrenie $tatnej vodnej spravy &islo OU-BA-

0SZP3-2020/041317-003 zo dna 28.05.2020

2.19.

Predmetné stavebné objekty maju charakter vodnej stavby podl'a 52 vodného zakona,
a preto podlieha povol'ovaniu podl'a S 26 vodného zakona.

K Zziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podla ust. 8 a 9
vyhlasky MZp ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a suhlasné stanovisko BVS, a,s. s napojenim na verejna
kanalizaciu a verejny vodovod.

Na vypustanie vod z povrchového odtoku do koryta toku a k ciastocnému
zatrubneniu toku je potrebné vyjadrenie SVP, §. p.

Na vypustanie vod z povrchového odtoku do povrchovych vdéd je potrebné
povolenie organu Statnej vodnej spravy podla 21 ods. 1 pism. d) vodného zékona, o
ktoré je potrebné poziadat’ sti€asne so ziadost'ou o vodopravne povolenie.

Existujuce inzinierske siete musia byt’ pred zac¢atim stavby zamerané a vytycené.

V mieste krizovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanalizacie
postupovat zvlast’ opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Regionalny turad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom

v Bratislave, zaviizné stanovisko &islo HZ0/2260/2020 zo dita 15.05.2020

a)

b)

V stavebnom konani podrobne zhodnotit” hlukovou Stidiou vplyv hluku z vonkajSich
aj vnuatornych zdrojov na navrhované obytné prostredie, podl'a poziadaviek
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z,z., ktorou sa ustanovujil podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. V pripade prekroc¢enia limitov hluku
navrhnat’ G¢inné protihlukové opatrenia a zapracovat' do projektu pre stavebné
konanie.

Zabezpecit' potrebni vzduchovi nepriezvucnost’ deliacich konStrukcii medzi
jednotlivymi bytmi a bytovymi a nebytovymi priestormi podl'a poziadaviek STN 73
0532 Hodnotenie zvukovoizolacnych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii 3,

Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’:

vysledok laboratorneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze jej sulad s

poziadavkami Vyhl. MZ SR ¢&. 247/2017 Z z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o

kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a

manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou, v zneni neskorsich predpisov,

vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukédzu, ze hluk z vnutornych a

vonkajSich zdrojov (doprava, TZB) nebude negativne vplyvat’ na chranené obytné

prostredie podla vyhlasky MZ SR 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o

pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poziadavkich na

objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

protokol z merania zvukoizolacnych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi bytovymi

a nebytovymi priestormi podla SIN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolacnych

vlastnosti budov a stavebnych konstrukeii.

2.20. Slovensky hydrometeorologicky ustav, Usek Hydrologicka sluzba, stanovisko &islo 303-

1737/2020/969 zo dna 20.01.2020
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- SHMU v predmetnom tzemi resp. jeho blizkosti, nema Ziaden objekt zakladnej
pozorovacej siete, ktory by mohol byt dotknuty realizaciou stavby a jej prevadzkou.

- Okrem toho SHMU vo svojej pésobnosti eviduje vyuzivané zdroje podzemnych vod s
odberom nad 1250 m® za mesiac. V zdujmovom tizemi sa nenachiddza v evidencii
SHMU ziaden v su¢asnosti vyuzivany zdroj podzemnej vody, u ktorého by mohlo
dojst’ k pripadnému ovplyvneniu realizaciou stavby a jej prevadzkou,

2.21. SPP-distribucia, as., vyjadrenie z hl'adiska bezpeénostnych a ochrannych pasiem &islo
TD/NS/0022/2020/S¢ zo dha 21.01.2020

- Pred realizaciou zemnych prac alalebo pred zafatim vykondvania inych Cinnosti je
stavebnik povinny poziadat SPP—D o presné vytycenie existujicich plynarenskych
zariadeni na zaklade pisomnej objednavky, ktora je potrebné zaslat’ na adresu: SPP —
distribcia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo
elektronicky, prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPPO
(www.spp-distribucia.sk),

-v zéujme predchadzaniu poSkodenia plyndrenského zariadenia, ohrozenia jeho
prevadzky a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava bezplatne vyty¢ovanie
plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100 m,

- stavebnik zabezpe¢i vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok
uvedenych v tomto vyjadreni;

- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit projektova
dokumentaciu pre ucely stavebného konania. alebo pre konanie podl'a inych pravnych
predpisov na posudenie SPP-D;

- v projektovej dokumentécii pre Ugely stavebného konania, alebo pre konanie podla
inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik

reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpe¢nostnych pasiem,

pri  subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi
plynarenskymi zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v
zmysle STN 73 6005 a TPP 906;

zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného o0sadenia navrhovanej
stavby vo vzt'ahu k existujucim plynarenskym zariadenia;

zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych
subehov a kriZzovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami;

zabezpelil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a
krizovani existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou.

2.22. Slovensky vodohospodarsky podnik, §tatny podnik, vyjadrenie ¢islo CS SVP OZ BA
17/2021/01 zo dnha 11.01.2021

- Riesené uzemie z hl'adiska zrazkovo-odtokového procesu je znacne problematické,
kde uz v sucasnosti v nizSie polozenych castiach MC Raca dochadza k zaplavovaniu
uzemia a podla tUzemnoplanovacej dokumenticie predpokladdme rozsiahly
urbanisticky rozvoj. Z uvedenych dévodov pozadujem zachytavat' z rozvojového
lizemia cely objem navrhovej zrazky v RN s objemom 400m?® bez priebezného odtoku
1,8 1.s% do recipientu pocas zvysenych prietokov, resp. az po dosiahnuti max. hladiny
v RN. Odtok vody z retencie v suchom obdobi bude mat’ aj environmentalny rozmer a
moze nadlepSovat prietoky v toku. Buduci vyustny objekt dazd’ovych vod do profilu
toku Na Pantoch pozadujeme v DSP navrhnut’ tak, aby os objektu zvierala s pradnicou
toku uhol 60° . Svah koryta toku pozadujeme po oboch stranach vyustného objektu
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opevnit’ lomovym kameniom osadenym do betonovej zmesi. Odpora¢ame opevnenie
protilahlého brehu. Na potrubi vo vyustnom objekte odporucame osadit’ mreze. Na
konci potrubia z vyustného objektu odporti¢ame osadit’ technické zariadenie - koncova
klapka, ktoré zamedzi pristupu Zivo¢ichov do profilu kanalizécie. Dno a svahy koryta
toku od osi vyustného objektu budt na dizku cca 3,0 m na obe strany toku opevnené
lomovym kamenom, ktory sa ulozi do suchej betonovej zmesi a medzery sa vyskaruju
cementovou maltou.

V DSP uved'te scenare pri navrhovych prietokoch SHMU toku Na Pantoch Q1 az Q1oo,
ako reten¢na nadrz s objemom 1 500 m® a vodna plocha s 600 m?® nad planovanou
vystavbou transformuje povodiova vinu v potoku Na Pantoch.

Pripadné otazky a konzultacie pri projektovej priprave upravy koryta v stupni DSP,
smerujte poverenému pracovnikovi nasej organizacie Spravy vnutornych vod
Samorin, SVP, § p. =-Ing. Milena Vargova tel.: 0911421190, respektive s
pracovnikom VH prevadzky, ktory bude DSP posudzovat’ Ing. Michalom Gembickym
tel.: 02/60292231

Pred zaustenim zaolejovanych dazd’ovych vod do reten¢nej nadrze pozadujeme osadit’
odlucova¢ ropnych latok, ktor¢ho vystupné hodnoty na vyulsteni vycistenych
odpadovych vod budu dosahovat’ hodnotu NEL do 0,1 mg/l v sulade s Nariadenim
vlady SR ¢. 269/2010 Z z. Medzi ORL a RN 400 m pozadujeme osadit’ kontrolnu
Sachtu.

Upozoriiujeme Vas, ze podla Ustavy SR &l. 4 st vodné toky vyluénym vlastnictvom
Statu v suvislosti so Zakonom o Vodach ¢. 364/2004 Z. z, v zneni neskorSich
predpisov 43 ods. 1, podla ktorého je koryto stiCastou vodného toku a ods. 2, podla
ktorého ak pretekd vodny tok po pozemku, ktory je evidovany v katastri nehnutel'nosti
ako vodna plocha so spdsobom vyuzitia pozemku ako vodny tok, je tento pozemok
korytom a ak preteka vodny tok po pozemku, ktory nie je takto evidovany v katastri
nehnutel'nosti, je korytom pozemok tvoriaci dno a brehy, v ktorych odtekaji vody az
po brehovu ¢iaru. PriCom brehova Ciara je podl'a ods. 5 priese¢nica vodnej hladiny s
prilahlymi pozemkami. po ktorti voda staci pretekat’ medzi brehmi bez toho, aby sa
vylievala do prilahlého tzemia. Z uvedeného vyplyva, Ze pozemok koryta vodného
toku Na Pantoch nemdze byt sikromnym vlastnictvom a je ho potrebné majetkovo
pravne usporiadat’ v sulade s Ustavou SR do vlastnictva SR v sprave SVP, §. p. OZ
Bratislava. Zaroveil nemoze byt koryto vodného toku ani sucastou stavebného
pozemku a preto od neho mus. byt od¢lenené aj v katastri nehnutel'nosti Zakres koryta
vodného toku do KN je potrebny aj z dovodu moznosti zalstenia dazd’ovych vod,
ktoré nie je mozné zaustit' do recipientu, ktory nie je zakresleny v Kkatastralnych
mapach. Navrh geometrického planu na od¢lenenie koryta vodného toku Na Pantoch v
sprave SVP, §, p. OZ Bratislava od ostatnych druhov pozemkov Vias ziadame
predlozit’ na odstihlasenie, Na stavby vyustného objektu a premostenia je potrebné do
kolaudacie zriadit’” vecné bremeno v prospech majitel'a stavby (kym nebude koryto
majetkovopravne usporiadané v sulade s ustavou SR na sucasného vlastnika parcely
koryta). Zmluvnym vztahom je potrebné tiez rieSit’ zodpovednost’ a prevadzkovanie
navrhovanych objektov. Pre bliZSie informécie moZete kontaktovat’ veducu odboru
spravy majetku Ing. Zuzana Kamenicka (e-mail: zuzana.kamenicka@svp.sk), tel.
0260292331.

Na dobu vystavby premostenia nad tokom Na Péantoch a upravy samotného koryta
pozadujeme v DSP spracovat ,,Plan povodnovych a zabezpeCovacich prac” a
predlozit’ ho SVP, §.p., OZ Bratislava na odstuhlasenie a na schvélenie prisluSnému
organu ochrany pred povodinami v zmysle 510 zakona ¢. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred
povodnami.

Upozoriujeme vlastnika stavby premostenia na jeho povinnosti vyplyvajuce z 547
odst. 3 zakona ¢.364/2004 Za. o vodach, to znamen4, Ze vlastnik stavby je povinny na
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vlastné naklady dbat’ o jej riadnu udrzbu a staticki bezpe¢nost’, aby neohrozovala
plynuly odtok vdd, zabezpecit' ju pred Skodlivymi G¢inkami vod, splaveninami a
ladom, odstranovat’ nanosy a prekdzky vo vodnom toku braniace jeho nehatenému
odtoku. V zmysle uvedeného udrzbu profilu koryta vodného toku a novym mostnym
objektom bude vykonavat spravca mostného objektu. Pozadujeme, aby vlastnik
mostnej konStrukcie a prekrytia zabezpecoval prietocnost’ profilu toku pred mostnym
objektom a cistenie profilu koryta toku od nanosov pod mostnou konstrukciou a na
dizke min. 5,0 m za mostnou konstrukciou.

Taktiez pozadujeme, aby investor - stavebnik zabezpecil do buducnosti periodicka
udrzbu zachytného rigolu a nadrzi nad chranenou lokalitou, kde je predpoklad
intenzivneho zanaSania splaveninami a tomuto aj prisposobil samotné objekty a
pristup mechanizacie k nim.

Dalsi stupei projektovej dokumentacie pozadujeme predlozit' nasej organizacii na
posudenie.

2.23 Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko &islo 3/UR/2020/Kn zo diia

22.01.2020

Odportacame vybudovat’ bezbariérovy pristup do objektu SO 02 vchod B

2.24 Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie Kk existencii sieti ¢islo 6612000924 zo diia 21.01.2020

Existujuce zariadenia s chranené ochrannym pasmom (S68 zakona ¢. 351/2011 Z. z)
a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zakona ¢, 351/2011 Z. z. o ochrane
proti ruSeniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygénu: dovodu ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné ¢islo v ziadosti nezodpovedd vyznacenému polygénu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost’ podl’a bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedent ziadost’ je v kolizii S0 SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat’ spolocnost’ Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

Daniel Talacko,daniel.talacko@telekom.sk, +421 0902719605

V zmysle S 66 ods. 7 zékona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach sa do
projektu stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby, Za
splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant. 5. Zaroven upozoritujeme stavebnika,
ze v zmysle S66 ods. 10 zdkona €. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o
podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK..
Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.
Upozoriiujeme ziadatela, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’
podmienka spolo¢nosti Slovak Tetekom, as. a DIGI SLOVAKIA s.r.o. o zakaze
zriad'ovanie sklddok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujiicich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom tzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunika¢na sieti ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom,a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit' nadzemnu siet’
proti poSkodeniu alebo naruseniu ochranného pasma,

Podmienky k umiestneniu vyskovej budovy: Mobilna siet’ bez pripomienok.
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- Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti
podla § 68 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

- 'V pripade, Ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek
dovodov pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny
zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

- Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vyty¢enie polohy
SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. na povrchu terénu.
Vzhladom k tomu, Ze na VaSom zaujmovom Uzemi sa mozu nachddzat’ zariadenia
inych prevadzkovatel'ov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozoritujeme ziadatel'a na povinnost’ vyziadat' si obdobné
vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

- Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na
povrchu terénu vykond Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez
internetovu aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia. Vytycenie bude
zrealizované do troch tyzdiov od podania objednavky.

- Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené body
dodrzat pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu
tohto vyjadrenia.

- Ziadatel moZe vyjadrenie pouzit' iba pre wicel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podla stavebného zdkona a naslednej realizacie vystavby,
ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté Informdcie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’
alebo vyuzivat’ bez sthlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

- Ziadatel'a zaroveii upozoriuje, 7e v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost na
verejnu elektronicktl komunikacnu siet’ illoznym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

- Poskytovatel' negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

2.25. UPC BROADBAND SLOVAKIA, a.s., vyjadrenie ¢islo 2431/2022 zo dina 5.10.2022
Bez podmienok

2.26. Slovenskv zviz telesne postihnutvch, vyjadrenie ¢islo 316/2019 zo dna 20.12.2019

Bez podmienok
2.27. OTNS, a.s. vyjadrenie Cislo 180/2020 zo dna 15.01.2020
Bez podmienok

2.28. Okresny urad Bratislava, Pozemkovy alesny odbor, vyjadrenie &islo QU-BA-PLO-
2020/37103 zo dina 14.01.2020

Bez podmienok

2.29 Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany
a krizového planovania, zaviazné stanovisko ¢&islo OU-BA-OKR1-2019/141401 zo dfia
30.12.2019

- V dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia ziadame v sulade S prilohou ¢. 1,
k vyhlaske ¢. 532/2006 Z.z. rozpracovat’ navrhnuté riesenie pre kazdy JUBS zvlast
v samostatnej &asti PD, najmi dislokaciu JUBS, dispoziéné riesenie zékladnych
plosnych a objemovych ukazovatelov, ¢lenenie jednotlivych priestorov a ich ploch,
vetranie a spohotovenie tkrytu.

2.30. Hasi¢sky a zachrann utvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢islo HAZUBA3-

2019/003005-002 zo dna 12.12.2019



https://www.telekom.sk/vyjadrenia

Bez podmienok

2.31. Hasi¢skv a zachrann utvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢islo HAZUBA3-
2022/002217-002 zo dia 24.10.2022

Bez podmienok

2.32. Dopravny podnik Bratislava, vyjadrenie ¢islo 20712/20979/2000/2019 zo dna
23.12.2019

Bez podmienok

2.33. Bratislavskd teplarenskd, a.s., vyjadrenie ¢islo 00200/Ba/2020/2320-2 zo dna
14.01.2020

Bez podmienok

2.34. Racianska teplarenska, a.s.. vyjadrenie zo dna 20.05.2020

Bez podmienok
2.35. OTNS, a.s., vyjadrenie &islo 3579/2022 zo dia 5.10.2022
Bez podmienok

5. Podl'a § 40 ods. (1) stavebného zakona rozhodnutie o umiestneni stavby plati dva roky
odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’; nestraca vsak platnost’, pokial’ bola v tychto lehotach
podana ziadost’ o stavebné povolenie.

6. Podl'a § 40 ods. (3) stavebného zadkona Cas platnosti uzemného rozhodnutia méze stavebny
trad prediZit' na Ziadost navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti
tizemného rozhodnutia nemozno predizit, ak bol na to isté izemie schvaleny tizemny plan
z6ny, ktory riesi predmet uzemného rozhodnutia.

7. Podl'a § 40 ods. (4) stavebného zakona uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov uizemného konania.

8. Podl'a § 41 stavebného zakona Stavebny urad moze z podnetu navrhovatel’a nahradit’ uzemné
rozhodnutie, ktoré¢ je pravoplatné, novym utzemnym rozhodnutim, ak to umoziuje
uzemnoplanovacia dokumentéicia alebo iné podklady pre uzemné rozhodnutie alebo
podmienky v uzemi.

V izemnom konani o umiestneni stavby neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

V uzemnom konani O umiestneni stavby pred ozndmeni o zacati konania bolo dna
2.12.2022 dorucené vyjadrenie ti¢astnika konania Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova
14, 851 02 Bratislava, pod nazvom ,,Vyjadrenie G¢astnika stavebného konania podl'a §62 ods. 3
Stavebného zakona®, v nasledovnom zneni, Citacia:

,Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle
§62 ods.1 pism. b Stavebného zakona povinny preskimat’ a to uvedenim konkrétnych sposobov
ato v stulade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych
zaujmov ochrany zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podl'a osobitnych
zakonov chraniacich jednotlivé zlozky zivotného prostredia. Vzhl'adom na skutocnost’, ze podla
§126 Stavebného zakona pri tom vychadza zo zavdznych stanovisk dotknutych organov, je
potrebné, aby stavebny urad zabezpecil, ze toto zdovodnenie budi obsahovat’ tieto zavidzné
stanoviska dotknutych organov.

Stucasne Ziadame, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym sposobom stavebnik
splnil zavdzné podmienky rozhodnutia EIA a akym sposobom bol tento stlad v stavebnom
konani overeny (vid® §140c ods.2 Stavebného zakona a §38 zakona EIA). Rozhodnutie EIA
okresného tiradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-
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2019/005142/FID/M-EIA-r (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/rr-i-etapa-cast-a) obsahuje
nasledovné podmienky, ktoré st v zmysle §40 ods. 1 spravneho poriadku zaviznymi
podmienkami:

26



27

medzi navrhovanymi komunikaciami a bytovymi domami vytvorit' pas zelene s drevinami
(stromy, kroviny), ktory by v pripade intenzivnych zrazok zadrziaval vodu v uzemi
a ochranoval pédu pred vodnou eréziou,

pri vystavbe inzinierskych sieti uvazovat’ s plochami bez vysadby trvalych porastov drevin,
pri vysadbe verejnej zelene preferovat’ domace a pévodné druhy drevin,

napojenie na existujice siete odsthlasit’ spravcom verejného vodovou a splaskovej
kanalizacie,

Gpravu vodného toku odsthlasit’ spravcom vodného toku,

vypustanie dazd'ovych vod do vodného toku na Péntoch odsthlasit’ spravecom toku,

vo vodopravnom konani definovat’ spravcu navrhovaného systému odvadzania vod
z povrchového odtoku,

funkéné vyuZitie objektov na vykrese ,Pohlad JZ* zosiladit' s funkénym vyuzitim objektov
prezentovanym vo vykrese ., Typicky rez",

pred zac¢atim Gzemného konania upravit’ graficka prilohu dokumentacie tak, aby bolo mozné
Jjednoznacne ur€it’ podlaznost’ objektu SO 02, nakol'ko nie je prezentované zasadenie objektu
do terénu v pohl'adoch,

predloZit’ podrobnii vykresovii dokumentaciu s uréenim funkéného vyuzitia a podlaznosti
navrhovanych objektov aich osadenia do terénu, ako sucast’ dokumenticie pre Gzemné
konanie a preukazat' tak charakter malopodlaznej bytovej zastavby v silade s platnym
Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislava,

reSpektovat’ pri riedeni krizovatky Pichovskd — Racany Rosso cyklotrasu po ceste ,Stara
Puchovska™,

doloZit' k Gzemnému konaniu vypocet narokov na statickll dopravu v silade s platnou STN
736110/Z1,72,

v dokumenticii pre Gzemné konanie preukazat' zachovanie rozhladovych pomerov pre
parkovacie miesta na teréne v obliku novej pristupovej komunikacie C3MO8/40,

vdalSom stupni projektovej pripravy uvadzat spravne kategoriu zdroja znelistenia
ovzdusia,

v dalsom stupni projektovej pripravy zapracovat’ vybudovanie cyklotrasy a vybudovanie
parkoviska pre bicykle,

vy¢lenit’ v objekte priestor pre bezpeéné parkovanie bicyklov obyvatel'ov,

rampy na vstupe skratit’ tak, aby bol mozny prejazd cyklistu bez zdvihnutia ramp,

umiestnit’ dostatoény pocet bezpe¢nych cyklostojanov pre navstevnikov v blizkosti vstupov
do obytnych ¢asti,

vdalSom stupni projektovej pripravy doplnit’ do vykresovej &asti boné pohlady a
zakreslenie navrhovanych stavieb v teréne, vratane zakreslenia Racany Bianco (zapadne)
a existujucich rodinnych domov (severne),

v d'alSom stupni projektovej pripravy vyhotovit' panoramaticky zaber z ulice Kamilkova,

v rimci d'alSicho stupiia projektovej dokumenticie dolozit' stanovisko MZP SR, v ktorom sa
MZP SR vyjadri k rajonu potencidlne nestabilnych tzemi s identifika¢nym kédom 11, ktory
podl'a databazy SGUDS Bratislava &iasto¢ne zasahuje do predmetného Gzemia.

resp. zo zahrady rodinného domu na parcele 8174/3, s vizualnym zakreslenim navrhovanych
stavieb objektov SO 045 a SO 05, ako dokaz, ze neddjde k nepripustnému vizualnemu



znieniu siluety a najmid k tplnej strate sikromia pre vlastnikov pozemkov a rodinnych
domov,

— v dalSom stupni projektovej pripravy vyhotovit' rovnaké panoramatické zébery a zakresy
z juzného, vychodného azapadného pohl'adu azaroven ich doplnit’ niclen o objekty
v zamere, ale o vietky objekty, ktoré su navrhované v ramci navrhovanej ¢innosti,

— vdalSom stupni projektovej pripravy vypracovat celkové rieSenic dopravne) situdcie
s prehladnou mapovou prilohou znazorfiujicou napojenie aredlovych komunikécii
s vjazdom/vyjazdom na existujuce cesty anasledovné napojenie na cesty vysSej triedy
(s pomenovanim prisludnych komunikdcii) a so zakreslenim parkovacich miest na povrchu,

- vypracovat aktudlne dopravno-kapacitné postudenie azabezpe¢it' aj jeho metodické
posudenie a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest,

— poziadavky spravcov dotknutych komunikacii zohl'adnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu,

~ reSpektovat’ ochranné pasma prislichajicich ciest v zmysle zakona 135/1961 Zb. (cestny
zikon) v zneni neskorsich predpisov,

— budovanie parkovacich miest navrhnit’ v silade s prisluSnymi normami STN a technickymi
predpismi,

— navrhovani Cinnost' z hladiska leteckej dopravy MDV SR prekonzultovat' a o zavizné
stanovisko poziadat’ Dopravny trad,

— vyskovo aj funkéne zosiladit' s okolitou najblizSou zastavbou,

- statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom,

— spracovat’ manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii,

- zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacicho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zikone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatela, zohladnit' v dokumentacii stavby pre GUzemné Kkonanie apri povolovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

— realizovat’ variant | navrhovanej ¢innosti,

~ dodrziavat' opatrenia primerane k rozsahu a charakteru navrhovanej Cinnosti, ktoré si
si¢ast'ou predloZzeného zameru,

~ zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rdmci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zdkone, vratane akceptovanych pripomienok
zo strany navrhovatela, zohladnit' v dokumenticii stavby pre GUzemné konanie a pri
povol'ovani ¢innosti podla osobitnych predpisov,

—  dodrzat’ koeficient zelene vyplyvajici z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

Ziadame, aby uz su¢astou oznamenia o stavebnom konani zverejneného na webe podla §38
ods.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia; v rozhodnuti
ziadame vyhodnotit’ splnenie kazdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim.
Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko povazujeme za nedostato¢né.

Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infraStruktary
podla §2 pism.zh az pism. zj zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podl'a §3 zakona
OPK povinny zapracovat’ do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infraStruktary
neobsahuje, ziadame, aby bola tito povinnost uvedené ako zavdznd podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona). Taktiez nas osobitne zaujima splnenie
verejnych zaujmov ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zikona a Ramcovej smernice EU o
vode , ktoré sa preukazuji najmi rozhodnutim podla §16a Vodného zakona. Neposlednou
osobitnou nalezitost'ou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tzemia.

28



V stavebnom konani oCakavame od stavebnika, stavebného uradu a dotknutych organov, aby
dosledne vyzadovali plnenie verejnych zaujmov zivotného prostredia podl'a osobitnych pravnych
predpisov (najmd zakona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), ¢o je ich povinnost’
podl'a §3 ods.1 Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne
sposobom si tuto tlohu splnili. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost’ projektanta podl'a
§6 ods.2 zakona o autorizovanych stavebnych inzinieroch  (https://www.slov-
lex.sk/pravnepredpisy/SK/Z2Z7/1992/138/20210101#paragraf-6.0dsek-2), podla ktorého ma
povinnost’ napomahat’ realizacii Gstavného prava verejnosti na priaznivé zivotné prostredie, preto
ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym spdsobom projekt reflektuje
opravnené zaujmy verejnosti na zivotnom prostredi vyplyvajiice z rozhodnutia EIA ako aj
d’alSich legitimnych environmentalnych zaujmov verejnosti rieSenych v tomto konani.

Mozné environmentalne opatrenia na eliminaciu negativnych vplyvov predmetnej stavby na
zivotné prostredie a zmiernenie klimatickej krizy, ktoré ziadame primerane aplikovat’ ako
podmienky rozhodnutia:

Toto vyjadrenie a sposob ako ho trad zohl'adnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. * S podkladmi
rozhodnutia Ziadame byt obozndmeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim
podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti
ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho
zdruzenia na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. ,,

Stavebny trad zobral na vedomie vyjadrenie tc¢astnika konania, ale nepokladal ho za namietky
v uzemnom konani. Vysvetlenie je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.

Podla polozky ¢. 59 pism. a) ods. (2) sadzobnika spravnych poplatkov zakona ¢.145/1995
Z. z. 0 spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov sa navrhovatel'ovi predpisuje spravny
poplatok vo vyske 2 200 EUR (slovom dvetisicdvesto euro), ktory zaplatil na ucet Miestneho
uradu Bratislava-Raca dia 08.12.2022.

Odovodnenie

Stavebny trad prijal dia prijal dna 06.10.2022 s doplnenim Vv dioch 26.10.2022, 6.2.2022,
9.1.2023, 16.1.2023 a 20.4.2023 navrh navrhovatel'a Racany Bianco 3, s.r.0., Sasinkova 5, 811
08 Bratislava, ICO: 53 033 230, v zastupeni ENGICONs.r.0., Slatinska 24, 821 07 Bratislava,
ICO: 44720980 na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby pre stavbu ,,Radany Bianco 3.
etapa“, ulica Pri vinohradoch v Bratislave, ¢ast’ pasu nachadzajuceho sa medzi Puchovskou
cestou a vinohradmi leziacimi na juznych ubociach Malych Karpat. Zo severnej strany je izemie
ohrani¢ené vinohradmi, na zapadnej strane lezi obytny stbor Rafany Bianco a ulica Pri
vinohradoch, stibezna s potokom Na pantoch. Z juznej strany sa nachadza obytny subor
viacpodlaznej zastavby Komisarky, z juhovychodnej strany je otocka elektri¢iek, na pozemkoch
reg. C-KN parcelné Cisla 2891/154-163, 2891/174-183, 2891/194-197, 2891/224-227, 2891/249-
252, 2891/270, 2891/301, 2891/303, 2891/305, 2917/5, 2917/35, 2917/36, 2917/38, 2891/33,
2891/164, 2891/165, 2891/186, 2891/198, 2891/200, 2891/228, 2891/229, 2891/253, 2891/254,
2891/269, 2891/271, 2891/295, 2891/300, 2891/302, 2917/37 v katastralnom uzemi Raca,
vedeny Okresnym tradom Bratislava, Katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 10107 vo
vlastnictve Raany R0sso0, s.r.0., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44 353 570.

Diiom podania navrhu sa zac¢alo izemné konanie o umiestneni stavby.

Vlastnik ucelovej komunikicie na pozemkoch registra ,,C KN“ evidované na liste
vlastnictva ¢islo 10107 v katastralnom tzemi Raca Racany Rosso, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08
Bratislava, ICO: 44 353 570 vydal dia 06.10.2022 pisomny sthlas s umiestnenim predmetnej
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stavby, t.j. aj s napojenim novej komunikacie v zmysle projektovej dokumentacie Kk uizemnému
konaniu.

Navrhovatel dalej predlozil Zmluvu o0 uzavreti budicej darovacej zmluvy ¢.
BD/253/2023/BVS s Bratislavskou vodarenskou spoloénostou, a.s., ICO: 35850 370 zo dia
20.04.2023.

Navrhovatel' predlozil ,,Inzinierskogeologicky posudok vypracovany RNDr. Dusanom
Barosom — INEKOGEO Poprad, Inzinierskogeologicky, hydrogeologicky prieskum a geologicky
prieskum zivotného prostredia“ dna 18.6.2020.

Knavrhu bola predlozena predpisana projektova dokumentacia, ktora vyhotovil
autorizovany stavebny inzinier Ing. Tibor Mitura, reg. ¢. 0440*A*1 v 08/2022

K vyssie uvedenej dokumentacii, sa vyjadrili dotknuté organy a spravcovia inZinierskych
sieti: (priklad)

eHlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Zavédzné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ¢. MAGS OUIC 51807/2022-
473569 zo dna 30.09.2022

¢ Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia ako prislusny organ podl'a § 56 pism. b) zdkona ¢.
24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zavdzné stanovisko <¢islo OU-BA-OSZP3-
2023/292058-004 opr zo dia 14.08.2023

e Dopravny urad, zavdzné stanovisko ¢islo 21337/2022/ROP-002/49410 zo dna 05.10.2022

e Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Oddelenie sietovej
infrastruktury, stanovisko spravcu VO ¢islo MAG 5129/2023 zo dia 12.01.2023

e Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, Odbor S§tatnej geologickej spravy CcCislo 4068/2022-5.3 62810/2022 zo dina
27.10.2022

e Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, Odbor S$tatnej geologickej spravy stanovisko ¢islo 5885/2023-5.3 39116/2023 zo
dna 29.06.2023 k oznameniu 0 zacati izemného konania

e Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Oddelenie Oddelenie spravy
komunikacii ¢islo MAG OSK 61373/2022-477751/RI0-277 zo dna 23.11.2022

e Michlovsky, s.r.0., vyjadrenie o existencii PTZ-Orange SLOVENSKO, a.s. ¢islo BA-3936
2022 zo dna 20.10.2022

e SPP — distribucia, a.s., vyjadrenie ¢islo TD/NS/0756/2022/Gé zo dia 19.10.2022

e Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. vyjadrenie zo dia 31.10.2022

e Bratislavskd vodarenska spolocnost’, a.s., Vyjadrenie ¢islo 121698/2022/40201/Hz zo dina
13.12.2022

e Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, zavdzné stanovisko c¢islo KPUBA-2020/957-
2/2722/BUK zo dna 14.01.2020

e Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo policajného zboru
v Bratislave, Krajsky dopravny inspektorat, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-4300-001/2019
zo dina 18.12.2019

e Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko z hladiska ochrany ovzdusia
¢islo MAGS OZP 40193/2020-522608/Ri

e Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentura spravy majetku, vyjadrenie cislo
ASM-41-23/2020 zo dna 09.01.2020

e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti p zivotné prostredie, Oddelenie prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva
¢islo O-BA-OSZP3-2020/029826-002 zo dna 11.12.2019
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e Okresny turad Bratislava, Odbor starostlivosti p zivotné prostredie, Oddelenie prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia vyjadrenie z hl'adiska ochrany prirody a krajiny
¢islo OU-BA-0SZP3-2020/031260-003 zo dna 14.01.2020

e Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
z&vizné stanovisko &islo HZ0/2260/2020 zo diia 15.05.2020

e Slovensky hydrometeorologicky ustav, Usek Hydrologicka sluzba, stanovisko &islo 303-
1737/2020/969 zo dia 20.01.2020

e SPP-distribtcia, a.s., vyjadrenie z hl'adiska bezpe¢nostnych a ochrannych pasiem C¢islo
TD/NS/0022/2020/S¢ zo diia 21.01.2020

e Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, vyjadrenie ¢islo CS SVP OZ BA
17/2021/01 zo dna 11.01.2021

e Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢&islo 3/UR/2020/Kn zo dia
22.01.2020

e Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie k existencii sieti ¢islo 6612000924 zo dna 21.01.2020

e Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, zaviazné stanovisko ¢islo OU-BA-OKR1-2019/141401 zo dna 30.12.2019

e UPC BROADBAND SLOVAKIA, a.s., vyjadrenie ¢islo 2431/2022 zo diia 5.10.2022

bez podmienok

e Slovensky zvidz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢islo 316/2019 zo dna 20.12.2019 - bez
podmienok

e OTNS, a.s. vyjadrenie ¢islo 180/2020 zo dna 15.01.2020 - bez podmienok

e Okresny urad Bratislava, Pozemkovy alesny odbor, vyjadrenie ¢islo OU-BA-PLO-
2020/37103 zo dna 14.01.2020 - bez podmienok

e Hasicsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢islo HAZUBA3-
2019/003005-002 zo dia 12.12.2019 - bez podmienok

e Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢islo HAZUBA3-
2022/002217-002 zo dia 24.10.2022 - bez podmienok

e Dopravny podnik Bratislava, vyjadrenie ¢islo 20712/20979/2000/2019 zo dia 23.12.2019 -
bez podmienok

e Bratislavska teplarenska, a.s., vyjadrenie ¢islo 00200/Ba/2020/2320-2 zo dna 14.01.2020 -
bez podmienok

e Racianska teplarenska, a.s., vyjadrenie zo dna 20.05.2020 - bez podmienok

e OTNS, a.s., vyjadrenie ¢islo 3579/2022 zo dna 5.10.2022 - bez podmienok

Stavebny urad listom cislo 20694/2974/2022/SU-MRV  zo dna 16.11.2022 vydal
informaciu a v zmysle§ 35 ods. (2) stavebného zakona zverejnil na uradnej tabuli:

1. koépiu /navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia zo dita 06.10.2022

2. navrh bol posudzovany v procese posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. Okresny trad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia sa vyjadril nasledujucim stanoviskom: OU-BA-OSZP3-
2019/005142/FID/1-EI1A-r

Stavebny urad listom ¢islo 220695/2974/2022/SU-MRV zo dna 21.11.2022 vyzval
navrhovatela v sulade s § 8 zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch na uhradu
spravneho poplatku. Zaroven ho upozornil, ze poplatok zaplateny pri podani v urenej sume, je
splatny do 15 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy spravneho organu na jeho zaplatenie a ak
spravny poplatok nebude uhradeny, spravny organ nevykona tikon a konanie zastavi.

Navrhovatel’ uhradil spravny poplatok vo vyske 2 200 EUR (slovom dvetisicdvesto euro),
na ucet Miestneho uradu Bratislava-Raca dna 08.12.2022.
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Stavebny trad po preskumani podania skonstatoval, Zze predlozeny navrh neobsahuje
potrebné nalezitosti, a preto vyzval navrhovatela, aby podl'a § 35 ods. (3) stavebného zakona
v sulade s § 19 ods. (3) zakona spravneho poriadku a podl'a § 3 vyhlaSky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢islo 453/2000 Z.z. doplnil najma o:

1.  Splnomocnenie original
2.  Podla § 3 ods. (1) pism. e) Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., Ndavrh na vydanie vizemného
rozhodnutia obsahuje ak ide o ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o
vyuziti uzemia, suhlas vlastnika pozemku, ak nema navrhovatel' k pozemku viastnicke
alebo iné pravo a pre navrhované opatrenie sa pozemok neda vyvlastnit’.
e Suhlas vlastnika pozemkov S umiestnenim navrhovanej stavby
e Suhlas vlastnika komunikacie s napojenim novej komunikacie
3. Podla § 3 ods. (3) pism. ¢) Vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., rozhodnutia, stanoviskda,
vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych orgdnov Statnej spravy

a obce:
e Stanovisko Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky — vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuzitia tUzemia s vyskytom stredne radonového rizika = poziadavka

Ministerstva Zivotného prostredia SR v stanovisku ¢islo 4068/2022-5.3 62810/2022 zo
dia 27.10.2022
e Stanovisko Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. k projektovej dokumentacii
e Stanovisko Magistratu hl.m.SR Bratislava, verejné osvetlenie k projektovej dokumentacii
e Stanovisko Racianskej teplarenskej, a.s. k projektovej dokumentacii a k navrhnutej
teplovodnej pripojke z kotolne PK Komisarky
4. Podla § 3 ods. (3) pism. b) Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., dokumentacia pre ivizemné
rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovand opravnenou osobou:
¢ Druhy original projektovej dokumentacie
5. Potvrdenie o thrade spravneho poplatku v zmysle vyzvy 220695/2974/2022/SU-MRV zo
dna 21.11.2022, prevzaté dna 24.11.2022
V zmysle ustanovenia § 8 zakona o spravnych poplatkoch sa poplatky urc¢ené v sadzobniku
pevnou sumou platia bez vyzvy a st splatné pri podani, ktoré smeruje k vykonaniu ukonu
alebo k uskuto¢neniu konania, ak pri jednotlivych polozkach sadzobnika nie je ustanovené
inak. Podanim vznika zaroven poplatkova povinnost. Ak nebol poplatok zaplateny pri
podani v urcenej sume, je splatny do 15 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy spravneho
organu na jeho zaplatenie. Ak spravny poplatok nebude uhradeny, spravny organ nevykona
ukon a konanie zastavi

a konanie rozhodnutim ¢islo 22536/2974/2022/SU-MRV zo dia 14.12.2022 prerusil.

Navrhovatel’ dita 15.02.2023 poziadal o prediZenie lehoty 0 60 dni na doplnenie navrhu z dévodu
casovej narocnosti dojednania zmluvnych podmienok a uzatvorenia Zmluvy o buducej zmluve
0 prevode vlastnickeho prava verejného vodovodu a verejnej kanalizacie medzi vlastnikom
a subjektom verejného prava.

Stavebny urad listom 3566/1382/2023/SU-MRV zo dia 20.02.2023 oznamil, ze predlzuje lehotu
na doplnenie podania k uvedenému konaniu na uvedenu stavbu do terminu 30.04.2023. Ostatné
nalezitosti rozhodnutia ¢. 22536/2974/2022/SU-MRYV zo dina 14.12.2023 zostavaju v platnosti.

Stavebny urad po doplneni chybajucich dokladov, posledny dna 20.04.2023, oznamil
zaCatie Uzemného konania ucastnikom konania a dotknutym organom listom ¢.
10385/1382/2023/SU-MRV zo dna 06.06.2023 a sucasne podla § 36 ods. (2) stavebného zakona
upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakol’ko mu boli pomery staveniska
dobre zname. Utastnici konania a dotknuté organy si mohli svoje namietky uplatnit’ v lehote 7
pracovnych dni uréenej stavebnym tradom.
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Stavebny trad listom ¢islo 10500/1382/2023/SU-MRV zo dia 07.06.2023 v stulade s §

140c ods.(2) stavebného zakona vyzval Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti 0 Zivotné
prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia 0 zaslanie
zavazného stanoviska do 30 dni odo dna dorucenia tohto listu k navrhovanej stavbe vo vztahu
k izemnému konaniu, a k ziadosti prilozil vyhodnotenie stladu ziadosti na zacatie stavebného
konania so zdkonom o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, oznamenie o zacati
stavebného konania a projektovi dokumentaciu k stavebnému konaniu.
Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia ako prislusny organ podl'a § 56 pism. b) zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov vydal zavidzné stanovisko ¢islo OU-BA-OSZP3-
2023/292058-004 opr zo dna 14.08.2023, kde skonstatoval, ze navrh na zacatie izemného
konania pre stavbu ,,Racany Bianco 3. etapa“ je Vv zasade Vv sulade S rozhodnutim ¢. OU-BA-
OSZP3/2019/005142/FID/II-EIA-r zo dna 10.06.2019 Okresného uradu Bratislava a s jeho
podmienkami.

V tizemnom konani o umiestneni stavby neboli vznesené ndmietky ti¢astnikov konania.

V tGzemnom konani o umiestneni stavby pred oznameni o zacati konania bolo dna
2.12.2022 dorucené vyjadrenie ti¢astnika konania Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova
14, 851 02 Bratislava, pod nazvom ,,Vyjadrenie ucastnika stavebného konania podPa §62
ods. 3 Stavebného zakona*, v nasledovnom zneni, citicia:

,Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spdsobom
stavebny trad zabezpecil overenie verejnych zaujmov zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle
§62 ods.1 pism. b Stavebného zédkona povinny preskumat’ a to uvedenim konkrétnych spdsobov
ato v stlade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych
zaujmov ochrany zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podl'a osobitnych
zakonov chraniacich jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vzhl'adom na skutoc¢nost’, Ze podl'a
§126 Stavebného zdkona pri tom vychadza zo zavéznych stanovisk dotknutych organov, je
potrebné, aby stavebny turad zabezpecil, ze toto zdovodnenie budli obsahovat’ tieto zavdzné
stanoviska dotknutych organov.

Stucasne ziadame, aby bolo osobitne preukazané akym presne konkrétnym sposobom stavebnik
splnil zavdazné podmienky rozhodnutia EIA a akym sposobom bol tento sulad v stavebnom
konani overeny (vid® §140c ods.2 Stavebného zakona a §38 zakona EIA). Rozhodnutie EIA
okresného tradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP3-

2019/005142/FID/MN-EIA-r (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/rr-i-etapa-cast-a) obsahuje
nasledovné podmienky, ktoré st v zmysle §40 ods. 1 spravneho poriadku zaviznymi
podmienkami:

33



34

medzi navrhovanymi komunikaciami a bytovymi domami vytvorit' pas zelene s drevinami
(stromy, kroviny), ktory by v pripade intenzivnych zrazok zadrziaval vodu v uzemi
a ochranoval pédu pred vodnou eréziou,

pri vystavbe inzinierskych sieti uvazovat’ s plochami bez vysadby trvalych porastov drevin,
pri vysadbe verejnej zelene preferovat’ domace a pévodné druhy drevin,

napojenie na existujice siete odsthlasit’ spravcom verejného vodovou a splaskovej
kanalizacie,

Gpravu vodného toku odsthlasit’ spravcom vodného toku,

vypustanie dazd'ovych vod do vodného toku na Péntoch odsthlasit’ spravecom toku,

vo vodopravnom konani definovat’ spravcu navrhovaného systému odvadzania vod
z povrchového odtoku,

funkéné vyuZitie objektov na vykrese ,Pohlad JZ* zosiladit' s funkénym vyuzitim objektov
prezentovanym vo vykrese ., Typicky rez",

pred zac¢atim Gzemného konania upravit’ graficka prilohu dokumentacie tak, aby bolo mozné
Jjednoznacne ur€it’ podlaznost’ objektu SO 02, nakol'ko nie je prezentované zasadenie objektu
do terénu v pohl'adoch,

predloZit’ podrobnii vykresovii dokumentaciu s uréenim funkéného vyuzitia a podlaznosti
navrhovanych objektov aich osadenia do terénu, ako sucast’ dokumenticie pre Gzemné
konanie a preukazat' tak charakter malopodlaznej bytovej zastavby v silade s platnym
Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislava,

reSpektovat’ pri riedeni krizovatky Pichovskd — Racany Rosso cyklotrasu po ceste ,Stara
Puchovska™,

doloZit' k Gzemnému konaniu vypocet narokov na statickll dopravu v silade s platnou STN
736110/Z1,72,

v dokumenticii pre Gzemné konanie preukazat' zachovanie rozhladovych pomerov pre
parkovacie miesta na teréne v obliku novej pristupovej komunikacie C3MO8/40,

vdalSom stupni projektovej pripravy uvadzat spravne kategoriu zdroja znelistenia
ovzdusia,

v dalsom stupni projektovej pripravy zapracovat’ vybudovanie cyklotrasy a vybudovanie
parkoviska pre bicykle,

vy¢lenit’ v objekte priestor pre bezpeéné parkovanie bicyklov obyvatel'ov,

rampy na vstupe skratit’ tak, aby bol mozny prejazd cyklistu bez zdvihnutia ramp,

umiestnit’ dostatoény pocet bezpe¢nych cyklostojanov pre navstevnikov v blizkosti vstupov
do obytnych ¢asti,

vdalSom stupni projektovej pripravy doplnit’ do vykresovej &asti boné pohlady a
zakreslenie navrhovanych stavieb v teréne, vratane zakreslenia Racany Bianco (zapadne)
a existujucich rodinnych domov (severne),

v d'alSom stupni projektovej pripravy vyhotovit' panoramaticky zaber z ulice Kamilkova,

v rimci d'alSicho stupiia projektovej dokumenticie dolozit' stanovisko MZP SR, v ktorom sa
MZP SR vyjadri k rajonu potencidlne nestabilnych tzemi s identifika¢nym kédom 11, ktory
podl'a databazy SGUDS Bratislava &iasto¢ne zasahuje do predmetného Gzemia.

resp. zo zahrady rodinného domu na parcele 8174/3, s vizualnym zakreslenim navrhovanych
stavieb objektov SO 045 a SO 05, ako dokaz, ze neddjde k nepripustnému vizualnemu



znieniu siluety a najmid k tplnej strate sikromia pre vlastnikov pozemkov a rodinnych
domov,

— v dalSom stupni projektovej pripravy vyhotovit' rovnaké panoramatické zébery a zakresy
z juzného, vychodného azapadného pohl'adu azaroven ich doplnit’ niclen o objekty
v zamere, ale o vietky objekty, ktoré su navrhované v ramci navrhovanej ¢innosti,

— vdalSom stupni projektovej pripravy vypracovat celkové rieSenic dopravne) situdcie
s prehladnou mapovou prilohou znazorfiujicou napojenie aredlovych komunikécii
s vjazdom/vyjazdom na existujuce cesty anasledovné napojenie na cesty vysSej triedy
(s pomenovanim prisludnych komunikdcii) a so zakreslenim parkovacich miest na povrchu,

- vypracovat aktudlne dopravno-kapacitné postudenie azabezpe¢it' aj jeho metodické
posudenie a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest,

— poziadavky spravcov dotknutych komunikacii zohl'adnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu,

~ reSpektovat’ ochranné pasma prislichajicich ciest v zmysle zakona 135/1961 Zb. (cestny
zikon) v zneni neskorsich predpisov,

— budovanie parkovacich miest navrhnit’ v silade s prisluSnymi normami STN a technickymi
predpismi,

— navrhovani Cinnost' z hladiska leteckej dopravy MDV SR prekonzultovat' a o zavizné
stanovisko poziadat’ Dopravny trad,

— vyskovo aj funkéne zosiladit' s okolitou najblizSou zastavbou,

- statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom,

— spracovat’ manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii,

- zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacicho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zikone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatela, zohladnit' v dokumentacii stavby pre GUzemné Kkonanie apri povolovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

— realizovat’ variant | navrhovanej ¢innosti,

~ dodrziavat' opatrenia primerane k rozsahu a charakteru navrhovanej Cinnosti, ktoré si
si¢ast'ou predloZzeného zameru,

~ zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rdmci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zdkone, vratane akceptovanych pripomienok
zo strany navrhovatela, zohladnit' v dokumenticii stavby pre GUzemné konanie a pri
povol'ovani ¢innosti podla osobitnych predpisov,

—  dodrzat’ koeficient zelene vyplyvajici z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

Ziadame, aby uz su¢astou oznamenia o stavebnom konani zverejneného na webe podla §38
0ds.2 zakona EIA boli uvedené opatrenia, ktorymi sa tieto podmienky plnia; v rozhodnuti
ziadame vyhodnotit’ splnenie kazdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim.
Vyhodnotenie formalistickym odkazom na zavdzné stanovisko povazujeme za nedostato¢né.

Osobitne nas vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infraStruktary
podla §2 pism.zh az pism. zj zdkona OPK €.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podl'a §3 zdkona
OPK povinny zapracovat’ do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktary
neobsahuje, Ziadame, aby bola tito povinnost uvedené ako zavdznad podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism.b Stavebného zakona). Taktiez nas osobitne zaujima splnenie
verejnych zaujmov ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zikona a Ramcovej smernice EU o
vode , ktoré sa preukazuji najmi rozhodnutim podla §16a Vodného zakona. Neposlednou
osobitnou nalezitostou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tzemia.
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V stavebnom konani oCakavame od stavebnika, stavebného tiradu a dotknutych organov, aby
dosledne vyzadovali plnenie verejnych zaujmov zivotného prostredia podl'a osobitnych pravnych
predpisov (najméd zakona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), ¢o je ich povinnost
podl'a §3 ods.1 Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne
sposobom si tuto tlohu splnili. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost’ projektanta podl'a
§6 ods.2 zakona o autorizovanych stavebnych inzinieroch  (https://www.slov-
lex.sk/pravnepredpisy/SK/Z2Z7/1992/138/20210101#paragraf-6.0dsek-2), podla ktorého ma
povinnost’ napomahat’ realizacii tstavného prava verejnosti na priaznivé zivotné prostredie, preto
ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym spdsobom projekt reflektuje
opravnené zaujmy verejnosti na zivotnom prostredi vyplyvajuce z rozhodnutia EIA ako aj
d’alSich legitimnych environmentalnych zaujmov verejnosti rieSenych v tomto konani.

Mozné environmentalne opatrenia na eliminaciu negativnych vplyvov predmetnej stavby na
zivotné prostredie a zmiernenie klimatickej krizy, ktoré ziadame primerane aplikovat ako
podmienky rozhodnutia:

Toto vyjadrenie a sposob ako ho trad zohl'adnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. * S podkladmi
rozhodnutia ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim
podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti
ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky naSho
zdruzenia na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. ,,

Stanovisko stavebného uradu: Vyjadrenie Gcastnika konania bolo podané dna 2.12.2022 pred
oznamenim stavebného uradu 0 zacati konania.

Podla § 36 ods. (1) stavebného zdkona ,,Stavebny urad ozndami zacatie uzemného konania
dotknutym orgdnom a vSetkym zndmym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie spojené
spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky
mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny
urad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked je Ziadost o vizemné rozhodnutie
uplnd. *

Podl'a § 36 ods. (2) ,,Od ustneho pojedndvania moze stavebny urad upustit' v pripade, Ze je pre
uzemie spracovand uzemnoplanovacia dokumentacia, na zdklade ktorej mozno posudit navrh na
uzemné rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojednavania, urci lehotu, do ktorej
mozu _ucastnici uplatnit’ namietky, a Upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané namietky
neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratsia ako 7 pracovnych dni. “

Podrla § 36 ods. (3) ,, Dotknuté orgdny oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mozu
uplatnit’ svoje pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory z orgdnov
Statnej spravy potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi cas, stavebny urad na jeho Ziadost
urcenii lehotu pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty orgdn, ktory bol vyrozumeny o
zacati vizemného konania, neozndmi v urcenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. “

Stavebny trad listom ¢islo 10385/1382/2023/SU-MRV zo dina 6.6.2023 podla ustanovenia § 36
ods. (1) /(4)/, § 39a stavebného zakona a § 18 zakona spravneho poriadku oznamil verejnou
vyhlaskou zacatie izemného Kkonania 0 umiestneni stavby zndmym ucastnikom konania
a jednotlivo dotknutym organom.

Pre uzemie, ktorého sa navrh tyka, je spracovana uzemnoplanovacia dokumentacia, na podklade
ktorej bolo mozné navrh na uzemné rozhodnutie posudit’ a stavebny urad upustil podl'a § 36 ods.
(2) stavebného zdkona od ustneho pojedndvania.

Zaroven upozornil ucastnikov konania, Ze svoje stanoviska a namietky mézu uplatnit’ najneskor
Vv lehote 15 pracovnych dni odo dia dorucenia tohto oznamenia, inak sa na ne podl'a § 36 ods.
(2) stavebného zakona neprihliadne. Diiom dorucenia verejnej vyhlasky bol 15. den vyvesenia
na uradnej tabuli. Verejna vyhlaska bola vyvesena dia 09.06.2023 a zvesend dna 25.06.2023.
Dnom dorucenia bol 24.06.2023. Stanovena primerana lehota 15 pracovnych dni na uplatnenie

36



namietok zacala plynat’ dna diiom dorucenia 24.06.2023 a posledny deii lehoty bol 18.07.2023.
V tejto stanovenej lehote neboli uplatnené ziadne namietky a pripomienky ucastnikov konania
ani dotknutych organov.

Stavebny urad zobral na vedomie vyjadrenie tcastnika konania, ale nepokladal ho za
namietky v izemnom konani. Stavebny urad vSak mdze konstatovat, ze vyjadrenia ucastnika
konania boli splnené v izemnom konani, stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov
zivotného prostredia, bolo vypracované vyhodnotenie suladu navrhu na zacatie povol'ovacieho
konania dokumentécia pre uzemné rozhodnutie so zakonom ¢. 24/2006 Z.z. s rozhodnutiami
vydanymi podla tohto zakona aich podmienkami pre navrhovana ¢innost, Vv ktorom je
vyhodnoteny ~ spdsob  zapracovania  podmienok  rozhodnutia ¢ OU-BA-OSZP3-
2019/005142/FID/111-EI1A-r 2 10.06.2019, vyhodnotené dodrziavanie opatreni, ktoré s sti¢astou
predlozeného zameru, vyhodnotend opodstatnenost’ pripomienok dotknutej verejnosti v ramci
zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti aich zohladnenie pri povolovani ¢innosti podla
osobitych predpisov, porovnanie predmetu dokumentacie pre tizemné rozhodnutie a predmetu
zameru navrhovanej ¢innosti. Stavebny urad listom ¢islo 10500/1382/2023/SU-MRV zo dna
07.06.2023 v stlade s § 140c ods.(2) stavebného zakona vyzval Okresny trad Bratislava, Odbor
starostlivosti o0 zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia 0 zaslanie zavdzného stanoviska do 30 dni odo dna dorucenia tohto listu
k navrhovanej stavbe vo vzt'ahu k izemnému konaniu, a k Ziadosti prilozil vyhodnotenie suladu
ziadosti na zacatie stavebného konania so zdkonom o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, oznamenie o zacati stavebného konania a projektovii dokumentaciu k stavebnému
konaniu. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia ako prislusny organ podla § 56 pism. b)
zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vydal zavizné stanovisko ¢islo OU-BA-
0OSZP3-2023/292058-004 opr zo dna 14.08.2023, kde skonstatoval, ze navrh na zacatie
uzemného konania pre stavbu ,,Racany Bianco 3. etapa“ je v zasade Vv stilade s rozhodnutim ¢.
OU-BA-0SZP3/2019/005142/FID/III-EIA-r zo dna 10.06.2019 Okresného tradu Bratislava
a s jeho podmienkami.

Stavebny urad v uzemnom konani posudil navrh predovSetkym z hl'adiska starostlivosti
0 zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v tizemi a jeho ddsledkov, posudil, ¢i
navrh vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu, ¢i vyhovuje predpisom,
ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky a podmienky ochrany prirody.

Stavebny urad v konani preskiimal sulad s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ ¢&. 123/2007 zo dna 31.05.2007
s u¢innost'ou od 01.09.2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05.

Funk¢né vyuzitie tzemia:

« OBYTNE UZEMIA, mélopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia v
sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy.
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Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniova a plosnu, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestinovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného casu rozptylené v tuzemi, solitérne stavby
obcCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi t¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, méalopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu izemia, stavby na
individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové izemie je
uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zéastavby velkého rozsahu. V
danom Uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce
sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajsie mesto - regulac¢ny kod E a C:

Kod IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP |KZ

regul. |max. funkcie |Urbanistickej max. |min.
funkcie

E 1,1 1102 Malopodlazna bytové domy - zastavba 0,28 |0,30
bytova mestského
zastavba

Kéd |IPP | Kod Nazov
regul. |max. |funkcie |urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP

funkcie max.
RD- pozemok nad 480-600 m?> |0,25 |0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m®> |0,22 |0,40
radové RD-pozemky 300-450m?/ 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 rn> 10,50 |0,20
bytové dom 0,30 (0,35

KZ
min.

Malopodlazna

¢ 06 102 bytova zastavba

. 7 hradiska funk&ného vyuzitia:

. vo funkénom vyuziti izemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102
patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi pripustné sposoby vyuzitia funkcénej
plochy. Navrhovana zastavba je tvorend 3 bytovymi domami so 4 NP a ustipenym podlazim na
urovni 5.NP.
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. Navrhovany investicny zamer je z hradiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s
UPN.
- z hl'adiska intenzity vyuzitia zdujmového tzemia:

. Cast’ zameru nachadzajuca sa vo funkcénej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie, regulacny kod E:

Plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
: bilancie zaujmové tizemie regulativy uréené UPN
Vymera zaujmového uzemia: 14 242,00 m?
Zastavana plocha: 3038,00m? 1ZP=0,21 |ZPmax. = 0,28
Podlazna plocha (NP): 13022,00m?  IPP=0,91 IPPmax.= 1,1
Zapocitana zelen 5821,30 m?> KZ =0,41 KZmin. = 0,30
. Cast’ zameru nachadzajuca sa vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného

uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové izemie, regulacény kod C:

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia
: bilancie zaujmové tizemie regulativy ur¢ené UPN
- zastavana plocha: 246,00 m? 1ZP = 0,08 1ZPmax. = 0,30
_podlazna plocha (NP): 1 099,00 m? IPP =0,37 IPPmax. = 0,6
- zapocitatel'na zelen: 2 050,00 rn? KZ =0,68 KZmin.= 0,35
. Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN pre

funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zéstavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kod E a malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, regulacny kod C.

Navrh je v silade s Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Stavebny urad v izemnom konani zabezpecil prostrednictvom navrhovatela stanoviska
dotknutych organov a ich vzajomny stlad.

Stavebny tUrad v Gizemnom rozhodnuti urcil podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy
spolo¢nosti v izemi, najmé sulad s ciel'mi a zdmermi zemného pldnovania a inych opatreni
v izemi a predovsetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie. Dalej v podmienkach na umiestnenie
stavby urcil poziadavky na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o zivotné
prostredie a poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov.

Stavebny urad podrobne aVv celom rozsahu preskimal navrh na zacatie konania spolu
s projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posudil ho s prislusnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zdkonom o sprdvnom konani, stavebnym
zakonom a vyhlaskou, zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy
stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podl'a § 53 a § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie
do 15 dni odo dna jeho dorucenia na Mestsku Cast Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06
Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej
politiky. Diiom dorucenia rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. deit odo dna vyvesenia.
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Podl'a § 140c ods. (8) stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie

podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom konania,
ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného
predpisu. Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. (9) stavebného zakona je 15
pracovnych dni a zac¢ne plynit’ odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné
podat’ na Mestsku ¢ast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Okresny trad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky.

Mgr. Michal Drotovan
starosta

Priloha

1.
2.
3.

Situécia
Zakres do katastralnej mapy
1x overena projektova dokumentacia pre stavebnika (stavebnik prevezme osobne)

Dorudéi sa verejnou vyhliskou:

ucastnikom konania

vV VYV VYV VVVVVVVVVVVY VY

40

Raéany Bianco 3, s.r.0., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 53 033 230, v zastiipeni
ENGICON,s.r.0., Slatinska 24, 821 07 Bratislava

Racany Rosso s.r.0, Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44353570

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Villa Vino Raca, a.s., Pri vinohradoch 2, 831 06 Bratislava

INTERCOM DEVELOPMENT S.R.O., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Robert Juhas Pri vinohradoch 269/G, 831 06 Bratislava

Zdenka Juhasova, Hrachova 16B, 821 05 Bratislava

Clean Air Service, s.r.0., Pri vinohradoch 269C, 831 06 Bratislava

Tomas$ Furstenzeller, Andrestova 8, 180 00 Praha 8, CR

Emilia MatuSova, Zavadska 22, Bratislava

Vladimir Sucansky, Kosicka 46, 821 08 Bratislava

Vlastnici pozemku reg. C KN parcelné ¢isla 2875/22 a 2875/307, evidovani na liste
vlastnictva ¢islo 10402

Vlastnici pozemku reg. C KN parcelné ¢islo 8512, evidovani na liste vlastnictva ¢. 7809
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Pri vinohradoch 269/, 269/K so
supisnym ¢islom 9819 na pozemku p.¢. 2875/180, evidovani na liste vlastnictva Cislo 10231
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Pri vinohradoch 269/F, 269/G so
supisnym ¢islom 9800 na pozemku p.¢. 2875/181, evidovani na liste vlastnictva ¢islo 10228
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Polyfunkéného objektu B, Pri vinohradoch 269/B,
269/C so stpisnym ¢islom 9898 na pozemku p.¢. 2875/169, evidovani na liste vlastnictva
¢islo 10119

Ugastnici konania, ktorym postavenie Gi¢astnika konania vyplyva zo zakona &. 24/2006 Z.z. 0
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie:



Creative spol. s r.0., Bernoldkova 72, P.O.BOX 31, 902 01 Pezinok
Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 21 8, 850 00 Bratislava
JUDr. Ing. Andrej Schwarz, Podbrezovska 40, 831 06 Bratislava
Vieroslava Strbakova, Na pasekach 10, 831 06 Bratislava

Ing. Boris Kroslak, Tbiliska 29, 831 06 Bratislava
PhDr. Jan Papuga, Kadnarova 4, 831 02 Bratislava

Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava
Mario Khandl, Karpatské nam. 12, 831 06 Bratislava
JUDr. Jana Schwarzova, Podbrezovska 40, 831 06 Bratislava
Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava
Radko Stulrajter, Karpatské namestie 19, 831 06 Bratislava
Zuzana Stulajterové, Karpatské ndamestie 19, 831 06 Bratislava
Maria Vojtekova, Karpatské namestie 22, 831 06 Bratislava

Mgr. Monika Luknarova, Alstrova 150, 831 06 Bratislava
JUDr. Tomas Petracek, PhD., Pri Vinohradoch 229, 831 06 Bratislava
Lucia Culenova, Pri Vinohradoch 269/D, $31 06 Bratislava
Ing. Tibor Sliva CSc., Karpatské namestie 22, 831 06 Bratislava

Ing. Viera Strbakova, Na pasekach I O, 831 06 Bratislava
Slovensky pozemkovy fond, Budkova 3555/36, 811 04 Bratislava
Hydromelioracie, $tatny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

VVVVVVVVVVVVVVVYVVVVYYVYY

Na vedomie: )
1. Racany Bianco 3, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 53 033 230, v zastupeni
ENGICON,s.r.0., Slatinska 24, 821 07 Bratislava

Kopia: Mestska Cast’ Bratislava-Raca/ stavebny trad - 1 X, spis - 2 X

Ziadost o zverejnenie:

- Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava do doby nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia:
- naturadnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Raca
- nainternetovej stranke Mestskej Casti Bratislava-Raca
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Kotastrdlne dzemie
Rata

Urad geoudzie, kartog _ Mistka
Katastea Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY
Ditum a &as vyholovenia Bez autorizicie
Udaje platné k

fie a katastra




