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R O Z H O D N U T I E 

 

 Mestská časť Bratislava-Rača ako príslušný stavebný úrad (ďalej len „stavebný 

úrad“) podľa § 117 ods. (1) zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 

(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“), v súlade s § 7a ods. 

(2) písm. i)  zákona Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej 

republiky Bratislave v znení neskorších predpisov, § 2 písm. e) a § 4 ods. (4) zákona č. 416/2001 

Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a vyššie územné celky 

v znení neskorších predpisov a čl. 67 Štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky, podľa § 46, § 

47 a zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov 

(ďalej len „správny poriadok“), rozhodujúc na podklade vykonaného konania, podľa § 37, 38, 

39, 39a stavebného zákona v súčinnosti s § 4 vyhlášky Ministerstva životného prostredia 

Slovenskej republiky č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného 

zákona vydáva 

 

 

územné rozhodnutie  o umiestnení  
 

stavby „Račany Bianco 3. etapa“ 

stavebné objekty Pozemné stavby: 

SO 01 Bytový dom 

                                      SO 02 Bytový dom  

                                      SO 03 Bytový dom  

                                      Dopravné stavby: 

SO 101 Chodníky a spevnené plochy 

SO 102 Komunikácie a parkoviská 

SO 103 Trvalé dopravné značenie podzemných garáži  

SO 104 Trvalé dopravné značenie komunikácii 

Inžinierske stavby: 

SO 201 Distribučné rozvody NN 

SO 301 Slaboprúdové rozvody 

SO 401 Vodovod 

             SO 401.1 Rekonštrukcia vodovodu 

                                      SO 403 Požiarna nádrž  

                          SO 501 Splašková kanalizácia  

                                      SO 501.1 Rekonštrukcia splaškovej kanalizácie  

                                      SO 501.2 Nová splašková kanalizácia 

                         SO 502 Prípojky splaškovej kanalizácie 

                           SO 601 Dažďová kanalizácia 

                         SO 602 Retenčná nádrž 
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                         SO 603 Prípojky dažďovej kanalizácie 

                         SO 604 ORL 

                         SO 605 Záchytná priekopa dažďovej vody 

                         SO 606 Úprava potoka Na pántoch 

                         SO 701 Verejné osvetlenie 

                         SO 702 Areálové osvetlenie 

                         SO 801 Sadové úpravy 

                         SO 901 Teplovodná prípojka 

 

stavebník/navrhovateľ Račany Bianco 3, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, IČO: 53 

033 230, v zastúpení ENGICON,s.r.o., Slatinská 24, 821 07 Bratislava, 

IČO: 44 720 980 

miesto stavby ulica Pri vinohradoch v Bratislave, 

 časť pásu nachádzajúceho sa medzi Púchovskou cestou a vinohradmi 

ležiacimi na južných úbočiach Malých Karpát. Zo severnej strany je 

územie ohraničené vinohradmi, na západnej strane leží obytný súbor 

Račany Bianco a ulica Pri vinohradoch, súbežná s potokom Na pántoch. 

Z južnej strany sa nachádza obytný súbor viacpodlažnej zástavby 

Komisárky, z juhovýchodnej strany je otočka električiek. 

 Pozemky reg. C-KN parcelné čísla 2891/154-163, 2891/174-183, 

2891/194-197, 2891/224-227, 2891/249-252, 2891/270, 2891/301, 

2891/303, 2891/305, 2917/5, 2917/35, 2917/36, 2917/38, 2891/33, 

2891/164, 2891/165, 2891/186, 2891/198, 2891/200, 2891/228, 

2891/229, 2891/253, 2891/254, 2891/269, 2891/271, 2891/295, 

2891/300, 2891/302, 2917/37 v katastrálnom území Rača, vedený 

Okresným úradom Bratislava, Katastrálnym odborom na liste vlastníctva 

č. 10107 vo vlastníctve Račany Rosso, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 

Bratislava, IČO: 44 353 570 

druh stavby novostavba  

účel stavby bývanie – 3  x 50 bytových jednotiek  

 parkovanie 231 parkovacích miest – z toho 10 pre imobilných 

 

Novostavba 3 bytových domov s technickou a dopravnou infraštruktúrou. 

 

PREHĽAD O CELKOVÝCH KAPACITÁCH OBJEKTOV 

 

Plocha riešeného územia vo vlastníctve investora: 17242 m2 

 

Zastavaná plocha spolu: 3284 m 2 

 z toho bytový dom SO 01 1080 m 2 

 z toho bytový dom SO 02 1091 m 2 

 z toho bytový dom SO 03   1113 m2  

Hrubá podlažná plocha nadzemných častí spolu: 14121 m2 

 z toho pre bytový dom SO 01 4707 m 2 

 z toho pre bytový dom SO 02 4707 m 2 

 z toho pre bytový dom SO 03 4707 m 2 

Prírodná plocha spolu: 9011 m 2 

 na rastlom teréne 6772 m 2 
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- nad podzemnými konštr., hr. substrátu nad 2,0 m 666 m 2 

- nad podzemnými konštr., hr. substrátu nad 1,0 m 728 m2 

- nad podzemnými konštr., hr. substrátu nad 0,5 m        453 m2 

- nad podzemnými konštr., hr. substrátu do 0,5 m       392 m2 

- strešná zeleň           1461 m2  

Započítateľná zeleň spolu: 6772 +(666 x 0,9)+(728 x 0,5)+(453 x 0,3)    7871,3 m2 

Vodné plochy spolu:        195 m2 

akumulačné jazierko        110 m2  

potok            85 m2 

  

Spevnené plochy spolu:        4898 m2 

cestné komunikácie         1963 m2 

vonkajšie parkovacie státia         174 m2 

pešie komunikácie        2081 m2 

ostatné plochy (balkóny, oporné múry, spevnenie potoka)   680 m2 

 

Počet parkovacích miest spolu:      231 p.m 

z toho v garáži SO 01          73 p.m. 

z toho v garáži SO 02          73 p.m. 

z toho v garáži SO 03          74 p.m. 

z toho na teréne          11 p.m. 

 

Celková bilancia bytov pre SO 01 -SO 03: 

Počet 1 — izbových bytov:       21 ks 

Počet 2 — izbových bytov:       54 ks 

Počet 3 — izbových bytov:       54 ks 

Počet 4 — izbových bytov:       15 ks 

Počet 5 — izbových bytov:          6 ks 

spolu:          150 bytov 

 

Počet pivničných kobiek spolu       150 ks 

 

Počet obyvateľov spolu:         385 ob. 

spolu pre SO 01 - SO 03:    21 jednoizbových bytov x 1,20 obyv/byt    26 ob. 

                       54 dvojizbových bytov x 1,85 obyv/byt  100 ob. 

        54 trojizbových bytov x 3,20 obyv/byt  173 ob. 

        15 štvorizbových bytov x 4,00 obyv/byt    60 ob. 

        6 päťizbových bytov x 4,20 obyv/byt     26 ob. 

Zásobovanie územia pitnou vodou 

V ulici Pri vinohradoch — rekonštrukcia vodovodu DN 150 na DN 300 176,3 m 

Vodovod DN 300         55,06+47,97 = 103,03 m 

Vodovod DN 150          152 m  

Požiarna nádrž           35 m 3 

Odkanalizovanie územia — splašková kanalizácia 
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DN 400 87,53 m 

DN 300 260 m 

Odkanalizovanie územia — dažďová kanalizácia — zo spevnených plôch a garáži 

DN 300                                                                                             181 m  

Retenčná nádrž dažďovej kanalizácie                                              400 m3  

ORL NEL=0,1 mg/l                                                                          1 ks  

Retenčné nádrže pred objektami                                                      700 m3 

Rozvody NN 

 

Primárna sieť                                                                                    220 m  

Sekundárna sieť                                                                                320 m 

Distribučný bod 

Verejné osvetlenie 

 

Uličné lampy                                                                                    500 ks 

Retenčné nádrže 

Retenčná nádrž —ochrana pred povrchovými 

 

vodami z vyššie položeného územia                                               1500 m3    

Akumulačné jazierko —ochrana pred povrchovými 

 

vodami z vyššie položeného územia                                                 600 m3  

DN300                                                                                              120 m 

Záchytná priekopa 

 

Záchytná priekopa so zaústením do retenčnej nádrže (VT2)           160 m  

Úprava koryta potoka                                                                      71 m  
 

 

 

Podmienky pre umiestnenie stavby: 

 

V riešenom území sa nenachádza žiadna infraštruktúra. Inžinierske siete sú vedené v koridore 

Púchovskej cesty (VN, VTL, telekomunikačné vedenia) a v koridore ulice Na pántoch (vodovod, 

splašková kanalizácia) vo vzdialenosti cca 1 000 m od juhovýchodnej hranice riešeného územia. 

Tieto budú využité pre napojenie 4 etapy a ďalších etáp výstavby v lokalite. Pre výstavbu 3 

etapy Obytného súboru Bianco budú využité existujúce body napojenia v lokalite výstavby 

Bianco 1 a 2. 

Východiskom pre napojenie územia na jestvujúcu technickú infraštruktúru sú platné generely a 

kapacitné rezervy a limity verejných inžinierskych sietí: 

Zásobovanie elektrickou energiou pripojením na VN 22kV z existujúcej Trafostanice TS 346 

rozvodom NN. 

Zásobovanie plynom — lokalita nie je napojená na plyn. 

Navrhované objekty budú napojené zrekonštruovaním rozvodu vody DN 100-150 na DN 300 v 

ulici Pri vinohradoch. Dimenzia navrhovaných vodovodov je DN 300 a 150 mm. Pre 

zabezpečenie dostatočného tlaku vody objektov SO 02 a 03 sa za vodovodnou prípojkou 

navrhujú AT stanice. 

Odkanalizovanie lokality bude riešené delenou kanalizáciou. Na odvodnenie splaškov z 

navrhovanej zástavby je navrhnutá stoková sieť splaškovej kanalizácie s dimenziou DN 300 mm. 
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Splaškové vody budú zaústené do existujúcej kanalizácie na ulici Pri vinohradoch cez 

zrekonštruovaný úsek kanalizácie na DN400 mm. 

Pre odvádzanie dažďových vôd je v riešenom území navrhovaná dažďová kanalizácia zo 

spevnených plôch vedená v komunikáciách súbežne s potrubiami splaškovej kanalizácie. Priamo 

do vodných tokov možno zaústiť dažďové vody len v určitom množstve, ostatné naakumulované 

vody bude nutné na dobu určitú zadržať v území a následne v uvedenom limitnom množstve 

priebežne vypúšťať. Preto je navrhnutá retenčná nádrž o objeme 400 m3, pre odvádzanie vôd zo 

spevnených plôch a komunikácii cez ORL, napojená na koryto potoka Na pántoch.Na ochranu 

navrhovanej zástavby pred povrchovými vodami z vyššie položeného územia je po hornom 

obvode riešeného územia navrhnutá záchytná priekopa zaústená do podzemnej retenčnej nádrže 

objemu cca Q = 1 500 ma a do akumulačného jazierka objemu cca Q 600 ma . Tieto sú odvedené 

do koryta potoka Na pántoch. Pre odvedenie dažďových vôd zo striech a terás stavebných 

objektov sú navrhované retenčné nádrže o objeme 750 m3.Cez riešené územie prechádza 

otvorené koryto potoka Na pántoch, ktorého brehy sa upravia. Otvorené koryto potoka bude 

upravené a premostené. 

Vzhľadom k svahovitému terénu má navrhovaná urbanistická štruktúra zóny terasovitý 

charakter s troma základnými úrovňami osadenia zástavby. V prvej etape sú navrhnuté dva 

samostatne st0Jace celky, osadené v dvoch horných základných úrovniach. 

Stredná a horná terasa zóny tvorí voľné pokračovanie urbanistickej štruktúry obytnej zástavby 

Račany Bianco. Na strednej terase bude v 3- etape situovaný jeden samostatne stojaci bytový 

dom (SO 01) s podzemnou garážou. Horná terasa sa v prvej etape zastavia dvoma samostatne 

stojacimi bytovými domami (SO 02 a SO 03), vzájomne výškovo posunutými o jedno podlažie. 

Rovnako budú mať samostatné garáže v suteréne. 

Navrhovaná esovitá obslužná komunikácia prepojí tieto dve terasové úrovne zástavby a napojí sa 

na ulicu Pri vinohradoch. Pešie komunikácie sa napoja na jestvujúcu sieť chodníkov. Výmera 

nových chodníkov je 2 081 m2 

 

1. Urbanistické a architektonické 

 

Umiestnenie objektu je zobrazené v overenej projektovej dokumentácii územného rozhodnutia, 

ktorú vypracoval autorizovaný stavebný inžinier Ing. Tibor Mitura, č.opr. 0440*A*1, Pozemné 

stavby, v auguste 2022. 

 

SO 01 Bytový dom 

Objekt SO 01 je navrhnutý na strednej terase, samostatne stojaci. Tvorí ho podzemné podlažie s 

73 parkovacími státiami. Nad garážami je 1 podzemné podlažie s technickým zázemím objektu 

a v prednej časti s bytmi na teréne. Úroveň 0,000 pre objekt SO 01 je určená na výške 156,99 

m.n.m. Vytvára jeden dilatačný úsek. V otvorenom priestore garáží sú dve komunikačné jadrá 

so schodiskom a výťahom, ktoré plynule pokračujú do objektu bytového domu. 

Objekt SO 01 je bytový dom. Bytový dom bude peši prístupný z oboch pozdĺžnych strán 

objektov, rampou a schodiskom. Je navrhnutý ako 4 podlažný, má jedno zapustené podzemné 

podlažie, štyri nadzemné podlažia a jedno ustúpené podlažie. Dispozične je delený na dva 

celky, každý s vlastným komunikačným jadrom. Je v ňom situovaných 50 bytov všetkých 

veľkostných skupín. Každý byt má balkón alebo terasu, pivničnú kobku a príslušný počet 

parkovacích státí. V bytovom dome sú komunikačné jadrá s dvojramenným schodiskom a s 

výťahom, 

Na I.PP sa nachádza 5 bytových jednotiek v časti objektu nad priľahlým terénom. Zbytok 

podlažia je tvorený 50 pivničnými kobkami a technickými miestnosťami. Obytná časť podlažia 

bude prístupná z chodníkov protiľahlými vstupmi rampou a schodiskom. 

1. NP 10 bytových jednotiek.  

2-4. NP sú rovnaké, na každom sa nachádza 11 bytových jednotiek. 
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Na 5.NP (ustúpenom) sa  nachádzajú 2 bytové jednotky so strešnými terasami. 

SO 02 Bytový dom 

Objekt SO 02 je navrhnutý na strednej terase, samostatne stojaci. Tvorí ho podzemné podlažie s 

73 parkovacími státiami. Nad garážami je 1 podzemné podlažie s technickým zázemím objektu a 

v prednej časti s bytmi na teréne. Úroveň 0,000 pre objekt SO 02 je určená na výške 162,44 

m.n.m..  

Objekt SO 01 je bytový dom. Bytový dom bude peši prístupný z oboch pozdĺžnych strán 

objektov, rampou a schodiskom. Je navrhnutý ako 4 podlažný, má jedno zapustené podzemné 

podlažie, štyri nadzemné podlažia a jedno ustúpené podlažie. Je v ňom situovaných 50 bytov 

všetkých veľkostných skupín.  

Na 1 PP sa nachádza 5 bytových jednotiek v časti objektu nad priľahlým terénom. Zbytok 

podlažia je tvorený 50 pivničnými kobkami a technickými miestnosťami. Obytná časť podlažia 

je prístupná z chodníkov protiľahlými vstupmi rampou a schodiskom. 

1. NP— 10 bytových jednotiek. 

2-4. NP sú rovnaké, na každom sa nachádza 1 1 bytových jednotiek. 

Na 5. NP (ustúpenom) sa nachádzajú 2 bytové jednotky so strešnými terasami. 

 

SO 03 Bytový dom  

Objekt SO 03 je navrhnutý na strednej terase, samostatne stojaci. Tvorí ho podzemné podlažie s 

74 parkovacími státiami. Nad garážami je 1 podzemné podlažie s technickým zázemím objektu a 

v prednej časti s bytmi na teréne. Úroveň 0,000 pre objekt SO 03 je určená na výške 166,99 

m.n.m.  

Objekt SO 01 je bytový dom. Bytový dom bude peši prístupný z oboch pozdĺžnych strán 

objektov, rampou a schodiskom. Je navrhnutý ako 4 podlažný, má jedno zapustené podzemné 

podlažie, štyri nadzemné podlažia a jedno ustúpené podlažie. Je v ňom situovaných 50 bytov 

všetkých veľkostných skupín.  

Na I.PP sa nachádza 5 bytových jednotiek v časti objektu nad priľahlým terénom. Zbytok 

podlažia je tvorený 50 pivničnými kobkami a technickými miestnosťami. Obytná časť podlažia 

je prístupná z chodníkov protiľahlými vstupmi rampou a schodiskom. 

1. NP — 10 bytových jednotiek. 

2-4. NP sú rovnaké, na každom sa nachádza 11 bytových jednotiek. 

Na 5.NP (ustúpenom) sa nachádzajú 2 bytové jednotky so strešnými terasami. 

 

2.    Podmienky vyplývajúce zo záväzných stanovísk dotknutých orgánov: 

2.1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Záväzné stanovisko hlavného mesta 

Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej  činnosti, č. MAGS OUIC 51807/2022-

473569 zo dňa 30.09.2022 

 z hľadiska dosahovania cieľov územného plánovania: 

• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania 

záväzného stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt 

zmeny stavby pred jej dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej 

hmotovo-priestorové usporiadanie alebo účel jej využitia; 

z hľadiska riešenia dopravného vybavenia: 

 podmieňujúcou investíciou k stavbe „Račany Bianco 3. etapa" sú stavebné objekty, 

ktoré budú odovzdané do majetku hlavného mesta na základe Zmluvy/Dohody s hl. 

mestom, konkrétne: 

     SO 101 Chodníky a spevnené plochy (popri navrhovanej ceste) 

SO 102 Komunikácie (miestna cesta III. Triedy, f.t. C3, kat. MO 8/40) a parkoviská 

(povrchové parkovacie státia)  
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• vydanie stavebného povolenia k stavbe „Račany Bianco 3. etapa" je podmienené 

uzavretím Zmluvy/Dohody o prevode vlastníckeho práva k pozemnej 

komunikácii funkčnej triedy C3 kategórie MO 8/40 a chodníkom popri 

navrhovanej ceste, ktoré sú dopravnými stavbami alebo stavbami podmieňujúcej 

investície k stavbe „Račany Bianco 3. etapa", s hlavným mestom;  

• vydanie kolaudačného rozhodnutia k stavbe „Račany Bianco 3. etapa" je 

podmienené:  realizáciou podmieňujúcej investície,  zaradením miestnej cesty 

III. triedy, f.t. C3, kat. MO 8/40 do siete miestnych ciest hlavného mesta;  

• v prípade ďalšej etapy výstavby bude potrebné predložiť aktualizované 

dopravnokapacitné posúdenie v zmysle platnej metodiky dopravno-kapacitného 

posudzovania vplyvov investičných projektov (05/2014) a TP 102; 

• chodníky a spevnené plochy k jednotlivým objektom požadujeme riešiť výlučne ako 

chodníky pre peších; 

z hradiska tvorby verejných priestorov: 

• vzhľadom na morfológiu terénu pešie komunikácie riešiť aj s bezbariérovými 

prepojeniami; 

 pri vjazdoch a výjazdoch na komunikáciu žiadame dodržať z hľadiska 

bezbariérového a bezpečného pohybu chodcov súčasnú niveletu chodníka, nájazdová 

rampa je v polohe obrubníka. Samotný prejazd chodníkom odporúčame kvôli 

bezpečnosti chodcov zdôrazniť v materiálovom riešení; 

  z hradiska ochrany životného prostredia: 

• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného 

nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 

07.09.2018 o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou 

verejnej zelene na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; 

• ako súčasť parteru doriešiť odpadové hospodárstvo, zber musí byť dobre prístupný 

z verejnej komunikácie, upozorňujeme na priestorové nároky kontajnerových 

stanovíšť resp. osadenie iných foriem zberných nádob (napr. polopodzemných 

kontajnerov v exteriéri, viď. Manuál pre stavbu a rekonštrukciu kontajnerového 

stanovišťa vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020); 

• garáž z hľadiska udržateľného energetického riešenia prirodzene odvetrať na 

viacerých miestach (mitigačné opatrenia na znižovanie dopadu zmeny klímy), 

vybavenie technickou infraštruktúrou na podporu e-mobility; 

z hradiska tvorby zelenel adaptácie na zmenu klímy rešpektovať v ďalšom stupni  

dokumentácie ÚPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé 

dôsledky zmeny klímy: 

• všetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovať ako povrchy priepustné pre 

zrážkovú vodu umožňujúce prirodzené zadržiavanie zrážkovej vody v území; 

• všetky parkovacie miesta na teréne riešiť povrchom priepustným pre zrážkovú vodu 

a kvôli zatieneniu prestriedať stromami; 

• z dôvodu zadržiavania zrážkovej vody a tvorby priaznivej mikroklímy mestského 

prostredia realizovať ploché strechy ako vegetačné (min. extenzívne);  zrážkovú 

vodu zo striech a zo spevnených plôch na pozemku odvádzať do retenčných nádrží 

resp. prirodzených vsakov (dažďové záhrady, suché poldre apod.), odporúčame 

následné hospodárenie so zrážkovými vodami na polievanie, využitie tzv. šedej 

vody a pod.; 

• súčasťou udržateľného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infraštruktúry/ 

aleje, prírodné plochy zelene, izolačná zeleň, vodné plochy, fontány a pod.; 
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• výsadba sprievodnej izolačnej zelene, ktorá predstavuje líniovú vegetačnú štruktúru 

tvorenú vzrastlou drevinnou vegetáciou s podrastom kríkov robí územie odolnejším 

voči dopadom zmeny klímy a zároveň rastie schopnosť územia zadržiavat zrážkovú 

vodu z prívalových dažďov, plní nielen ochrannú ale aj estetickú funkciu; 

• z hľadiska zamedzovania prílišného prehrievania stavieb odporúčame voľbu 

svetlých materiálov a farieb na fasáde objektu; 

• z dôvodu prirodzeného ochladzovania fasád odporúčame realizovať tieto alebo ich 

časti ako vegetačné fasády; 

• pri krajinárskom návrhu prírodných vegetačných plôch je dôležité, aby neboli 

monofunkčné a monokultúrne s obmedzením len na estetickú funkciu, riešenie by 

malo podporiť multifunkčnosť a biodiverzitu v území; 

• v ďalšom stupni projektovej dokumentácie riešiť projekt sadových úprav 

(vyváženou kombináciou nízkej a vysokej zelene) a zlepšiť kondíciu územia z 

hľadiska zadržiavania zrážkovej vody napr. výškou substrátu nad konštrukciami ako 

aj prírodnými vodozádržnými opatreniami; 

z hradiska budúcich majetkovo - právnych vzťahov: 

• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do 

majetku a správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej 

dokumentácii pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých 

náležitostiach projektovej dokumentácie tohto stupňa.  

 

UPOZORNENIE: 

V zmysle ÚPNje na ul. Pri vinohradoch a na ul. Karpatské námestie vedená hlavná 

cyklotrasa. 

Z hľadiska tvorby verejného priestoru odporúčame zvážiť doplnenie drobnej občianskej 

vybavenosti pre potreby územia, ako sú prevádzky obchodu a služieb, predškolské 

zariadenia, rôzne komunitné aktivity a pod.. 

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava 

alebo zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 

je pre územné konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného 

správneho orgánu. 

K zásahu do komunikácií/chodníkov je potrebný súhlas príslušného správcu 

komunikácie/ chodníka. 

2.2 Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia ako príslušný orgán podľa § 56 písm. b) 

zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene 

a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, záväzné stanovisko číslo 

OU-BA-OSZP3-2023/292058-004_opr zo dňa 14.08.2023 

 konštatuje, že návrh na začatie územného konania pre stavbu „Račany Bianco 3. etapa“ je 

v zásade v súlade s rozhodnutím č. OU-BA-OSZP3/2019/005142/FID/III-EIA-r zo dňa 

10.06.2019 Okresného úradu Bratislava a s jeho podmienkami. 

2.3   Dopravný úrad, záväzné stanovisko číslo 21337/2022/ROP-002/49410 zo dňa 

05.10.2022 

 V prípade nutnosti použitia stavebných mechanizmov pri realizácii stavby nad úroveň 

nadmorskej výšky — 204,5 m n.m. Bpv, t. j. výšky cca 34,5 m od úrovne najvyššieho 

terénu v mieste stavby (najkritickejšie výškové obmedzenie určené ochranným pásmom 

šikmej prekážkovej roviny vzletového a pristávacieho priestoru pre vzletovú a 
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pristávaciu dráhu RJ'VY 13/31 v zakrivenom smere Letiska M.R. Štefánika Bratislava), 

je stavebník povinný minimálne 30 dní pred ich umiestnením na stavenisku konzultovať 

a odsúhlasiť s Dopravným úradom ich použitie ako dočasne ich maximálnej možnej 

používanej nadmorskej výšky, doby použitia a ďalšieho postupu. 

Dopravný úrad dáva súčasne do pozornosti, že riešené územie sa nachádza vo vzletovom 

a približovacom priestore Letiska MR. Štefánika Bratislava na vzletovú a pristávaciu 

dráhu RWY 13/31 v zakrivenom smere s vysokým hlukovým zaťažením z leteckej 

prevádzky, ktoré sa bude s rozvojom letiska zvyšovať. Pri technickom riešení stavby je 

nutné brať do úvahy aj vplyv hluku z leteckej prevádzky a riešiť ju tak, aby boli zaistené 

stanovené prípustné hladiny hluku a vibrácií. 

V prípade, že príde k zmene umiestnenia stavby alebo k zmene jej výškových 

parametrov, alebo k použitiu stavebných mechanizmov nad nadmorskú výšku 204,5 m 

n.m.Bpv, t. j. výšku cca 34,5 m od úrovne terénu (najkritickejšie ýškové obmedzenie 

určené ochranným pásmom šikmej prekážkovej roviny vzletového a pristávacieho 

priestoru pre vzletovú a pristávaciu dráhu RWY 13/31 v zakrivenom smere Letiska M.R, 

Štefánika Bratislava) je potrebné opätovne stavbu prerokovať s Dopravným úradom. 

2.4. Magistrát hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Oddelenie sieťovej 

infraštruktúry, stanovisko správcu VO číslo MAG 5129/2023 zo dňa 12.01.2023 

Pred predložením dokumentácie k stavebnému povoleniu, resp. k realizácii stavby 

žiadame predložiť projekt realizácie verejného osvetlenia a konzultovať v 

rozpracovanosti. 

Technické riešenie žiadame konzultovať so správcom verejného osvetlenia (Oddelenie 

sieťovej infraštruktúry) a prevádzkovateľom verejného osvetlenia (Yunex s.r.o.). 

Návrh a realizáciu VO požadujeme vykonať v súlade s princípmi a štandardmi verejného 

osvetlenia: https://manual.mib.sk/manual/osvetlenie/ 

 Súčasťou projektovej dokumentácie musí byť o.i. aj svetelno-technický výpočet v 

zmysle STN EN 13201-3. 

Pri vypracovaní projektovej dokumentácie žiadame používať štandardné prvky 

verejného osvetlenia v Bratislave (typy stožiarov, svietidiel, elektro výzbroje, kabeláže, 

ako aj ich spôsob osadenia/uloženia). 

2.5. Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geológie a prírodných 

zdrojov, Odbor štátnej geologickej správy číslo 4068/2022-5.3 62810/2022 zo dňa 

27.10.2022 

- V katastrálnom území mestskej časti Bratislava Rača v riešenom území (parcelné čísla 

riešeného Územia: 2891/224 a 2891 /295), (ďalej ako „predmetné územie") a v jeho 

bezprostrednom okolí podľa priloženej mapy nie sú zaregistrované svahové deformácie. 

Hodnotené územie patrí do rajónu potenciálne nestabilných území Uzemie je citlivé na 

väčšie antropogénne zásahy. 

Orgány územného plánovania sú podľa 20 ods. I geologického zákona povinné v 

textovej a grafickej časti územnoplánovacej dokumentácie zohľadniť výsledky 

geologických prác, v konkrétnom prípade výsledky inžinierskogeologického prieskumu 

spracované v záverečnej správe: Atlas máp stability svahov SR v M I 50 000 

(Šimeková, Martinčeková a kol., 2006), ktorý je prístupný na mapovom serveri 

Státneho geologického ústavu Dionýza Štúra Bratislava. Na webových stránkach sú 

dostupné aj ďalšie údaje a informácie o zaregistrovaných svahových deformáciách : 

http://apl.geology.sk/atlassd/a http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/, 

- Predmetné územie spadá do stredného radónového rizika tak, ako je to zobrazené na 

priloženej mape. 

Stredné radónové riziko môže negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia územia. 

http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/,
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- Informácie o geotermálnej energii v predmetnom území sú k dispozícii na webovej 

stránke Státneho geologického ústavu Dionýza Štúra — aplikácia Atlas geotermálnej 

energie http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/1 4. 

Podľa SS 20 ods. 3 zákona č. 569/2007 Z. z. o geologických prácach (geologický 

zákon) v znení neskorších predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné riziká 

stavebného využitia územia stredné radónové riziko. Vhodnosť a podmienky 

stavebného využitia územia s výskytom stredného radónového rizika je potrebné 

posúdiť podľa zákona č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a vyhlášky MZ 

SR č. 98/201 8 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o obmedzovaní ožiarenia 

pracovníkov a obyvateľov z prírodných zdrojov ionizujúceho žiarenia. 

2.6. Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geológie a prírodných 

zdrojov, Odbor štátnej geologickej správy stanovisko číslo 5885/2023-5.3 39116/2023 zo 

dňa 29.06.2023 k oznámeniu o začatí územného konania  

- Katastrálne územie MČ Bratislava-Rača zóny Račany Bianco spadá do stredného 

radónového rizika tak, ako je to zobrazené na priloženej mape. 

Stredné radónové riziko môže negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia územia. 

- Informácie o geotermálnej energii v predmetnom území sú k dispozícii na webovej 

stránke Štátneho geologického ústavu Dionýza Štúra — aplikácia Atlas geotermálnej 

energie http://apl.geology.sk/mapportal/#/apIikacia/14. 

- Podľa 20 ods. 3 zákona č. 569/2007 Z. z. o geologických prácach (geologický zákon) 

v znení neskorších predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného využitia 

územia stredné radónové riziko. Vhodnosť a podmienky stavebného využitia územia s 

výskytom stredného radónového rizika je potrebné posúdiť podľa zákona č. 355/2007 Z. 

z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v znení neskorších predpisov a vyhlášky MZ SR č. 98/2018 Z. z., ktorou sa 

ustanovujú podrobnosti o obmedzovaní ožiarenia pracovníkov a obyvateľov z prírodných 

zdrojov ionizujúceho žiarenia. 

2.7. Magistrát hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Oddelenie Oddelenie správy 

komunikácií číslo MAG OSK 61373/2022-477751/RIO-277 zo dňa 23.11.2022 

- Dodržíte podmienky uvedené v Záväznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy 

k investičnej činnosti č, MAGS 001C 51807/2022-473569 zo dňa 30.09.2022. 

- Stavbu žiadame zrealizovať bez zásahu do objektov Púchovskej cesty (11/502) v 

správe OSK. 

- V prípade potreby rozkopávok komunikácií, chodníkov a cestnej zelene v správe 

OSK je investor povinný pred ich realizáciou zabezpečiť si u príslušného cestného 

správneho orgánu vydanie „Povolenia na rozkopávku” na dotknutej pozemnej 

komunikácii a cestnej zeleni, a túto si naplánovať s platným POD tak, aby 

rozkopávka mohla byt realizovaná v období od 15. marca do 15. novembra bežného 

roka v najkratšom technologicky a časovo možnom rozsahu. 

- Všetky rozkopávkové práce realizované na pozemkoch v správe OSK hl. m SR 

budete vykonávať na základe rozkopávkového povolenia a tieto musia byť prevzaté 

správcom komunikácie najneskôr do kolaudačného konania. 

- Pri realizácii rozkopávkových a všetkých ostatných prác sa budete riadiť a 

dodržiavať detaily, ktoré určujú Technické listy mesta Bratislava zverejnené na 

stránke bratislava.sk link: https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage [upload/ 

technicke-listy_bratisleva_41768a28c9.pdf, vrátane Manuálu verejných priestorov, 

Princípov a štandardov povrchov chodníkov, Princípov a štandardov stlpikov a 

Princípov a štandardov zastávok MHD. 

http://apl.geology.sk/mapportal/#/apIikacia/14
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- Podmienky OSK - správcu cyklotrás: 

a) Pre parkovanie bicyklov žiadame vybudovať kryté pouličné cyklistické státie 

pre návštevníkov a obyvateľov v bezprostrednej blízkosti vchodov do budov, 

prípadne prevádzok, s kapacitou navrhnutou podľa TP085 Navrhovanie 

cyklistickej infraštruktúry, typ stojan obrátené U, ktorý umožňuje zamknutie 

rámu bicykla v zmysle TP085. 

b) Priechody pre chodcov cez vjazdy do garáže a k parkoviskám žiadame riešiť v 

úrovni chodníkov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebežnou 

konštrukciou chodníka a slúžiace ako prirodzené spomaľovače pre motorovú 

dopravu 

c) Bezbariérové opatrenia žiadame vykonávať podľa TP 048 Navrhovanie 

debarierizačných opatrení pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu a 

orientácie na pozemných komunikáciách a a Technic. listov mesta Bratislava, 

d) Žiadame rešpektovať cyklotrasu R33 a v dotknutom území v rámci zámeru 

pripraviť jej segregované riešenie. 

- PD - min. situáciu a TS (najlepšie v elektronickej forme) musíte predložiť na 

vyjadrenie aj oddeleniu sieťovej infraštruktúry (OSI) hl. m. SR Bratislavy - 

správcovi verejného osvetlenia na adresu - osvetlenie@bratislava.sk, ktorý uvedie 

podmienky k predmetnej PD v samostatnom vyjadrení. 

- Ďalší stupeň PD so zapracovanými podmienkami žiadame predložiť na vyjadrenie. 

2.8. Michlovský, s.r.o., vyjadrenie o existencii PTZ-Orange SLOVENSKO, a.s. číslo BA-

3936 2022 zo dňa 20.10.2022 

- pred začatím zemných prác vytýčenie a vyznačenie polohy PTZ priamo na povrchu 

terénu, objednať u správcu PTZ /vyznačenie podzemnej optickej trasy si prevedie 

objednateľ farbou, alebo kolíkmi/ 

- preukázateľne oboznámiť pracovníkov vykonávajúcich zemné práce, s vytýčenou a 

vyznačenou polohou PTZ, upozorniť na moälú polohovú odchýlku vytýčenia +,- 30 

cm od skutočného uloženia, aby pri prácach v miestach výskytu optických vedení a 

zariadení pracovali s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné 

náradie a hĺbiace stroje v ochrannom pásme od vyznačenej polohy PTZ 

- dodržanie zákazu prechádzania ťažkými vozidlami, kým sa nevykoná ochrana proti 

mechanickému poškodeniu 

- nad optickou trasou dodržanie zákazu skládok a budovania zariadení, ktoré by 

znemožňovali prístup k PTZ e vyžiadať si súhlas prevádzkovateľa a správcu pri 

zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pásme 

- aby odkryté časti PTZ boli riadne zabezpečené profi prevysu, ohrozeniu a poškodeniu 

nepovolanou osobou 

- pred záhrnom previesť zhutnenie zeminy pod a nad HDPE frasou, obnoviť krytie a 

značenie (zákrytové dosky, fólia, markery) 

- aby bezodkladne oznámili každé poškodenie PTZ na tel. Číslo 033 / 77 320 32 , mob. 

0907 721 378 

- je nutné preveriť výškové a stranové uloženie PTZ ručnými sondami (vzhľadom na 

to, že nezodpovedáme m zmeny priestorového uloženia PTZ vykonané bez nášho 

vedomia), 

- pred záhrnom obnažených miest PTZ prizvať pracovníka servisu ku kontrole o 

nepoškodení rasy 

2.9. SPP – distribúcia, a.s., vyjadrenie číslo TD/NS/0756/2022/Gá zo dňa 19.10.2022 
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- Po posúdení predloženej projektovej dokumentácie vyššie uvedenej stavby 

konštatujeme, že umiestnenie vyššie uvedenej stavby nie je v kolízií s existujúcimi 

plynárenskými zariadeniami v správe SPP-D, 

-  stavebník zabezpečí vypracovanie projektovej dokumentácie pre účely stavebného 

konania, alebo pre konanie podľa iných právnych predpisov, podľa podmienok 

uvedených v tomto vyjadrení, ako aj podmienok uvedených v Zápise z vytýčenia 

plynárenských zariadení 

- stavebník je povinný pred začatím stavebného konania predložiť projektovú 

dokumentáciu pre účely stavebného konania, alebo pre konanie podľa iných právnych 

predpisov, na posúdenie SPP-D, 

-  v projektovej dokumentácii pre účely stavebného konania, alebo pre konanie podľa 

iných predpisov, požadujeme, aby stavebník : 

 rešpektoval a zohľadnil existenciu plynárenských zariadení a/atebo ich 

ochranných a/alebo bezpečnostných pásiem, 

 pri súbehu a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi plynárenskými 

zariadeniami dodržal minimálne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 

a T PP 906 01 

 zabezpečil vypracovanie výkresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo 

vzťahu k existujúcim plynárenským zariadenia 

 zabezpečil vypracovanie situačného výkresu so zakreslením všetkých súbehov 

a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi plynárenskými zariadeniami 

 zabezpečil vypracovanie detailných výkresov všetkých súbehov a križovaní 

existujúcich plynárenských zariadení a navrhovanou stavbou 

2.10. Západoslovenská distribučná, a.s. vyjadrenie  zo dňa 31.10.2022 

-  Žiadame rešpektovať všetky energetické zariadnia v majetku Západoslovenská 

distribučná (silové aj oznamovacie) a dodržať ich ochranné pásma podľa § 43 

Zákona č. 251/2012 Z.z. Informatívne zakresľovanie existujúcich 

elektroenergetických zariadení vo formáte PDF alebo DGN je možné vykonať 

prostredníctvom on-line aplikácie https://www.zsdis.sk/Uvod/Onlinesluzbv/ 

Geoportal. 

-   Pred začatím zemných prác na energetických zariadeniach budovaných v tejto 

stavbe je potrebné v navrhovaných trasách požiadať o presné vytýčenie a 

identifikovanie káblov patriacich spoločnosti Západoslovenská distribučná. 

-  Zemné práce - pri križovaní a súbehu zariadení Západoslovenská distribučná 

požadujeme vykonávať so zvýšenou opatrnosťou - ručným spôsobom. Pri 

prácach dodržiavať bezpečnostné predpisy a ustanovenia príslušných STN. 

-  Pri prácach na kábloch a zariadeniach patriacich spoločnosti Západoslovenská 

distribučná požiadať pracovníka RSS Bratislava, Hraničná 14 0 technický dozor. 

- Budovanie elektroenergetických zariadení distribučného charakteru bude 

zabezpečovať spoločnosť Západoslovenská distribučná na základe Zmluvy 

PRI_D (Zmluva o pripojení developerská) ako vlastnú investíciu. Zmluva 

PRI_D bude vypracovaná v ďalšom stupni projektovej dokumentácie pre 

stavebné povolenie. 

-   V prípade, že novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budú tvoriť súčasť 

distribučného rozvodu el. energie budú osadené na pozemku iného vlastníka, je 

potrebné riešiť pred realizáciou predmetnej stavby majetkoprávne 

vysporiadanie pozemkov pre osadenie týchto zariadení v zmysle platnej 

legislatívy, pričom nebude účtovaný prenájom po dobu ich životnosti. 

-  V ďalšom stupni žiadame predložiť na odsúhlasenie projektovú dokumentáciu 

napojenia stavby na distribučnú sústavu spoločnosti Západoslovenská 
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distribučná v rozsahu realizačnej projektovej dokumentácie a štruktúre 

spôsobilej na samostatné užívanie (samostatné stavebné objekty, resp. 

prevádzkové súbory). Súčasťou projektovej dokumentácie bude koordinačný 

výkres (koordinácia realizácie energetických zariadení Prevádzkovateľa s 

realizáciou ďalších inžinierskych sietí realizovaných inými zhotoviteľmi) 

spracovaný na základe vytýčenia vlastníkmi (správcami)  inžinierskych sietí a 

časový harmonogram výstavby. Spracovanie koordinačného výkresu zabezpečí 

Žiadateľ v elektronickej forme. Predkladaná projektová dokumentácia musí 

obsahovať požiadavky na jednotlivé odbery elektriny pre každé navrhované 

odberné miesto samostatne. 

2.11.  Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., vyjadrenie číslo 121698/2022/40201/Hz zo 

dňa 13.12.2022 

-  Všetky existujúce vodohospodárske zariadenia BVS žiadame rešpektovať vrátane ich 

pásma ochrany v súlade so zákonom č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a 

verejných kanalizáciách 

vodovod do priemeru DN 500 vrátane — 1,5 m od vonkajšieho okraja potrubia 

vodorovne na obidve strany 

kanalizácia do priemeru DN 500 vrátane — m od vonkajšieho okraja potrubia 

vodorovne na obidve strany 

vodovod a kanalizácia nad priemer DN 500 — 2,5 m od vonkajšieho 

okraja potrubia vodorovne na obidve strany 

 -    Vytýčenie verejného vodovodu, verejnej kanalizácie a súvisiacich zariadení v teréne je 

možné objednať cez podateľňu BVS na základe objednávky na práce (tlačivo na 

webovej stránke www.bvsas.sk alebo v kontaktných centrách). 

Súčasťou objednávky musí byť situácia z GlS-u BVS, ktorú je možné získať na   

ktoromkoľvek kontaktnom centre BVS. 

- V trase vodovodu a kanalizácie vrátane pásma ochrany je zakázané vykonávať zemné 

práce, umiestňovať stavby a objekty trvalého charakteru, umiestňovať oporné múry, 

schody, reklamné tabule, billboardy, konštrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo 

vykonávať činnosti, ktoré obmedzujú prístup k verejnému vodovodu alebo verejnej 

kanalizácii alebo ktoré by mohli ohroziť ich technický stav, vysádzat trvalé porasty, 

umiestňovať skládky, vykonávať terénne úpravy a podobne. 

- Prípadné existujúce prípojky z verejných vodohospodárskych sietí BVS, ktoré v 

súvislosti s navrhovanou stavbou sú určené na asanovanie, žiadame zrušiť za odbornej 

asistencie zástupcov divízie distribúcie vody/divízie odvádzania odpadových vôd 

našej spoločnosti v mieste pripojenia na zariadenia BVS. Realizáciu zrušenia prípojok, 

odbornú asistenciu uvedenej divízie a zmenu v odbernom mieste treba riešiť cestou 

OPSZ. 

- Potrebné je preveriť a zdokumentovať všetky existujúce pripojenia na verejný 

vodovod a kanalizáciu- 

- Navrhovaná preložka/rekonštrukcia existujúceho verejného vodovodu a verejnej 

kanalizácie je možná pri splnení podmienky: 

 že nová trasa verejného vodovodu a verejnej kanalizácie vrátane pásma 

ochrany bude vo verejnej komunikácii resp. verejne prístupnom koridore 

dostatočnej šírky (min. 3,0 m) a nosnosti povrchu pre vjazd servisných 

vozidiel. 

DSP je nutné riešiť v súlade s platnými STN a Štandardov vodovodnej a 

kanalizačnej siete v podmienkach BVS. 

Požadovaný materiál potrubia verejného vodovodu je tvárna liatina, materiál verejnej 

kanalizácie kvality zodpovedajúcej minimálne kvalite PP hladké plnostenné pružné s 
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minimálnou kruhovou tuhosťou SN 10 zodpovedajúcou zaťaženiu povrchu, poklopy 

na kanalizačných šachtách typu BEGU, v komunikáciách uvažovať s nosnosťou 400 

kN, vetrateľné s mäkkodosadacou plochou, stúpadlá v šachtách s PE nástrekom). 

- Existujúci verejný vodovod/verejnú kanalizáciu, ktoré v súvislosti s navrhovanou 

stavbou sú určené na asanovanie, žiadame v ďalšom stupni dokumentácie definovať 

(dimenziu, dĺžku) a spôsob likvidácie (fyzicky, vodoprávne) dohodnúť na príslušnej 

divízii. 

- Na vyvolanú preložku a rekonštrukciu existujúceho vodohospodárskeho zariadenia i 

mimo záujmového územia stavby sa vzťahuje S 35 zákona 442/2002 Z.z. Do vydania 

vodoprávneho povolenia žiadame uzatvoriť na oddelení koordinácie 

vodohospodárskych stavieb BVS „Budúcu zmluvu o odovzdaní a prevzatí vodnej 

stavby". 

- Pri súbehu a križovaní inžinierskych sietí s verejnými vodohospodárskymi 

zariadeniami je potrebné dodržať STN 73 6005 0 priestorovej úprave vedení 

technického vybavenia vrátane jej zmien a dodatkov 

- Do územného rozhodnutia žiadame v zmysle zákona S19 ods. (2) a (4) č. 442/2002 

Z.z. uviesť vymedzenie budúceho pásma ochrany navrhovaných verejných 

inžinierskych sietí. 

- Z bilančného hľadiska je zásobovanie pitnou vodou navrhovanej stavby podmienené 

rekonštrukciou existujúcich verejných vodovodov v ulici Pri vinohradoch a v 

Púchovskej ulici z dôvodu ich nedostatočnej kapacity. 

- Vyvolaná investícia rekonštrukcia vodovodu v Púchovskej ulici a v časti ulice Pri 

vinohradoch, v úseku od ulice Detvianska po bod napojenia SO 401.1 1 (investor : 

BVS a.s.) ĺ— podmienky sú stanovené v Zmluve o spolupráci č. ZOS/709/2022/BVS 

(zmluvné strany: Bratislavská vodárenská spoločnost a.s., Prešovská 48, 82646 BA a 

Račany Bianco 3, s,r.o., Sasinkova 5, 811 08 BA.) Do doby zrealizovania tejto 

podmieňujúcej investície nie je možné zabezpečit zásobovanie vodou stavby: 

Polyfunkčný súbor Račany Bianco, 3. etapa, z vodovodného systému BVS. 

- Verejný vodovod môže mať funkciu zdroja požiarnej vody, nenahrádza však požiarny 

vodovod. V prípade požiaru nemôžeme garantovať potrebné množstvo vody a 

požadovaný pretlak pri napojení SHZ a DHZ priamo na vodovodnú sieť. 

- Verejný vodovod: - Materiál potrubia žiadame TVLT, požiarne hydranty v 

podzemnom vyhotovení. Prevádzkovateľ BVS, a.s. neprevádzkuje nadzemné 

hydranty, nakoľko tieto slúžia výlučne na požiarne účely. Je možnosť osadenia 

nadzemného hydrantu na vodovodnú prípojku za vodomer. 

- uvažované ATS v objektoch je potrebné riešiť s prerušením tlaku 

- Verejný vodovod navrhovať v súlade s STN 755401 , STN 736005, STN 73 6822 

Križovanie a súbehy vedení a komunikácii s vodnými tokmi, v súlade so Štandardami 

vodovodnej siete v podmienkach BVS 

- Navrhovaný verejný vodovod nesmie byť prepojený s potrubím vodovodu z vlastného 

zdroja vody (napr. studne). 

- Verejný vodovod vrátane pásma ochrany v súlade s § 19 Zák. č. 442/2002 Z.z. „O 

verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách" situovať v komunikáciách, resp. do 

verejne prístupného koridoru so šírkou a nosnosťou povrchu pre vjazd servisných 

vozidiel zabezpečujúcich prevádzky. 

- Rozsah jednotlivých vetiev v TS a Situácii žiadame zosúladiť vo všetkých prílohách 

PD 

- Vodovodné prípojky: V rámci ďalšieho stupňa projektovej dokumentácie je potrebné 

predložiť vzorové technické riešenie vodovodných prípojok vrátane prehľadnej 

špecifikácie jednotlivých prípojok (dĺžka, dimenzia). Vodovodné prípojky budované v 

súbehu s verejným vodovodom žiadame ukončiť vo vodomernej šachte. 
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- Vodovodná prípojka ani žiadna jej časť nesmie byť prepojená s potrubím iného 

vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne) alebo iného zdroja vody. 

- Technické riešenie, návrh vodovodnej prípojky musí byť v súlade so zákonom 

442/2002 Z.z, o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení ďalších 

zákonov, za súčasného dodržania STN, EN a ON vrátane ich zmien a dodatkov a v 

súlade s platnými »Technickými podmienkami pripojenia a odpojenia nehnuteľnosti 

na verejný vodovod a verejnú kanalizáciu v podmienkach BVS,a.s.”, ktoré sú 

dostupné v kontaktných centrách a zverejnené na internetovom sídle www.bvsas.sk 

-Vodovodná prípojka musí byť kolmá na verejný vodovod, priama, bez  

lomov pred vodomernou zostavou, 

  -materiál prípojky požadujeme tvárnu liatinu 

  -Pre prípojku DN 100 požadujeme min. vnútorné rozmery VŠ 

2800x1400x1800 mm 

 -VŠ musí byť umiestnená na pozemku vlastníka v nespevnenom povrchu, za 

dodržania pásma ochrany podzemných inžinierskych sietí, úroveň vstupného 

poklopu riešiť tak, aby bol zamedzený vtok zrážkových vôd do vnútorného 

priestoru šachty. 

- Z hľadiska odkanalizovania: Z bilančného hľadiska je odkanalizovanie navrhovanej 

stavby podmienené rekonštrukciou existujúcej kanalizácie v ulici Pri vinohradoch z 

dôvodu jej nedostatočnej kapacity. 

Vyvolaná investícia - rekonštrukcia kanalizácie v ulici Pri vinohradoch- SO 501.1, je 

súčasťou stavby : Račany Bianco ,3. etapa, 

Odkanalizovanie predmetnej stavby pripojením na verejnú kanalizáciu BVS je možné 

len v rozsahu splaškových vôd, odvádzanie vôd z povrchového odtoku treba riešiť 

mimo verejnú kanalizáciu BVS. 

V rámci ďalšieho stupňa PD žiadame riešenie odvedenia dažďových vôd predložiť 

(dažďová kanalizácia je naznačená v situácii), uviesť recipient pre zaústenie 

dažďových vôd.  

Doplniť bilancie všetkých dažďových vôd pre všetky navrhované objekty, daždOvé 

vody z komunikácií, spevnených plôch atď .. 

- K navrhovanej koncepcii odkanalizovania máme nasledovné pripomienky: žiadame 

riešiť delenú kanalizáciu, navrhovať vodozádržné zariadenia, využitie miestnych 

tokov, návrh vsakovacích zariadení žiadame riešiť na podklade skutočných 

hydrogeologických podmienok. 

- Verejná kanalizácia - Verejnú kanalizáciu žiadame navrhovať v súlade s STN 

756101 a STN736005, STN 75 6230 Križovanie stôk so železnicou, STN 73 6822 

križovanie a súbehy vedení a komunikácií s vodnými tokmi, Štandardami verejnej 

kanalizácie v podmienkach BVS a ostat. súvisiacimi normami a predpismi. 

- Verejnú kanalizáciu vrátane pásma ochrany s S 19 Zák. č. 442/2002 Z.z. „O verejných 

vodovodoch a verejných kanalizáciách” situovať v komunikáciách, resp. do verejne 

prístupného koridoru so šírkou a nosnosťou povrchu (40t) pre vjazd servisných 

vozidiel zabezpečujúcich výkon prevádzky. 

- Materiál navrhovaného kanalizačného potrubia žiadame PP — hladké, plnostenné, s 

min. kruhovou tuhosťou SN 10 (prípadne hladké PVC SNIO rady EN1401) s 

minimálnou dimenziou DN300. 

- Poklopy na kanalizačných šachtách v komunikáciách uvažovať s nosnosťou 400 kN, 

vetrateľné s mäkkodosadacou plochou, stúpadlá v šachtách s PE nástrekom. 

- Presný rozsah objektov SO 501.1 a SO 501.2 bude potrebné upraviť na podklade 

preverenia skutkového stavu existujúcej verejnej kanalizácie, overeného pracovníkmi 

našej divízii odvádzania odpadových vôd. 
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- Kanalizačné prípojky:  Kanalizačné prípojky žiadame navrhovať v súlade s STN 

756101, STN736005 a „Technickými podmienkami pripojenia a odpojenia 

nehnuteľnosti na verejný vodovod a verejnú kanalizáciu v podmienkach BVS" ktoré 

sú dostupné v kontaktných centrách a zverejnené na internetovom sídle www.bvsas.sk 

- Vo vzdialenosti do 10 m od pripojenia na verejnú kanalizáciu, za rešpektovania pásma 

ochrany verejnej kanalizácie, žiadame na každej kanalizačnej prípojke navrhnúť 

revíznu kanalizačnú šachtu. 

- V rámci spracovania ďalšieho stupňa projektovej dokumentácie žiadame detaily 

technického riešenia (najmä materiál potrubia, spôsob zaústenia do verejnej 

kanalizácie BVS ), prerokovať s divíziou odvádzania odpadových vôd BVS. 

- Z hľadiska budúcej prevádzky: V zmysle S 3 ods. 2 zákona č. 442/2002 Z. z. o 

verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 

276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších predpisov (ďalej 

len „zákon č. 442/2002 Z. z.") môže byť vlastníkom verejného vodovodu a verejnej 

kanalizácie len subjekt verejného práva, pričom podmienkou vydania územného 

rozhodnutia je zmluva o budúcej zmluve o prevode vlastníckeho práva dotknutej 

stavby medzi jej vlastníkom a subjektom verejného práva (obec, združenie obcí, 

právnická osoba s majetkovou účasťou obce). 

- V prípade, že budúca zmluva o prevode vlastníctva k VHS bude uzavretá s iným 

subjektom verejného práva odlišným od BVS, a.s. (obec, združenie obcí), je tento 

subjekt verejného práva povinný pred vydaním stavebného povolenia uzavrieť s BVS, 

a.s. budúcu zmluvu o odbornom výkone prevádzky verejného vpdovodu/yereinei 

kanalizácie. 

- Žiadosť o uzavretie zmluvy je potrebné podať prostredníctvom podateľne na 

Oddelenie koordinácie vodohospodárskych stavieb BVS. 

- Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizácie a verejného vodovodu do 

zmluvnej prevádzky prípadne do majetku je splnenie vyššie uvedených technických 

podmienok. 

- Upozorňuieme, že nedodržanie Štandardov kanalizačnej siete a Štandardov 

vodovodnej siete v podmienkach BVS pri návrhu projektovej dokumentácie k 

stavebnému povoleniu, môže byť dôvodom na vydanie nesúhlasného stanoviska k 

dokumentácii pre vydanie stavebného povolenia. 

- Nutná je časová a vecná koordinácia navrhovanej stavby: Polyfunkčný súbor Račany 

Bianco, 3. etapa, s realizáciou vyššie uvedenej súvisiacej podmieňujúcej investície, t.j. 

rekonštrukcia vodovodu v Púchovskej ulici av ulici Pri vinohradoch, v úseku od ulice 

Detvianska po bod napojenia SO 401.1. 

- Navrhovaný investičný zámer predstavuje začiatok urbanizácie územia, pre ktoré bola 

spracovaná UŠ zóny Račany Rosso. Pre následné ďalšie etapy výstavby obytného 

súboru je nutné rešpektovať UŠ zóny Račany Rosso, zásobovanie vodou a 

odkanalizovanie riešiť novými vodohospodárskymi zariadeniami (prívodným 

vodovodným potrubím a novou splaškovou kanalizáciou), pripojenými na existujúce 

zariadenia BVS - verejný vodovod DN 400 a kanalizačný zberač DN 3400/2600 mm v 

ulici Na pántoch. 

- Ďalší stupeň projektovej dokumentácie žiadame predložiť na vyjadrenie BVS. 

2.12. Krajský pamiatkový úrad Bratislava, záväzné stanovisko číslo KPUBA-2020/957-

2/2722/BUK zo dňa 14.01.2020 

- Investor/stavebník oznámi písomne KPú BA 10 dní vopred začiatok stavebných prác 

- V prípade nepredvídaného nálezu stavebník alebo osoba zodpovedná za vykonávanie 

prác podľa S 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona bezodkladne oznámi nález I(PÚ BA a 

http://www.bvsas.sk/
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nález ponechá bez zmeny až do obhliadky KPÚ BA alebo ním poverenou odborne 

spôsobilou osobou. 

2.13.  Ministerstvo vnútra Slovenskej republiky, Krajské riaditeľstvo policajného zboru 

v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát, stanovisko č. KRPZ-BA-KDI3-4300-

001/2019 zo dňa 18.12.2019 

- Parametre komunikácií a parkovacích miest situovaných na povrchu a v garážových 

priestoroch, rovnako aj prístupových rámp vedúcich do podzemných garáží (šírkové 

usporiadanie a pozdĺžny sklon) požadujeme navrhnúť v súlade s STN 73 6058 a STN 

73 6056 tak, aby bol umožnený bezpečný a plynulý vjazd a výjazd vozidiel pričom 

ich šírkové parametre požadujeme navrhnúť pre vozidlá skupiny 1, podskupina 02 

(šírka vozidla 180 m). 

- Potreby statickej dopravy pre navrhovaný polyfunkčný súbor považujeme 

vytvorením minimálne 215 parkovacích miest v zmysle STN 73 6110/Z2 za 

dostatočne uspokojené. 

- Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkčného súboru na nadradený 

komunikačný systém požadujeme navrhnúť v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 

tak, aby bol zabezpečený dostatočný rozhľad a polomery napojenia pri vjazde a 

výjazde vozidiel z navrhovaného bytového domu. 

- Navrhované priechody pre chodcov požadujeme riešiť ako bezbariérové v mysle 

vyhlášky MŽP č. 532/2002 Z. z. a osvetlené verejným osvetlením, alebo 

samostatným osvetlením v zmysle vyhlášky MV SR č. 9/2009 Z. z. 

- K ostatným častiam projektovej dokumentácie pre potreby územného konania 

nemáme iné pripomienky. 

- V ďalšom stupni požadujeme uvedené pripomienky zapracovať do projektovej 

dokumentácie a požadujeme predložiť podrobný projekt organizácie dopravy, 

spevnených plôch, napojenia na nadradený komunikačný systém, parkovísk a 

predložiť naše vyjadrenie. 

2.14.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko z hľadiska ochrany ovzdušia 

číslo MAGS OZP 40193/2020-522608/Ri 

V súlade s S 17 ods. 1 písm. a) zákona č. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdušia (ďalej len 

„zákon o ovzduší"), obec podľa 22 zákona o ovzduší vydáva súhlas k povoleniu a 

užívaniu stavieb malých zdrojov znečisťovania ovzdušia. 

Na základe uvedeného je potrebné pred stavebným konaním predložiť na oddelenie 

životného prostredia projekt stavby s uvedením technických parametrov malých zdrojov 

znečisťovania ovzdušia. 

Žiadosť musí obsahovať nasledovné údaje: 

- Údaje o stavebníkovi (meno, adresa), telefonický kontakt na žiadateľa. V prípade 

zastupujúceho je potrebné predložiť splnomocnenie, koordinačnú situáciu a uviesť 

názov, miesto stavby, ulicu, katastrálne územie, parc. číslo a číslo LV. 

- Z projektovej dokumentácie časť „Vykurovanie" s uvedením technických parametrov 

malého zdroja znečisťovania ovzdušia (typ a počet kusov plynového kotla, krbu, 

agregátu a pod., max. tep. príkon resp. výkon, spotreba paliva). 

- Z projektovej dokumentácie „ Architektúra”: 

 technický výkres pôdorys podlažia so zakresleným malým zdrojom 

znečisťovania ovzdušia (kotol, krb a pod.), umiestnenie ústia komína podľa platnej 

STN EN 15287„1, resp. 15287-2, priečny rez, resp. pohľad s uvedením výšky 

komínov od úrovne terénu a prevýšením nad úroveň strechy objektu, 
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 v prípade technologických celkov (napr. výrobné prevádzky, tlačiarne, kotol na 

tuhé palivo a pod.) technickú správu s popisom technológie a na požiadanie v 

zmysle 17 ods. 4) zákona o ovzduší predložiť odborný posudok. 

2.15.  Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentúra správy majetku, vyjadrenie číslo 

ASM-41-23/2020 zo dňa 09.01.2020 

 Spojovacie káble ani iné inžinierske siete vo vlastníctve vojenskej správy nie sú 

v priestore stavby evidované. 

 Vyjadrenie platí za predpokladu, že nedôjde k zmenám v hlavných parametroch stavby 

(situovanie, zvýšenie objektov, rozsah a pod.) 

2.16.  Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti p životné prostredie, Oddelenie prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia vyjadrenie z hľadiska odpadového 

hospodárstva číslo O-BA-OSZP3-2020/029826-002 zo dňa 11.12.2019 

l. Držiteľ odpadov je povinný: 

# zhromažďovať odpady vytriedené podľa druhov odpadov a zabezpečiť ich pred 

znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiaducim únikom, 

# zabezpečiť spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodárstva, a to 

jeho  

 prípravou na opätovné použitie v rámci svojej činnosti; odpad takto nevyužitý 

ponúknuť na prípravu na opätovné použitie inému,  

 recykláciou v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť 

jeho prípravu na opätovné použitie; odpad takto nevyužitý ponúknuť na recykláciu 

inému, 

# zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho 

recykláciu; odpad takto nevyužitý ponúknuť na zhodnotenie inému, 

# zneškodnením, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho recykláciu alebo iné 

zhodnotenie, 

# odovzdať odpady len osobe oprávnenej nakladať s odpadmi podľa zákona o 

odpadoch, ak nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo zneškodnenie sám, viesť a 

uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov a o nakladaní s nimi na 

Evidenčnom liste odpadu v súlade s 2 vyhlášky MŽP SR č. 366/2015 Z. z. o 

evidenčnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti, 

# ohlasovať vznik odpadu a nakladanie s ním podľa S 3 vyhlášky MŽP SR č. 

366/2015 Z. z., na tlačive uvedenom v prílohe č, 2 citovanej vyhlášky, ak nakladá 

ročne v súhrne s viac ako 50 kg nebezpečných odpadov alebo s viac ako jednou 

tonou ostatných odpadov; ohlásenie o vzniku odpadu a nakladaní s ním podáva za 

obdobie kalendárneho roka tunajšiemu úradu, ako príslušnému orgánu štátnej 

správy odpadového hospodárstva, do 28. februára nasledujúceho kalendárneho roka 

a uchovávať ohlásené údaje. 

2. Pôvodcovi stavebných a demolačných odpadov sa povoľuje odpad zhromažďovať v 

mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutný čas (napr. do naplnenia 

veľkoobjemného kontajnera), následne sa musí ihneď odviesť k oprávnenému 

odberateľovi. 

3. V prípade, že vzniknú nebezpečné odpady v množstve viac ako I tona, pôvodca 

odpadu je povinný pred začatím búracích prác požiadať tunajší úrad o súhlas na 

zhromažďovanie nebezpečných odpadov u pôvodcu odpadu podľa  97 ods. I písm. g) 

zákona o odpadoch. 

4. Držiteľ odpadov pred začatím stavebných prác predloží tunajšiemu úradu spôsob 

nakladania s odpadom 17 05 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a s 

odpadom 17 05 06 výkopová zemina iná ako uvedená v 17 05 05. 
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5. V kolaudačnom konaní Iná orgán štátnej správy odpadového hospodárstva postavenie 

dotknutého orgánu podľa Š 99 ods. I písm. b) bodu č. 5 zákona o odpadoch. K žiadosti 

o vydanie vyjadrenia je potrebné doložiť doklady preukazujúce spôsob nakladania s 

odpadmi zo stavby (t.j. vážne lístky o odovzdaní odpadu oprávnenej osobe pre 

jednotlivé druhy odpadov a podľa tohto vyjadrenia, príjmové doklady, faktúry). V 

dokladoch musí byť označená stavba, z ktorej odpad pochádza, inak doklad nebude 

považovaný za relevantný, Na požiadanie musí byť predložený originál uvedených 

dokladov. 

2.17. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti p životné prostredie, Oddelenie prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia vyjadrenie z hľadiska ochrany prírody a krajiny 

číslo OU-BA-OSZP3-2020/031260-003 zo dňa 14.01.2020 

- Na území stavby platí prvý stupeň ochrany v rozsahu ustanovení 12 zákona OPaK 

kde sa uplatňujú všeobecné pravidlá ochrany prírody a krajiny, pričom má funkčné 

využitie podľa Územného plánu mesta Bratislavy a jeho zmien a doplnkov ako „102 

málopodlažná zástavba", preto umiestnenie, výstavba a prevádzka navrhovaného 

Polyfunkčného súboru Račany Bianco nepredstavuje podľa zákona o ochrane prírody 

zakázanú činnosť. 

- Podľa Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy 

(SAŽP, 1994) (ďalej len „RÚSES”) sa v území v ktorom sa stavba navrhuje 

nenachádza žiaden z prvkov RUSES. V lokalite dotknutej stavbou sa nenachádza ani 

chránené územie národného alebo európskeho významu, alebo mokraď. Navrhované 

umiestnenie a uskutočnenie stavby nie je v rozpore so záujmami ochrany prírody 

sledovanými v danom území. 

- Osobitné vyjadrenie orgánu ochrany prírody podľa 9 ods. I písm. r) zákona OPaK k 

odňatiu pozemkov druhu orná pôda, registra C-KN č. 2891/33. 154-167, 174-187, 

194-1979 224-227, 249, 250, 253-295, 300-305 z poľnohospodárskeho pôdneho 

fondu sa nevyžaduje, nakoľko na vykonanie činnosti sa požaduje vydanie územného 

rozhodnutia. 

- Pred vydaním územného rozhodnutia o umiestnení objektu, sa vyžaduje vydanie 

súhlasu orgánu OPaK podľa S 47 ods. 3 zákona OPaK k výrubu drevín s obvodom 

kmeňa (vo výške 130 cm nad zemou) nad 40 cm, o ktorom je príslušná rozhodnúť 

mestská časť Bratislava Rača. Povoľujúci orgán vo veci umiestnenia a povolenia 

stavby nerozhodne, kým neobdrží rozhodnutie o vydaní alebo nevydaní súhlasu na 

výrub drevín od orgánu OPaK a vydaným rozhodnutím bude viazaný (S 103 ods. 5 

zákona). 

- Počas stavebných prác bude v súlade s S 47 ods. I zákona o ochrane prírody 

zabezpečená ochrana drevín pred poškodením alebo zničením, rastúcich na pozemku 

v blízkosti stavby. V súlade s S 17 ods. I vyhlášky MŽP SR č. 24/2003 Z.z., ktorou 

sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. a v súlade s opatreniami podľa STN 83 7010 

ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie, výkopové práce ani 

zhutňovanie pôdy nebudú vykonávané v koreňovom priestore. V prípade vyplynutia 

nevyhnutnosti orezu stromu, sa v nevyhnutnom rozsahu rez živých konárov 

listnatých drevín s priemerom viac ako 5 cm vykonáva vo vegetačnom období od 1. 

apríla do 30. septembra, najmä v jeho prvej polovici s výnimkou obdobia tvorby 

nových listov (vyhláška). Pri stavebnej činnosti stavebník uplatní postupy na ochranu 

drevín v súlade s „Arboristickými štandardami ochrany drevín pri stavebnej činnosti" 

(ISBN 978-80-552-1896-0). 

- V súlade so Stratégiou adaptácie Slovenskej republiky na nepriaznivé dôsledky 

zmeny klímy, orgán ochrany prírody v uvedenej lokalite (ktorá predstavuje perifériu 

sídelného prostredia), odporúča zvážiť opatrenia voči častejšiemu výskytu sucha (pre 
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zlepšenie mikroklímy v území), spočívajúce v podpore zelených plôch 

prípadne aj tvorbe drobných vodných prvkov v prepojení do priľahlej krajiny za 

účelom infiltrácie dažďových vôd. 

2.18. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti p životné prostredie, Oddelenie prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia vyjadrenie štátnej vodnej správy číslo OU-BA-

OSZP3-2020/041317-003 zo dňa 28.05.2020 

- Predmetné stavebné objekty majú charakter vodnej stavby podľa 52 vodného zákona, 

a preto podlieha povoľovaniu podľa S 26 vodného zákona. 

- K žiadosti o vodoprávne povolenie je potrebné predložiť doklady podľa ust. 8 a 9 

vyhlášky MŽp č. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia 

stavebného zákona a súhlasné stanovisko BVS, a,s. s napojením na verejnú 

kanalizáciu a verejný vodovod  

- Na vypúšťanie vôd z povrchového odtoku do koryta toku a k čiastočnému 

zatrubneniu toku je potrebné vyjadrenie SVP, š. p. 

- Na vypúšťanie vôd z povrchového odtoku do povrchových vôd je potrebné 

povolenie orgánu štátnej vodnej správy podľa 21 ods. 1 písm. d) vodného zákona, o 

ktoré je potrebné požiadať súčasne so žiadosťou o vodoprávne povolenie. 

- Existujúce inžinierske siete musia byť pred začatím stavby zamerané a vytýčené. 

- V mieste križovania stavby s existujúcimi sieťami vodovodu a kanalizácie 

postupovať zvlášť opatrne a zachovať ich ochranné pásma. 

2.19. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavné mesto so sídlom 

v Bratislave, záväzné stanovisko číslo HŽO/2260/2020 zo dňa 15.05.2020 

- V stavebnom konaní podrobne zhodnotiť hlukovou štúdiou vplyv hluku z vonkajších 

aj vnútorných zdrojov na navrhované obytné prostredie, podľa požiadaviek 

vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z,z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných 

hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, 

infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí. V prípade prekročenia limitov hluku 

navrhnúť účinné protihlukové opatrenia a zapracovať do projektu pre stavebné 

konanie. 

- Zabezpečiť potrebnú vzduchovú nepriezvučnosť deliacich konštrukcií medzi 

jednotlivými bytmi a bytovými a nebytovými priestormi podľa požiadaviek STN 73 

0532 Hodnotenie zvukovoizolačných vlastností budov a stavebných konštrukcií 3, 

- Ku kolaudačnému konaniu predložiť: 

a) výsledok laboratórneho rozboru vzorky vody, ktorý preukáže jej súlad s 

požiadavkami Vyhl. MZ SR č. 247/2017 Z z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o 

kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a 

manažmente rizík pri zásobovaní pitnou vodou, v znení neskorších predpisov, 

b) výsledky objektívneho merania hluku, ktoré preukážu, že hluk z vnútorných a 

vonkajších zdrojov (doprava, TZB) nebude negatívne vplývať na chránené obytné 

prostredie podľa vyhlášky MZ SR 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o 

prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na 

objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí, 

c) protokol z merania zvukoizolačných vlastností deliacich konštrukcií medzi bytovými 

a nebytovými priestormi podľa SIN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolačných 

vlastností budov a stavebných konštrukcií. 

2.20. Slovenský hydrometeorologický ústav, Úsek Hydrologická služba, stanovisko číslo 303-

1737/2020/969 zo dňa 20.01.2020 
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- SHMÚ v predmetnom území resp. jeho blízkosti, nemá žiaden objekt základnej 

pozorovacej siete, ktorý by mohol byť dotknutý realizáciou stavby a jej prevádzkou. 

- Okrem toho SHMÚ vo svojej pôsobnosti eviduje využívané zdroje podzemných vôd s 

odberom nad 1250 m3 za mesiac. V záujmovom území sa nenachádza v evidencii 

SHMÚ žiaden v súčasnosti využívaný zdroj podzemnej vody, u ktorého by mohlo 

dôjsť k prípadnému ovplyvneniu realizáciou stavby a jej prevádzkou, 

2.21. SPP-distribúcia, a.s., vyjadrenie z hľadiska bezpečnostných a ochranných pásiem číslo 

TD/NS/0022/2020/Šč zo dňa 21.01.2020 

- Pred realizáciou zemných prác alalebo pred začatím vykonávania iných činností je 

stavebník povinný požiadať SPP—D o presné vytýčenie existujúcich plynárenských 

zariadení na základe písomnej objednávky, ktorú je potrebné zaslať na adresu: SPP — 

distribúcia, a.s., Sekcia údržby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo 

elektronicky, prostredníctvom online formuláru zverejneného na webovom sídle SPPO 

(www.spp-distribúcia.sk), 

- v záujme predchádzaniu poškodenia plynárenského zariadenia, ohrozenia jeho 

prevádzky a/alebo prevádzky distribučnej siete, SPP-D vykonáva bezplatne vytyčovanie 

plynárenských zariadení do vzdialenosti 100 m, 

- stavebník zabezpečí vypracovanie projektovej dokumentácie pre účely stavebného 

konania, alebo pre konanie podľa iných právnych predpisov, podľa podmienok 

uvedených v tomto vyjadrení; 

- stavebník je povinný pred začatím stavebného konania predložiť projektovú 

dokumentáciu pre účely stavebného konania. alebo pre konanie podľa iných právnych 

predpisov na posúdenie SPP-D; 

-  v projektovej dokumentácii pre Účely stavebného konania, alebo pre konanie podľa 

iných predpisov, požadujeme, aby stavebník 

rešpektoval a zohľadnil existenciu plynárenských zariadení a/alebo ich 

ochranných a/alebo bezpečnostných pásiem,  

pri súbehu a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi 

plynárenskými zariadeniami dodržal minimálne odstupové vzdialenosti v 

zmysle STN 73 6005 a TPP 906;  

zabezpečil vypracovanie výkresu podrobného osadenia navrhovanej 

stavby vo vzťahu k existujúcim plynárenským zariadenia; 

zabezpečil vypracovanie situačného výkresu so zakreslením všetkých 

súbehov a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi plynárenskými 

zariadeniami;  

zabezpečil vypracovanie detailných výkresov všetkých súbehov a 

križovaní existujúcich plynárenských zariadení a navrhovanou stavbou. 

 

2.22. Slovenský vodohospodársky podnik, štátny podnik, vyjadrenie číslo CS SVP OZ BA 

17/2021/01 zo dňa 11.01.2021 

- Riešené územie z hľadiska zrážkovo-odtokového procesu je značne problematické, 

kde už v súčasnosti v nižšie položených častiach MC Rača dochádza k zaplavovaniu 

územia a podľa územnoplánovacej dokumentácie predpokladáme rozsiahly 

urbanistický rozvoj. Z uvedených dôvodov požadujem zachytávať z rozvojového 

územia celý objem návrhovej zrážky v RN s objemom 400m3 bez priebežného odtoku 

1,8 1.s-1 do recipientu počas zvýšených prietokov, resp. až po dosiahnutí max. hladiny 

v RN. Odtok vody z retencie v suchom období bude mať aj environmentálny rozmer a 

môže nadlepšovať prietoky v toku. Budúci vyústný objekt dažďových vôd do profilu 

toku Na Pántoch požadujeme v DSP navrhnúť tak, aby os objektu zvierala s prúdnicou 

toku uhol 600 . Svah koryta toku požadujeme po oboch stranách výustného objektu 

http://www.spp-distribúcia.sk/
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opevniť lomovým kameňom osadeným do betónovej zmesi. Odporúčame opevnenie 

protiľahlého brehu. Na potrubí vo výustnom objekte odporúčame osadiť mreže. Na 

konci potrubia z výustného objektu odporúčame osadiť technické zariadenie - koncová 

klapka, ktoré zamedzí prístupu živočíchov do profilu kanalizácie. Dno a svahy koryta 

toku od osi výustného objektu budú na dĺžku cca 3,0 m na obe strany toku opevnené 

lomovým kameňom, ktorý sa uloží do suchej betónovej zmesi a medzery sa vyškárujú 

cementovou maltou. 

- V DSP uveďte scenáre pri návrhových prietokoch SHMU toku Na Pántoch Q1 až Q100, 

ako retenčná nádrž s objemom 1 500 m3 a vodná plocha s 600 m3 nad plánovanou 

výstavbou transformuje povodňovú vlnu v potoku Na Pántoch. 

- Prípadné otázky a konzultácie pri projektovej príprave úpravy koryta v stupni DSP, 

smerujte poverenému pracovníkovi našej organizácie Správy vnútorných vôd 

Šamorín, SVP, š. p. Ing. Milena Vargová tel.: 0911421190, respektíve s 

pracovníkom VH prevádzky, ktorý bude DSP posudzovať Ing. Michalom Gembickým 

tel.: 02/60292231 

- Pred zaústením zaolejovaných dažďových vôd do retenčnej nádrže požadujeme osadiť 

odlučovač ropných látok, ktorého výstupné hodnoty na vyústení vyčistených 

odpadových vôd budú dosahovať hodnotu NEL do 0,1 mg/l v súlade s Nariadením 

vlády SR č. 269/2010 Z z. Medzi ORL a RN 400 m požadujeme osadiť kontrolnú 

šachtu. 

- Upozorňujeme Vás, že podľa Ústavy SR čl. 4 sú vodné toky výlučným vlastníctvom 

štátu v súvislosti so Zákonom o Vodách č. 364/2004 Z. z, v znení neskorších 

predpisov 43 ods. 1, podľa ktorého je koryto súčasťou vodného toku a ods. 2, podľa 

ktorého ak preteká vodný tok po pozemku, ktorý je evidovaný v katastri nehnuteľností 

ako vodná plocha so spôsobom využitia pozemku ako vodný tok, je tento pozemok 

korytom a ak preteká vodný tok po pozemku, ktorý nie je takto evidovaný v katastri 

nehnuteľností, je korytom pozemok tvoriaci dno a brehy, v ktorých odtekajú vody až 

po brehovú čiaru. Pričom brehová čiara je podľa ods. 5 priesečnica vodnej hladiny s 

priľahlými pozemkami. po ktorú voda stačí pretekať medzi brehmi bez toho, aby sa 

vylievala do priľahlého územia. Z uvedeného vyplýva, že pozemok koryta vodného 

toku Na Pántoch nemôže byť súkromným vlastníctvom a je ho potrebné majetkovo 

právne usporiadať v súlade s Ústavou SR do vlastníctva SR v správe SVP, š. p. OZ 

Bratislava. Zároveň nemôže byť koryto vodného toku ani súčasťou stavebného 

pozemku a preto od neho mus. byť odčlenené aj v katastri nehnuteľnosti Zákres koryta 

vodného toku do KN je potrebný aj z dôvodu možnosti zaústenia dažďových vôd, 

ktoré nie je možné zaústiť do recipientu, ktorý nie je zakreslený v katastrálnych 

mapách. Návrh geometrického plánu na odčlenenie koryta vodného toku Na Pántoch v 

správe SVP, š, p. OZ Bratislava od ostatných druhov pozemkov Vás žiadame 

predložiť na odsúhlasenie, Na stavby výustného objektu a premostenia je potrebné do 

kolaudácie zriadiť vecné bremeno v prospech majiteľa stavby (kým nebude koryto 

majetkovoprávne usporiadané v súlade s ústavou SR na súčasného vlastníka parcely 

koryta). Zmluvným vzťahom je potrebné tiež riešiť zodpovednosť a prevádzkovanie 

navrhovaných objektov. Pre bližšie informácie môžete kontaktovať vedúcu odboru 

správy majetku Ing. Zuzana Kamenická (e-mail: zuzana.kamenicka@svp.sk), tel. 

0260292331. 

- Na dobu výstavby premostenia nad tokom Na Pántoch a úpravy samotného koryta 

požadujeme v DSP spracovať „PIán povodňových a zabezpečovacích prác” a 

predložiť ho SVP, š.p., OZ Bratislava na odsúhlasenie a na schválenie príslušnému 

orgánu ochrany pred povodňami v zmysle 510 zákona č. 7/2010 Z. z. o ochrane pred 

povodňami. 

- Upozorňujeme vlastníka stavby premostenia na jeho povinnosti vyplývajúce z 547 

odst. 3 zákona č.364/2004 Za. o vodách, to znamená, že vlastník stavby je povinný na 
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vlastné náklady dbať o jej riadnu údržbu a statickú bezpečnosť, aby neohrozovala 

plynulý odtok vôd, zabezpečiť ju pred škodlivými účinkami vôd, splaveninami a 

ľadom, odstraňovať nánosy a prekážky vo vodnom toku brániace jeho nehatenému 

odtoku. V zmysle uvedeného údržbu profilu koryta vodného toku a novým mostným 

objektom bude vykonávať správca mostného objektu. Požadujeme, aby vlastník 

mostnej konštrukcie a prekrytia zabezpečoval prietočnosť profilu toku pred mostným 

objektom a čistenie profilu koryta toku od nánosov pod mostnou konštrukciou a na 

dĺžke min. 5,0 m za mostnou konštrukciou. 

- Taktiež požadujeme, aby investor - stavebník zabezpečil do budúcnosti periodickú 

údržbu záchytného rigolu a nádrží nad chránenou lokalitou, kde je predpoklad 

intenzívneho zanášania splaveninami a tomuto aj prispôsobil samotné objekty a 

prístup mechanizácie k ním. 

- Ďalší stupeň projektovej dokumentácie požadujeme predložiť našej organizácii na 

posúdenie. 

 

2.23 Únia nevidiacich a slabozrakých Slovenska, stanovisko číslo 3/UR/2020/Kn zo dňa 

22.01.2020 

- Odporúčame vybudovať bezbariérový prístup do objektu SO 02 vchod B 

2.24 Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie k existencii sietí číslo 6612000924 zo dňa 21.01.2020 

- Existujúce zariadenia sú chránené ochranným pásmom (S68 zákona č. 351/2011 Z. z) 

a zároveň je potrebné dodržať ustanovenie § 65 zákona č, 351/2011 Z. z. o ochrane 

proti rušeniu. 

- Vyjadrenie stráca platnosť uplynutím doby platnosti uvedenej vyššie vo vyjadrení, v 

prípade zmeny vyznačeného polygónu: dôvodu žiadosti, účelu žiadosti, v prípade ak 

uvedené parcelné číslo v žiadosti nezodpovedá vyznačenému polygónu alebo ak si 

stavebník nesplní povinnosť podľa bodu 3. 

- Stavebník alebo nim poverená osoba je povinná v prípade ak zistil, že jeho zámer, pre 

ktorý podal uvedenú žiadosť je v kolízii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI 

SLOVAKIA, alebo zasahuje do ochranného pásma týchto sieti (najneskôr pred 

spracovaním projektovej dokumentácie stavby), vyzvať spoločnosť Slovak Telekom, 

a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloženia SEK 

prostredníctvom zamestnanca spoločnosti povereného správou sieti: 

Daniel Talacko,daniel.talacko@telekom.sk, +421 0902719605 

- V zmysle S 66 ods. 7 zákona č. 351/2011 Z.z. o elektronických komunikáciách sa do 

projektu stavby musí zakresliť priebeh všetkých zariadení v mieste stavby, Za 

splnenie tejto povinnosti zodpovedá projektant. 5. Zároveň upozorňujeme stavebníka, 

že v zmysle S66 ods. 10 zákona č. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavrieť dohodu o 

podmienkach prekládky telekomunikačných vedení s vlastníkom dotknutých SEK.. 

Bez uzavretia dohody nie je možné preložiť zrealizovať prekládku SEK. 

- Upozorňujeme žiadateľa, že v textovej časti vykonávacieho projektu musí figurovať 

podmienka spoločnosti Slovak Tetekom, as. a DIGI SLOVAKIA s.r.o. o zákaze 

zriaďovanie skládok materiálu a zriaďovania stavebných dvorov počas výstavby na 

existujúcich podzemných kábloch a projektovaných trasách prekládok podzemných 

telekomunikačných vedení a zaradení. 

- V prípade ak na Vami definovanom území v žiadosti o vyjadrenie sa nachádza 

nadzemná telekomunikačná sieti ktorá je vo vlastníctve Slovak Telekom,a.s. a/alebo 

DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany žiadateľa zabezpečiť nadzemnú sieť 

proti poškodeniu alebo narušeniu ochranného pásma, 

Podmienky k umiestneniu výškovej budovy: Mobilná sieť bez pripomienok. 
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- Nedodržanie vyššie uvedených podmienok ochrany zariadení je porušením povinností 

podľa § 68 zákona č. 351/2011 Z.z. o elektronických komunikáciách v platnom znení. 

- V prípade, že žiadateľ bude so zemnými prácami alebo činnosťou z akýchkoľvek 

dôvodov pokračovať po tom, ako vydané vyjadrenie stratí platnosť, je povinný 

zastaviť zemné práce a požiadať o nové vyjadrenie. 

- Pred realizáciou výkopových prác je stavebník povinný požiadať o vytýčenie polohy 

SEK spoločností Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. 

Vzhľadom k tomu, že na Vašom záujmovom území sa môžu nachádzať zariadenia 

iných prevádzkovateľov, ako sú napr. rádiové zariadenia, rádiové trasy, televízne 

káblové rozvody, týmto upozorňujeme žiadateľa na povinnosť vyžiadať si obdobné 

vyjadrenie od prevádzkovateľov týchto zariadení. 

- Vytýčenie polohy SEK spoločností Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na 

povrchu terénu vykoná Slovak Telekom, a.s. základe objednávky zadanej cez 

internetovú aplikáciu na stránke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia. Vytýčenie bude 

zrealizované do troch týždňov od podania objednávky. 

- Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná bez ohľadu na vyššie uvedené body 

dodržať pri svojej činnosti aj Všeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prílohu 

tohto vyjadrenia. 

- Žiadateľ môže vyjadrenie použiť iba pre účel, pre ktorý mu bolo vystavené. Okrem 

použitia pre účel konaní podľa stavebného zákona a následnej realizácie výstavby, 

žiadateľ nie je oprávnený poskytnuté Informácie a dáta ďalej rozširovať, prenajímať 

alebo využívať bez súhlasu spoločnosti Slovak Telekom, a.s. 

- Žiadateľa zároveň upozorňuje, že v prípade ak plánuje napojiť nehnuteľnosť na 

verejnú elektronickú komunikačnú sieť úložným vedením, je potrebné do projektu pre 

územné rozhodnutie doplniť aj telekomunikačnú prípojku. 

- Poskytovateľ negarantuje geodetickú presnosť poskytnutých dát. Poskytnutie dát v 

elektronickej forme nezbavuje žiadateľa povinnosti požiadať o vytýčenie. 

2.25. UPC BROADBAND SLOVAKIA, a.s., vyjadrenie číslo 2431/2022 zo dňa 5.10.2022 

Bez podmienok 

2.26. Slovenský zväz telesne postihnutých, vyjadrenie číslo 316/2019 zo dňa 20.12.2019 

Bez podmienok 

2.27. OTNS, a.s. vyjadrenie číslo 180/2020 zo dňa 15.01.2020 

Bez podmienok 

2.28. Okresný úrad Bratislava, Pozemkový a lesný odbor, vyjadrenie číslo OU-BA-PLO-

2020/37103 zo dňa 14.01.2020 

Bez podmienok 

2.29 Okresný úrad Bratislava, odbor krízového riadenia, oddelenie civilnej ochrany 

a krízového plánovania, záväzné stanovisko číslo OU-BA-OKR1-2019/141401 zo dňa 

30.12.2019 

- V dokumentácii pre vydanie stavebného povolenia žiadame v súlade s prílohou č. 1, 

k vyhláške č. 532/2006 Z.z. rozpracovať navrhnuté riešenie pre každý JUBS zvlášť 

v samostatnej časti PD, najmä dislokáciu JÚBS, dispozičné riešenie základných 

plošných a objemových ukazovateľov, členenie jednotlivých priestorov a ich plôch, 

vetranie a spohotovenie úkrytu. 

2.30. Hasičský a záchrann útvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko číslo HAZUBA3-

2019/003005-002 zo dňa 12.12.2019 

https://www.telekom.sk/vyjadrenia
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Bez podmienok 

2.31. Hasičský a záchrann útvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko číslo HAZUBA3-

2022/002217-002 zo dňa 24.10.2022 

Bez podmienok 

2.32. Dopravný podnik Bratislava, vyjadrenie číslo 20712/20979/2000/2019 zo dňa 

23.12.2019 

Bez podmienok 

2.33. Bratislavská teplárenská, a.s., vyjadrenie číslo 00200/Ba/2020/2320-2 zo dňa 

14.01.2020 

Bez podmienok 

2.34. Račianska teplárenská, a.s., vyjadrenie zo dňa 20.05.2020 

Bez podmienok 

2.35. OTNS, a.s., vyjadrenie číslo 3579/2022 zo dňa 5.10.2022 

Bez podmienok 

5. Podľa § 40 ods. (1) stavebného zákona rozhodnutie o umiestnení stavby platí dva roky 

odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť; nestráca však platnosť, pokiaľ bola v týchto lehotách 

podaná žiadosť o stavebné povolenie.  

6. Podľa § 40 ods. (3) stavebného zákona čas platnosti územného rozhodnutia môže stavebný 

úrad predĺžiť na žiadosť navrhovateľa, ak ju podal pred uplynutím lehoty. Čas platnosti 

územného rozhodnutia nemožno predĺžiť, ak bol na to isté územie schválený územný plán 

zóny, ktorý rieši predmet územného  rozhodnutia. 

7. Podľa § 40 ods. (4) stavebného zákona územné rozhodnutie je záväzné aj pre právnych 

nástupcov jeho navrhovateľa a ostatných účastníkov územného konania. 

8. Podľa § 41 stavebného zákona stavebný úrad môže z podnetu navrhovateľa nahradiť územné 

rozhodnutie, ktoré je právoplatné, novým územným rozhodnutím, ak to umožňuje 

územnoplánovacia dokumentácia alebo iné podklady pre územné rozhodnutie alebo 

podmienky v území. 
 

V územnom konaní o umiestnení stavby neboli vznesené námietky účastníkov konania. 

  

V územnom konaní o umiestnení stavby pred oznámení o začatí konania bolo dňa 

2.12.2022 doručené vyjadrenie účastníka konania Združenie domových samospráv, Rovniankova 

14, 851 02 Bratislava, pod názvom „Vyjadrenie účastníka stavebného konania podľa §62 ods. 3 

Stavebného zákona“, v nasledovnom znení, citácia: 

„Žiadame, aby v stavebnom rozhodnutí (v odôvodnení) bolo uvedené akým presne spôsobom 

stavebný úrad zabezpečil overenie verejných záujmov životného prostredia, ktoré bol v zmysle 

§62 ods.1 písm. b Stavebného zákona povinný preskúmať a to uvedením konkrétnych spôsobov 

a to v súlade s §47 ods.3 Správneho poriadku tak, že uvedie vecné a právne posúdenie verejných 

záujmov ochrany životného prostredia v zmysle hmotno-právnych predpisov podľa osobitných 

zákonov chrániacich jednotlivé zložky životného prostredia. Vzhľadom na skutočnosť, že podľa 

§126 Stavebného zákona pri tom vychádza zo záväzných stanovísk dotknutých orgánov, je 

potrebné, aby stavebný úrad zabezpečil, že toto zdôvodnenie budú obsahovať tieto záväzné 

stanoviská dotknutých orgánov.   

 Súčasne žiadame, aby bolo osobitne preukázané akým presne konkrétnym spôsobom stavebník 

splnil záväzné podmienky rozhodnutia EIA a akým spôsobom bol tento súlad v stavebnom 

konaní overený (viď §140c ods.2 Stavebného zákona a §38 zákona EIA). Rozhodnutie EIA 

okresného úradu Bratislava č. OÚ-BA-OSZP3- 
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2019/005142/FID/III-EIA-r (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/rr-i-etapa-cast-a) obsahuje 

nasledovné podmienky, ktoré sú v zmysle §40 ods. 1 správneho poriadku záväznými 

podmienkami:  
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Žiadame, aby už súčasťou oznámenia o stavebnom konaní zverejneného na webe podľa §38 

ods.2 zákona EIA boli uvedené opatrenia, ktorými sa tieto podmienky plnia; v rozhodnutí 

žiadame vyhodnotiť splnenie každej podmienky osobitne jej vecným vyhodnotením. 

Vyhodnotenie formalistickým odkazom na záväzné stanovisko považujeme za nedostatočné.  

Osobitne nás vo vydanom stavebnom povolení zaujíma určenie prvkov zelenej infraštruktúry  

podľa §2 písm.zh až písm. zj zákona OPK č.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podľa §3 zákona 

OPK povinný zapracovať do projektu. V prípade ak projekt uvedené prvky zelenej infraštruktúry 

neobsahuje, žiadame, aby bola táto povinnosť uvedené ako záväzná podmienka stavebného 

povolenia (§66 ods.3 písm.b Stavebného zákona).  Taktiež nás osobitne zaujíma splnenie 

verejných záujmov ochrany vôd podľa §5 až §11 Vodného zákona a Rámcovej smernice EÚ o 

vode , ktoré sa preukazujú najmä rozhodnutím podľa §16a Vodného zákona. Neposlednou 

osobitnou náležitosťou, ktorá nás zaujíma je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého územia.   
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V stavebnom konaní očakávame od stavebníka, stavebného úradu a dotknutých orgánov, aby 

dôsledne vyžadovali plnenie verejných záujmov životného prostredia podľa osobitných právnych 

predpisov (najmä zákona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), čo je ich povinnosť 

podľa §3 ods.1 Správneho poriadku. Vo výslednom rozhodnutí nás zaujíma, akým presne 

spôsobom si túto úlohu splnili. V tejto súvislosti poukazujeme na povinnosť projektanta podľa 

§6 ods.2 zákona o autorizovaných stavebných inžinieroch (https://www.slov-

lex.sk/pravnepredpisy/SK/ZZ/1992/138/20210101#paragraf-6.odsek-2), podľa ktorého má 

povinnosť napomáhať realizácii ústavného práva verejnosti na priaznivé životné prostredie, preto 

žiadame aby sa explicitne v rozhodnutí uviedlo akým konkrétnym spôsobom projekt reflektuje 

oprávnené záujmy verejnosti na životnom prostredí vyplývajúce z rozhodnutia EIA ako aj 

ďalších legitímnych environmentálnych záujmov verejnosti riešených v tomto konaní.  

Možné environmentálne opatrenia na elimináciu negatívnych vplyvov predmetnej stavby na 

životné prostredie a zmiernenie klimatickej krízy, ktoré žiadame primerane aplikovať ako 

podmienky rozhodnutia:  

Toto vyjadrenie a spôsob ako ho úrad zohľadnil žiadame uviesť v rozhodnutí.  • S podkladmi 

rozhodnutia žiadame byť oboznámení pred samotným vydaním rozhodnutia a následne sa k nim 

podľa §33 ods.2 Správneho poriadku vyjadríme.  • Rozhodnutie ako aj ostatné písomnosti 

žiadame doručovať v zmysle §25a Správneho poriadku do elektronickej schránky nášho 

združenia na ústrednom portáli verejnej správy slovensko.sk; listiny v papierovej forme 

nezasielať. „ 

 

Stavebný úrad zobral na vedomie vyjadrenie účastníka konania, ale nepokladal ho za námietky 

v územnom konaní. Vysvetlenie je uvedené v odôvodnení tohto rozhodnutia.  

 

Podľa položky č. 59 písm. a) ods. (2) sadzobníka správnych poplatkov zákona č.145/1995 

Z. z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov sa navrhovateľovi predpisuje správny 

poplatok vo výške 2 200 EUR (slovom dvetisícdvesto euro), ktorý zaplatil na účet Miestneho 

úradu Bratislava-Rača dňa 08.12.2022. 
 

O d ô v o d n e n i e 

 

Stavebný úrad prijal dňa prijal dňa 06.10.2022 s doplnením v dňoch 26.10.2022, 6.2.2022, 

9.1.2023, 16.1.2023 a 20.4.2023 návrh navrhovateľa Račany Bianco 3, s.r.o., Sasinkova 5, 811 

08 Bratislava, IČO: 53 033 230, v zastúpení ENGICON,s.r.o., Slatinská 24, 821 07 Bratislava, 

IČO: 44 720 980 na vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby pre stavbu „Račany Bianco 3. 

etapa“,  ulica Pri vinohradoch v Bratislave, časť pásu nachádzajúceho sa medzi Púchovskou 

cestou a vinohradmi ležiacimi na južných úbočiach Malých Karpát. Zo severnej strany je územie 

ohraničené vinohradmi, na západnej strane leží obytný súbor Račany Bianco a ulica Pri 

vinohradoch, súbežná s potokom Na pántoch. Z južnej strany sa nachádza obytný súbor 

viacpodlažnej zástavby Komisárky, z juhovýchodnej strany je otočka električiek, na pozemkoch 

reg. C-KN parcelné čísla 2891/154-163, 2891/174-183, 2891/194-197, 2891/224-227, 2891/249-

252, 2891/270, 2891/301, 2891/303, 2891/305, 2917/5, 2917/35, 2917/36, 2917/38, 2891/33, 

2891/164, 2891/165, 2891/186, 2891/198, 2891/200, 2891/228, 2891/229, 2891/253, 2891/254, 

2891/269, 2891/271, 2891/295, 2891/300, 2891/302, 2917/37 v katastrálnom území Rača, 

vedený Okresným úradom Bratislava, Katastrálnym odborom na liste vlastníctva č. 10107 vo 

vlastníctve Račany Rosso, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, IČO: 44 353 570. 

 

Dňom podania návrhu sa začalo územné konanie o umiestnení stavby.  

Vlastník účelovej komunikácie na pozemkoch registra „C KN“ evidované na liste 

vlastníctva číslo 10107 v katastrálnom území Rača Račany Rosso, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 

Bratislava, IČO: 44 353 570  vydal dňa 06.10.2022 písomný súhlas s umiestnením predmetnej 
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stavby, t.j. aj s napojením novej komunikácie  v zmysle projektovej dokumentácie k územnému 

konaniu.  

Navrhovateľ ďalej predložil Zmluvu o uzavretí budúcej darovacej zmluvy č. 

BD/253/2023/BVS s Bratislavskou vodárenskou spoločnosťou, a.s., IČO: 35 850 370 zo dňa 

20.04.2023. 

Navrhovateľ predložil „Inžinierskogeologický posudok vypracovaný RNDr. Dušanom 

Barošom – INEKOGEO Poprad, Inžinierskogeologický, hydrogeologický prieskum a geologický 

prieskum životného prostredia“ dňa 18.6.2020. 

K návrhu bola predložená predpísaná projektová dokumentácia, ktorú vyhotovil 

autorizovaný stavebný inžinier Ing. Tibor Mitura, reg. č. 0440*A*1 v 08/2022  

K vyššie uvedenej dokumentácii, sa vyjadrili dotknuté orgány a správcovia inžinierskych 

sietí: (príklad) 

• Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Záväzné stanovisko hlavného mesta 

Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej  činnosti, č. MAGS OUIC 51807/2022-

473569 zo dňa 30.09.2022 

• Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia ako príslušný orgán podľa § 56 písm. b) zákona č. 

24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v znení neskorších predpisov, záväzné stanovisko číslo OU-BA-OSZP3-

2023/292058-004_opr zo dňa 14.08.2023 

• Dopravný úrad, záväzné stanovisko číslo 21337/2022/ROP-002/49410 zo dňa 05.10.2022 

• Magistrát hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Oddelenie sieťovej 

infraštruktúry, stanovisko správcu VO číslo MAG 5129/2023 zo dňa 12.01.2023 

• Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geológie a prírodných 

zdrojov, Odbor štátnej geologickej správy číslo 4068/2022-5.3 62810/2022 zo dňa 

27.10.2022 

• Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geológie a prírodných 

zdrojov, Odbor štátnej geologickej správy stanovisko číslo 5885/2023-5.3 39116/2023 zo 

dňa 29.06.2023 k oznámeniu o začatí územného konania  

• Magistrát hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Oddelenie Oddelenie správy 

komunikácií číslo MAG OSK 61373/2022-477751/RIO-277 zo dňa 23.11.2022 

• Michlovský, s.r.o., vyjadrenie o existencii PTZ-Orange SLOVENSKO, a.s. číslo BA-3936 

2022 zo dňa 20.10.2022 

• SPP – distribúcia, a.s., vyjadrenie číslo TD/NS/0756/2022/Gá zo dňa 19.10.2022 

• Západoslovenská distribučná, a.s. vyjadrenie  zo dňa 31.10.2022 

• Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., vyjadrenie číslo 121698/2022/40201/Hz zo dňa 

13.12.2022 

● Krajský pamiatkový úrad Bratislava, záväzné stanovisko číslo KPUBA-2020/957-

2/2722/BUK zo dňa 14.01.2020 

● Ministerstvo vnútra Slovenskej republiky, Krajské riaditeľstvo policajného zboru 

v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát, stanovisko č. KRPZ-BA-KDI3-4300-001/2019 

zo dňa 18.12.2019 

● Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko z hľadiska ochrany ovzdušia 

číslo MAGS OZP 40193/2020-522608/Ri 

● Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentúra správy majetku, vyjadrenie číslo 

ASM-41-23/2020 zo dňa 09.01.2020 

● Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti p životné prostredie, Oddelenie prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia vyjadrenie z hľadiska odpadového hospodárstva 

číslo O-BA-OSZP3-2020/029826-002 zo dňa 11.12.2019 
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● Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti p životné prostredie, Oddelenie prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia vyjadrenie z hľadiska ochrany prírody a krajiny 

číslo OU-BA-OSZP3-2020/031260-003 zo dňa 14.01.2020 

● Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavné mesto so sídlom v Bratislave, 

záväzné stanovisko číslo HŽO/2260/2020 zo dňa 15.05.2020 

● Slovenský hydrometeorologický ústav, Úsek Hydrologická služba, stanovisko číslo 303-

1737/2020/969 zo dňa 20.01.2020 

● SPP-distribúcia, a.s., vyjadrenie z hľadiska bezpečnostných a ochranných pásiem číslo 

TD/NS/0022/2020/Šč zo dňa 21.01.2020 

● Slovenský vodohospodársky podnik, štátny podnik, vyjadrenie číslo CS SVP OZ BA 

17/2021/01 zo dňa 11.01.2021 

● Únia nevidiacich a slabozrakých Slovenska, stanovisko číslo 3/UR/2020/Kn zo dňa 

22.01.2020 

● Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie k existencii sietí číslo 6612000924 zo dňa 21.01.2020 

● Okresný úrad Bratislava, odbor krízového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krízového 

plánovania, záväzné stanovisko číslo OU-BA-OKR1-2019/141401 zo dňa 30.12.2019 

● UPC BROADBAND SLOVAKIA, a.s., vyjadrenie číslo 2431/2022 zo dňa 5.10.2022 

  bez podmienok 

● Slovenský zväz telesne postihnutých, vyjadrenie číslo 316/2019 zo dňa 20.12.2019 - bez  

podmienok 

● OTNS, a.s. vyjadrenie číslo 180/2020 zo dňa 15.01.2020 - bez podmienok 

● Okresný úrad Bratislava, Pozemkový a lesný odbor, vyjadrenie číslo OU-BA-PLO-

2020/37103 zo dňa 14.01.2020 - bez podmienok 

● Hasičský a záchranný útvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko číslo HAZUBA3-

2019/003005-002 zo dňa 12.12.2019 - bez podmienok 

● Hasičský a záchranný útvar hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko číslo HAZUBA3-

2022/002217-002 zo dňa 24.10.2022 - bez podmienok 

● Dopravný podnik Bratislava, vyjadrenie číslo 20712/20979/2000/2019 zo dňa 23.12.2019 - 

bez podmienok 

● Bratislavská teplárenská, a.s., vyjadrenie číslo 00200/Ba/2020/2320-2 zo dňa 14.01.2020 - 

bez podmienok 

● Račianska teplárenská, a.s., vyjadrenie zo dňa 20.05.2020 - bez podmienok 

● OTNS, a.s., vyjadrenie číslo 3579/2022 zo dňa 5.10.2022 - bez podmienok 
 

Stavebný úrad listom číslo 20694/2974/2022/SU-MRV  zo dňa 16.11.2022 vydal 

informáciu a v zmysle§ 35 ods. (2) stavebného zákona zverejnil na úradnej tabuli: 

1. kópiu /návrhu na vydanie územného rozhodnutia zo dňa 06.10.2022 

2. návrh bol posudzovaný v procese posudzovania vplyvov na životné prostredie. Okresný úrad 

Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných 

zložiek životného prostredia  sa vyjadril nasledujúcim stanoviskom: OÚ-BA-OSZP3-

2019/005142/FID/III-EIA-r 

Stavebný úrad listom číslo 220695/2974/2022/SU-MRV zo dňa 21.11.2022 vyzval 

navrhovateľa v súlade s § 8 zákona č. 145/1995 Z.z. o  správnych poplatkoch na úhradu 

správneho poplatku. Zároveň ho upozornil, že poplatok zaplatený pri podaní v určenej sume, je 

splatný do 15 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy správneho orgánu na jeho zaplatenie a ak 

správny poplatok nebude uhradený, správny orgán nevykoná úkon a konanie zastaví. 

Navrhovateľ uhradil správny poplatok vo výške 2 200 EUR (slovom dvetisícdvesto euro), 

na účet Miestneho úradu Bratislava-Rača dňa 08.12.2022. 
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Stavebný úrad po preskúmaní podania skonštatoval, že predložený návrh neobsahuje 

potrebné náležitosti, a preto vyzval navrhovateľa, aby podľa § 35 ods. (3) stavebného zákona 

v súlade s § 19 ods. (3) zákona správneho poriadku a podľa § 3 vyhlášky Ministerstva životného 

prostredia Slovenskej republiky číslo 453/2000 Z.z. doplnil najmä o: 

1. Splnomocnenie originál 

2. Podľa § 3 ods. (1) písm. e) Vyhlášky č. 453/2000 Z.z.,  Návrh na vydanie územného 

rozhodnutia obsahuje ak ide o návrh na vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby a o 

využití územia, súhlas vlastníka pozemku, ak nemá navrhovateľ k pozemku vlastnícke 

alebo iné právo a pre navrhované opatrenie sa pozemok nedá vyvlastniť: 

• Súhlas vlastníka pozemkov s umiestnením navrhovanej stavby  

• Súhlas vlastníka komunikácie s napojením novej komunikácie 

3. Podľa § 3 ods. (3) písm. c) Vyhlášky č. 453/2000 Z.z.,  rozhodnutia, stanoviská, 

vyjadrenia, súhlasy, posúdenia alebo iné opatrenia dotknutých orgánov štátnej správy 

a obce: 

• Stanovisko Ministerstva zdravotníctva Slovenskej republiky – vhodnosť a podmienky 

stavebného využitia územia s výskytom stredne radónového rizika = požiadavka 

Ministerstva životného prostredia SR v stanovisku číslo 4068/2022-5.3 62810/2022 zo 

dňa 27.10.2022 

• Stanovisko Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, a.s. k projektovej dokumentácii 

• Stanovisko Magistrátu hl.m.SR Bratislava,  verejné osvetlenie k projektovej dokumentácii 

• Stanovisko Račianskej teplárenskej, a.s. k projektovej dokumentácii a k navrhnutej 

teplovodnej prípojke z kotolne PK Komisárky 

4. Podľa § 3 ods. (3) písm. b) Vyhlášky č. 453/2000 Z.z.,  dokumentácia pre územné 

rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovaná oprávnenou osobou:  

• Druhý originál projektovej dokumentácie 

5. Potvrdenie o úhrade správneho poplatku v zmysle výzvy 220695/2974/2022/SU-MRV zo 

dňa 21.11.2022, prevzaté dňa 24.11.2022 

V zmysle ustanovenia § 8 zákona o správnych poplatkoch sa poplatky určené v sadzobníku 

pevnou sumou platia bez výzvy a sú splatné pri podaní, ktoré smeruje k vykonaniu úkonu 

alebo k uskutočneniu konania, ak pri jednotlivých položkách sadzobníka nie je ustanovené 

inak. Podaním vzniká zároveň poplatková povinnosť. Ak nebol poplatok zaplatený pri 

podaní v určenej sume, je splatný do 15 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy správneho 

orgánu na jeho zaplatenie. Ak správny poplatok nebude uhradený, správny orgán nevykoná 

úkon a konanie zastaví 

a konanie rozhodnutím číslo 22536/2974/2022/SU-MRV zo dňa 14.12.2022 prerušil. 

Navrhovateľ dňa 15.02.2023 požiadal o predĺženie lehoty o 60 dní na doplnenie návrhu z dôvodu 

časovej náročnosti dojednania zmluvných podmienok a uzatvorenia Zmluvy o budúcej zmluve 

o prevode vlastníckeho práva verejného vodovodu a verejnej kanalizácie medzi vlastníkom 

a subjektom verejného práva.  

Stavebný úrad listom 3566/1382/2023/SU-MRV zo dňa 20.02.2023 oznámil, že predlžuje lehotu 

na doplnenie podania k uvedenému konaniu na uvedenú stavbu do termínu 30.04.2023. Ostatné 

náležitosti rozhodnutia č. 22536/2974/2022/SU-MRV zo dňa 14.12.2023 zostávajú v platnosti.  

 

Stavebný úrad po doplnení chýbajúcich dokladov, posledný dňa 20.04.2023, oznámil 

začatie územného konania účastníkom konania a dotknutým orgánom listom č. 

10385/1382/2023/SU-MRV zo dňa 06.06.2023 a súčasne podľa § 36 ods. (2) stavebného zákona 

upustil od ústneho pojednávania a miestneho zisťovania, nakoľko mu boli pomery staveniska 

dobre známe. Účastníci konania a dotknuté orgány si mohli svoje námietky uplatniť v lehote 7 

pracovných dní určenej stavebným úradom.  
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Stavebný úrad listom číslo 10500/1382/2023/SU-MRV zo dňa 07.06.2023 v súlade s § 

140c ods.(2) stavebného zákona vyzval Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné 

prostredie, Oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia o zaslanie 

záväzného stanoviska do 30 dní odo dňa doručenia tohto listu k navrhovanej stavbe vo vzťahu 

k územnému konaniu, a k žiadosti priložil vyhodnotenie súladu žiadosti na začatie stavebného 

konania so zákonom o posudzovaní vplyvov na životné prostredie, oznámenie o začatí 

stavebného konania a projektovú dokumentáciu k stavebnému konaniu. 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia ako príslušný orgán podľa § 56 písm. b) zákona č. 

24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v znení neskorších predpisov vydal záväzné stanovisko číslo OU-BA-OSZP3-

2023/292058-004_opr zo dňa 14.08.2023, kde skonštatoval, že návrh na začatie územného 

konania pre stavbu „Račany Bianco 3. etapa“ je v zásade v súlade s rozhodnutím č. OU-BA-

OSZP3/2019/005142/FID/III-EIA-r zo dňa 10.06.2019 Okresného úradu Bratislava a s jeho 

podmienkami. 

 V územnom konaní o umiestnení stavby neboli vznesené námietky účastníkov konania. 

V územnom konaní o umiestnení stavby pred oznámení o začatí konania bolo dňa 

2.12.2022 doručené vyjadrenie účastníka konania Združenie domových samospráv, Rovniankova 

14, 851 02 Bratislava, pod názvom „Vyjadrenie účastníka stavebného konania podľa §62 

ods. 3 Stavebného zákona“, v nasledovnom znení, citácia: 

„Žiadame, aby v stavebnom rozhodnutí (v odôvodnení) bolo uvedené akým presne spôsobom 

stavebný úrad zabezpečil overenie verejných záujmov životného prostredia, ktoré bol v zmysle 

§62 ods.1 písm. b Stavebného zákona povinný preskúmať a to uvedením konkrétnych spôsobov 

a to v súlade s §47 ods.3 Správneho poriadku tak, že uvedie vecné a právne posúdenie verejných 

záujmov ochrany životného prostredia v zmysle hmotno-právnych predpisov podľa osobitných 

zákonov chrániacich jednotlivé zložky životného prostredia. Vzhľadom na skutočnosť, že podľa 

§126 Stavebného zákona pri tom vychádza zo záväzných stanovísk dotknutých orgánov, je 

potrebné, aby stavebný úrad zabezpečil, že toto zdôvodnenie budú obsahovať tieto záväzné 

stanoviská dotknutých orgánov.   

 Súčasne žiadame, aby bolo osobitne preukázané akým presne konkrétnym spôsobom stavebník 

splnil záväzné podmienky rozhodnutia EIA a akým spôsobom bol tento súlad v stavebnom 

konaní overený (viď §140c ods.2 Stavebného zákona a §38 zákona EIA). Rozhodnutie EIA 

okresného úradu Bratislava č. OÚ-BA-OSZP3- 

2019/005142/FID/III-EIA-r (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/rr-i-etapa-cast-a) obsahuje 

nasledovné podmienky, ktoré sú v zmysle §40 ods. 1 správneho poriadku záväznými 

podmienkami:  
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Žiadame, aby už súčasťou oznámenia o stavebnom konaní zverejneného na webe podľa §38 

ods.2 zákona EIA boli uvedené opatrenia, ktorými sa tieto podmienky plnia; v rozhodnutí 

žiadame vyhodnotiť splnenie každej podmienky osobitne jej vecným vyhodnotením. 

Vyhodnotenie formalistickým odkazom na záväzné stanovisko považujeme za nedostatočné.  

Osobitne nás vo vydanom stavebnom povolení zaujíma určenie prvkov zelenej infraštruktúry  

podľa §2 písm.zh až písm. zj zákona OPK č.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podľa §3 zákona 

OPK povinný zapracovať do projektu. V prípade ak projekt uvedené prvky zelenej infraštruktúry 

neobsahuje, žiadame, aby bola táto povinnosť uvedené ako záväzná podmienka stavebného 

povolenia (§66 ods.3 písm.b Stavebného zákona).  Taktiež nás osobitne zaujíma splnenie 

verejných záujmov ochrany vôd podľa §5 až §11 Vodného zákona a Rámcovej smernice EÚ o 

vode , ktoré sa preukazujú najmä rozhodnutím podľa §16a Vodného zákona. Neposlednou 

osobitnou náležitosťou, ktorá nás zaujíma je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého územia.   
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V stavebnom konaní očakávame od stavebníka, stavebného úradu a dotknutých orgánov, aby 

dôsledne vyžadovali plnenie verejných záujmov životného prostredia podľa osobitných právnych 

predpisov (najmä zákona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), čo je ich povinnosť 

podľa §3 ods.1 Správneho poriadku. Vo výslednom rozhodnutí nás zaujíma, akým presne 

spôsobom si túto úlohu splnili. V tejto súvislosti poukazujeme na povinnosť projektanta podľa 

§6 ods.2 zákona o autorizovaných stavebných inžinieroch (https://www.slov-

lex.sk/pravnepredpisy/SK/ZZ/1992/138/20210101#paragraf-6.odsek-2), podľa ktorého má 

povinnosť napomáhať realizácii ústavného práva verejnosti na priaznivé životné prostredie, preto 

žiadame aby sa explicitne v rozhodnutí uviedlo akým konkrétnym spôsobom projekt reflektuje 

oprávnené záujmy verejnosti na životnom prostredí vyplývajúce z rozhodnutia EIA ako aj 

ďalších legitímnych environmentálnych záujmov verejnosti riešených v tomto konaní.  

Možné environmentálne opatrenia na elimináciu negatívnych vplyvov predmetnej stavby na 

životné prostredie a zmiernenie klimatickej krízy, ktoré žiadame primerane aplikovať ako 

podmienky rozhodnutia:  

Toto vyjadrenie a spôsob ako ho úrad zohľadnil žiadame uviesť v rozhodnutí.  • S podkladmi 

rozhodnutia žiadame byť oboznámení pred samotným vydaním rozhodnutia a následne sa k nim 

podľa §33 ods.2 Správneho poriadku vyjadríme.  • Rozhodnutie ako aj ostatné písomnosti 

žiadame doručovať v zmysle §25a Správneho poriadku do elektronickej schránky nášho 

združenia na ústrednom portáli verejnej správy slovensko.sk; listiny v papierovej forme 

nezasielať. „ 

Stanovisko stavebného úradu: Vyjadrenie účastníka konania bolo podané  dňa 2.12.2022 pred 

oznámením stavebného úradu o začatí konania.  

Podľa § 36 ods. (1) stavebného zákona „Stavebný úrad oznámi začatie územného konania 

dotknutým orgánom a všetkým známym účastníkom a nariadi ústne pojednávanie spojené 

spravidla s miestnym zisťovaním. Súčasne upozorní účastníkov, že svoje námietky a pripomienky 

môžu uplatniť najneskoršie pri ústnom pojednávaní, inak že sa na ne neprihliadne. Stavebný 

úrad oznámi začatie územného konania do 7 dní odo dňa, keď je žiadosť o územné rozhodnutie 

úplná.“  

Podľa § 36 ods. (2) „Od ústneho pojednávania môže stavebný úrad upustiť v prípade, že je pre 

územie spracovaná územnoplánovacia dokumentácia, na základe ktorej možno posúdiť návrh na 

územné rozhodnutie. Ak stavebný úrad upustí od ústneho pojednávania, určí lehotu, do ktorej 

môžu účastníci uplatniť námietky, a upozorní ich, že sa na neskoršie podané námietky 

neprihliadne; táto lehota nesmie byť kratšia ako 7 pracovných dní.“ 

Podľa § 36 ods. (3)  „Dotknuté orgány oznámia svoje stanoviská v rovnakej lehote, v ktorej môžu 

uplatniť svoje pripomienky a námietky účastníci územného konania. Ak niektorý z orgánov 

štátnej správy potrebuje na riadne posúdenie návrhu dlhší čas, stavebný úrad na jeho žiadosť 

určenú lehotu pred jej uplynutím, primerane predĺži. Ak dotknutý orgán, ktorý bol vyrozumený o 

začatí územného konania, neoznámi v určenej alebo predĺženej lehote svoje stanovisko k 

navrhovanej stavbe, má sa za to, že so stavbou z hľadiska ním sledovaných záujmov súhlasí.“ 

Stavebný úrad listom číslo 10385/1382/2023/SU-MRV zo dňa 6.6.2023 podľa ustanovenia § 36 

ods. (1) /(4)/, § 39a stavebného zákona a § 18 zákona správneho poriadku oznámil verejnou 

vyhláškou začatie územného konania o umiestnení stavby známym účastníkom konania 

a jednotlivo dotknutým orgánom. 

Pre územie, ktorého sa návrh týka, je spracovaná územnoplánovacia dokumentácia, na podklade 

ktorej bolo možné návrh na územné rozhodnutie posúdiť a stavebný úrad upustil podľa § 36 ods. 

(2) stavebného zákona od ústneho pojednávania. 

Zároveň upozornil účastníkov konania, že svoje stanoviská a námietky môžu uplatniť najneskôr 

v lehote 15 pracovných dní odo dňa doručenia tohto oznámenia, inak sa na ne podľa § 36 ods. 

(2)  stavebného zákona  neprihliadne. Dňom doručenia verejnej vyhlášky bol 15. deň vyvesenia 

na úradnej tabuli. Verejná vyhláška bola vyvesená dňa 09.06.2023 a zvesená dňa 25.06.2023. 

Dňom doručenia bol 24.06.2023. Stanovená primeraná lehota 15 pracovných dní na uplatnenie 
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námietok začala plynúť dňa dňom doručenia 24.06.2023 a posledný deň lehoty bol 18.07.2023. 

V tejto stanovenej lehote neboli uplatnené žiadne námietky a pripomienky účastníkov konania 

ani dotknutých orgánov. 

Stavebný úrad zobral na vedomie vyjadrenie účastníka konania, ale nepokladal ho za 

námietky v územnom konaní. Stavebný úrad však môže konštatovať, že vyjadrenia účastníka 

konania boli splnené v územnom konaní, stavebný úrad zabezpečil overenie verejných záujmov 

životného prostredia, bolo vypracované vyhodnotenie súladu návrhu na začatie povoľovacieho 

konania dokumentácia pre územné rozhodnutie so zákonom č. 24/2006 Z.z. s rozhodnutiami 

vydanými podľa tohto zákona a ich podmienkami pre navrhovanú činnosť, v ktorom je 

vyhodnotený spôsob zapracovania podmienok rozhodnutia č. OÚ-BA-OSZP3-

2019/005142/FID/III-EIA-r z 10.06.2019, vyhodnotené dodržiavanie opatrení, ktoré sú súčasťou 

predloženého zámeru, vyhodnotená opodstatnenosť pripomienok dotknutej verejnosti v rámci 

zisťovacieho konania navrhovanej činnosti a ich zohľadnenie pri povoľovaní činnosti podľa 

osobitých predpisov, porovnanie predmetu dokumentácie pre územné rozhodnutie a predmetu 

zámeru navrhovanej činnosti. Stavebný úrad listom číslo 10500/1382/2023/SU-MRV zo dňa 

07.06.2023 v súlade s § 140c ods.(2) stavebného zákona vyzval Okresný úrad Bratislava, Odbor 

starostlivosti o životné prostredie, Oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného 

prostredia o zaslanie záväzného stanoviska do 30 dní odo dňa doručenia tohto listu 

k navrhovanej stavbe vo vzťahu k územnému konaniu, a k žiadosti priložil vyhodnotenie súladu 

žiadosti na začatie stavebného konania so zákonom o posudzovaní vplyvov na životné 

prostredie, oznámenie o začatí stavebného konania a projektovú dokumentáciu k stavebnému 

konaniu. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia ako príslušný orgán podľa § 56 písm. b) 

zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov v znení neskorších predpisov vydal záväzné stanovisko číslo OU-BA-

OSZP3-2023/292058-004_opr zo dňa 14.08.2023, kde skonštatoval, že návrh na začatie 

územného konania pre stavbu „Račany Bianco 3. etapa“ je v zásade v súlade s rozhodnutím č. 

OU-BA-OSZP3/2019/005142/FID/III-EIA-r zo dňa 10.06.2019 Okresného úradu Bratislava 

a s jeho podmienkami. 

Stavebný úrad v územnom konaní posúdil návrh predovšetkým z hľadiska starostlivosti 

o životné prostredie a potrieb požadovaného opatrenia v území a jeho dôsledkov, posúdil, či 

návrh vyhovuje všeobecným technickým požiadavkám na výstavbu, či vyhovuje predpisom, 

ktoré ustanovujú hygienické, protipožiarne podmienky a podmienky ochrany prírody. 

Stavebný úrad v konaní preskúmal súlad s Územným plánom hlavného mesta Slovenskej 

republiky Bratislavy, rok 2007, schválený uznesením MsZ č. 123/2007 zo dňa 31.05.2007 

s účinnosťou od 01.09.2007 v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05.  

Funkčné využitie územia: 

 OBYTNÉ ÚZEMIA, málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové 

územie 

Podmienky funkčného využitia plôch: Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a 

bytových domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia v 

súlade s významom a potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné 

plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre 

požiarnu ochranu a civilnú obranu. 

V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy 

nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v 

rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové 

formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná 

kostra málopodlažnej zástavby. 
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej 
časti zástavby funkčnej plochy. 
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Spôsoby využitia funkčných plôch 

Prevládajúce: rôzne formy zástavby rodinných domov. 

Prípustné: V území je prípustné umiestňovať najmä - bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, vodné plochy ako súčasť parteru a 

plôch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia. 

Prípustné v obmedzenom rozsahu: V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu 

najmä zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako 

vstavané, zariadenia telovýchovy a voľného času rozptýlené v území, solitérne stavby 

občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, zariadenia drobných prevádzok služieb, 

zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 

odpadov s obsahom škodlivín z domácností. 

Neprípustné: V území nie je prípustné umiestňovať najmä - zariadenia s negatívnymi účinkami 

na stavby a zariadenia v ich okolí, málopodlažné bytové domy v stabilizovaných územiach 

rodinných domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, stavby občianskej vybavenosti 

areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov a nárokov na obsluhu územia, stavby na 

individuálnu rekreáciu, areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a 

poľnohospodárskej výroby, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné 

dvory, ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, zariadenia odpadového hospodárstva 

okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti 

nadradeného významu, stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou. 

Intenzita využitia územia: 

Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. Rozvojové územie je 

územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezastavaných 

plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. V 

danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce 

sa k určenému funkčnému využitiu pre vonkajšie mesto - regulačný kód E a C: 

 

Kód 

regul. 

IPP 

max.  

Kód 

funkcie  

Názov 

Urbanistickej 

funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 

max.  

KZ 

min. 

E 1,1 102 Málopodlažná 

bytová 

zástavba 

bytové domy - zástavba 

mestského 

0,28  0,30 

       

Kód 

regul. 

IPP 

max. 

Kód 

funkcie 

Názov 

urbanistickej 

funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 

max. 

KZ 

min. 

C 0,6 102 
Málopodlažná 

bytová zástavba 

RD- pozemok nad 480-600 m2 0,25 0,40 

RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 0,40 

radové RD-pozemky 300-450m2  0,32 0,25 

átriové RD - pozemky 450 rn2 0,50 0,20 

bytové dom 0,30 0,35 

 

 z hradiska funkčného využitia: 

• vo funkčnom využití územia: málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102 
patria bytové domy do 4 nadzemných podlaží medzi prípustné spôsoby využitia funkčnej 
plochy. Navrhovaná zástavba je tvorená 3 bytovými domami so 4 NP a ustúpeným podlažím na 
úrovni 5.NP. 
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• Navrhovaný investičný zámer je z hradiska navrhovaného funkčného využitia v súlade s 
ÚPN. 

- z hľadiska intenzity využitia záujmového územia: 

• Časť zámeru nachádzajúca sa vo funkčnej ploche málopodlažná zástavba obytného 
územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie, regulačný kód E: 
 

Plošné   intenzita využitia   intenzita využitia 
.     bilancie  záujmové územie  regulatívy určené ÚPN 

Výmera záujmového územia: 14 242,00 m2  
Zastavaná plocha:     3 038,00 m2 IZP = 0,21   IZPmax. = 0,28 
Podlažná plocha (NP):  13 022,00 m2 IPP = 0,91   IPPmax. = 1,1 
Započítaná zeleň     5 821,30 m2 KZ  = 0,41   KZmin. = 0,30 
 

• Časť zámeru nachádzajúca sa vo funkčnej ploche málopodlažná zástavba obytného 
územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie, regulačný kód C: 

 

plošné   intenzita využitia   intenzita využitia 

.     bilancie   záujmové územie  regulatívy určené ÚPN  

- zastavaná plocha: 246,00 m2 IZP = 0,08 IZPmax. = 0,30 

 podlažná plocha (NP): 1 099,oo m2 IPP = 0,37 IPPmax. = 0,6 

 započítateľná zeleň: 2 050,OO rn2 KZ = 0,68 KZmin.= 0,35 

• Navrhovaná stavba dodržiava hodnoty záväzných regulatívov definovaných v ÚPN pre 
funkčné využitie územia: málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové 
územie, regulačný kód E a málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, 
rozvojové územie, regulačný kód C. 

Návrh je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení 

zmien a doplnkov. 

Stavebný úrad v územnom konaní zabezpečil prostredníctvom navrhovateľa stanoviská 

dotknutých orgánov a ich vzájomný súlad. 

Stavebný úrad v územnom rozhodnutí určil podmienky, ktorými sa zabezpečia záujmy 

spoločnosti v území, najmä súlad s cieľmi a zámermi územného plánovania a iných opatrení 

v území a predovšetkým starostlivosť o životné prostredie. Ďalej v podmienkach na umiestnenie 

stavby určil požiadavky na ochranu prírody a krajiny a na zabezpečenie starostlivosti o životné 

prostredie a požiadavky vyplývajúce zo stanovísk dotknutých orgánov. 

Stavebný úrad podrobne a v celom rozsahu preskúmal návrh na začatie konania spolu 

s projektovou dokumentáciou a spisovým materiálom, posúdil ho s príslušnými hmotnoprávnymi 

a procesnoprávnymi predpismi, predovšetkým so zákonom o správnom konaní, stavebným 

zákonom a vyhláškou, zabezpečil procesné práva účastníkov konania, dostatočne zistil skutkový 

stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia. 
 

 
 

P ou čen i e  o  od vo lan í  

 

Proti tomuto rozhodnutiu je možné podľa § 53 a § 54 správneho poriadku podať odvolanie 

do 15 dní odo dňa jeho doručenia na Mestskú časť Bratislava-Rača, Kubačova 21, 831 06 

Bratislava, pričom odvolacím orgánom je Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej 

politiky. Dňom doručenia rozhodnutia verejnou vyhláškou je 15. deň odo dňa vyvesenia. 
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Podľa § 140c ods. (8) stavebného zákona proti rozhodnutiu, ktorému predchádzalo konanie 

podľa osobitného predpisu, má právo podať odvolanie aj ten, kto nebol účastníkom konania, 

ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesúlad povolenia s obsahom rozhodnutia podľa osobitného 

predpisu. Lehota na podanie odvolania podľa § 140c ods. (9) stavebného zákona je 15 

pracovných dní a začne plynúť odo dňa zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné 

podať na Mestskú časť Bratislava-Rača, Kubačova 21, 831 06 Bratislava, pričom odvolacím 

orgánom je Okresný úrad Bratislava, Odbor výstavby a bytovej politiky. 

 

 

 

 

Mgr. Michal Drotován 

                 starosta 

 

 

 

Príloha 

1. Situácia  

2. Zákres do katastrálnej mapy    

3. 1x overená projektová dokumentácia pre stavebníka (stavebník prevezme osobne) 

 

 

 

Doručí sa verejnou vyhláškou: 

➢ účastníkom konania 

➢ Račany Bianco 3, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, IČO: 53 033 230, v zastúpení 

ENGICON,s.r.o., Slatinská 24, 821 07 Bratislava 

➢ Račany Rosso s.r.o, Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, IČO: 44353570 

➢ Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava 

➢ Villa Vino Rača, a.s., Pri vinohradoch 2, 831 06 Bratislava 

➢ INTERCOM DEVELOPMENT S.R.O., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava 

➢ Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava 

➢ Róbert Juhás Pri vinohradoch 269/G, 831 06 Bratislava 

➢ Zdenka Juhásová, Hrachová 16B, 821 05 Bratislava 

➢ Clean Air Service, s.r.o., Pri vinohradoch 269C, 831 06 Bratislava 

➢ Tomáš Furstenzeller, Andreštova 8, 180 00 Praha 8, ČR 

➢ Emília Matušova, Závadská 22, Bratislava 

➢ Vladimír Sučanský, Košická 46, 821 08 Bratislava 

➢ Vlastníci pozemku reg. C KN parcelné čísla 2875/22 a 2875/307, evidovaní na liste 

vlastníctva číslo 10402 

➢ Vlastníci pozemku reg. C KN parcelné číslo 8512, evidovaní na liste vlastníctva č. 7809 

➢ Vlastníci bytov a nebytových priestorov bytového domu Pri vinohradoch 269/J, 269/K so 

súpisným číslom 9819 na pozemku p.č. 2875/180, evidovaní na liste vlastníctva číslo 10231 

➢ Vlastníci bytov a nebytových priestorov bytového domu Pri vinohradoch 269/F, 269/G so 

súpisným číslom 9800 na pozemku p.č. 2875/181, evidovaní na liste vlastníctva číslo 10228 

➢ Vlastníci bytov a nebytových priestorov Polyfunkčného objektu B, Pri vinohradoch 269/B, 

269/C so súpisným číslom 9898 na pozemku p.č. 2875/169, evidovaní na liste vlastníctva 

číslo 10119 

Účastníci konania, ktorým postavenie účastníka konania vyplýva zo zákona č. 24/2006 Z.z. o 
posudzovaní vplyvov na životné prostredie: 
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➢ Creative spol. s r.o., Bernolákova 72, P.O.BOX 31, 902 01 Pezinok  

➢ Združenie domových samospráv, P.O.BOX 21 8, 850 00 Bratislava 

➢ JUDr. Ing. Andrej Schwarz, Podbrezovská 40, 831 06 Bratislava 

➢ Vieroslava Štrbáková, Na pasekách 10, 831 06 Bratislava 

➢ Ing. Boris Krošlák, Tbiliská 29, 831 06 Bratislava 

➢ PhDr. Ján Papuga, Kadnárová 4, 831 02 Bratislava 

➢  Michal Drotován, Na pasekách 14, 831 06 Bratislava 

➢ Mário Khandl, Karpatské nám. 12, 831 06 Bratislava 

➢ JUDr. Jana Schwarzová, Podbrezovská 40, 831 06 Bratislava 

➢ Cyklokoalícia, Karadžičova 6, 821 08 Bratislava 

➢ Radko Štulrajter, Karpatské námestie 19, 831 06 Bratislava 

➢ Zuzana Štulajterová, Karpatské námestie 19, 831 06 Bratislava 

➢ Mária Vojteková, Karpatské námestie 22, 831 06 Bratislava 

➢ Mgr. Monika Luknárová, Alstrova 150, 831 06 Bratislava 

➢ JUDr. Tomáš Petráček, PhD., Pri Vinohradoch 229, 831 06 Bratislava 

➢ Lucia Čulenova, Pri Vinohradoch 269/D, $31 06 Bratislava 

➢ Ing. Tibor Sliva CSc., Karpatské námestie 22, 831 06 Bratislava 

➢  Ing. Viera Štrbáková, Na pasekách I O, 831 06 Bratislava 

➢ Slovenský pozemkový fond, Búdková 3555/36, 811 04 Bratislava 

➢ Hydromeliorácie, štátny podnik, Vrakunská 29, 825 63 Bratislava 

 

Na vedomie: 

1.  Račany Bianco 3, s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, IČO: 53 033 230, v zastúpení 

ENGICON,s.r.o., Slatinská 24, 821 07 Bratislava 

 

 

Kópia: Mestská časť Bratislava-Rača/ stavebný úrad - 1 x, spis - 2 x 

 

 

Žiadosť o zverejnenie: 

- Mestská časť Bratislava-Ružinov, Mierová 21, 827 05 Bratislava do doby nadobudnutia 

právoplatnosti tohto rozhodnutia: 

- na úradnej tabuli Mestskej časti Bratislava-Rača 

- na internetovej stránke Mestskej časti Bratislava-Rača 
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