MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA
Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35

C.j.: 18036/2193/2023/SU-RAA Bratislava 05.10.2023

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Raca ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla
§ 117 ods. (1) zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon®), v stilade s § 7a ods. (2) pism. i) zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov, § 2 pism. €) a § 4 ods. (4) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pOsobnosti z organov Statnej spravy na obce a vyssie izemné celky v zneni neskorSich predpisov
a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky, podla § 46, § 47 zékona &. 71/1967 Zb. 0
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)
podla § 81b pism. a) a c) stavebného zakona

zamieta navrh
na vydanie kolaudaéného rozhodnutia

na stavby »Komplex polyfunkénych budov RENDEZ VOUS*
v objektovej skladbe:
SO 101 - Blok A, polyfunkény bytovy dom, 1PP - 7NP
SO 102 - Blok B, ubytovacie zariadenie
apartmanovy dom, 1PP - 8NP
SO 103 - Blok C, polyfunkény bytovy dom, 1PP - 7NP
SO 502 - NN kablovy rozvod elektro
SO 503 - Vonkajsie osvetlenie — arealové
- SO 503.1- Vonkajsie osvetlenie - verejné, prekladka - prelozenie
existujuceho osvetlenia komunikéacie Pri Sajbach, Sklabinska ul.
- SO 503.2- Vonkajsie osvetlenie - verejné, rekonstrukcia uprava
a doplnenie existujuceho osvetlenia - Sklabinska ul.
navrhovatela VI Group Rendez s.r.o., RoPnicka 157, 831 07 Bratislava, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
&islo: 143242/B, 1CO: 52 762 611
miesto stavby izemie vymedzené ulicami Pri Sajbach, Sklabinska a Ragiansky potok
v Bratislave, stavba, komunikacia a spevnené plochy na pozemkoch registra
,C“-KN parcelné cisla 4784/144, 4784/260 inzinierske siete na pozemkoch
registra ,,C*“-KN 4757/4, 4784/283 katastralne tizemie Raca, Bratislava podl'a
listu vlastnictva 9725 vo vlastnictve stavebnika
v objektovej skladbe:



SO 101 - pozemok parcelné ¢islo 4784/144
SO 102 - pozemok parcelné ¢islo 4784/144, 4784/260
SO 1083 - pozemok parcelné ¢islo 4784/144
SO 502 - pozemok parcelné Cislo 4784/144
SO 503 - pozemok parcelné Cislo 4784/144, 4784/260
SO 503.1 - pozemok parcelné Cislo 4784/144, 4784/102, 4757/4
SO 503.2 - pozemok parcelné ¢islo 4757/4, 4784/283
druh stavby novostavba
ucel stavby pozemna stavba - polyfunk¢né budovy- obc¢ianska vybavenost a byvanie

nakol'ko nie je zaistend bezpecnost' a ochrana zdravia l'udi a zivotného prostredia, ako aj riadne
uzivanie stavby na ur¢eny ucel, nie je podl'a dokumentacie overenej stavebnym tradom v stavebnom
konani zabezpecené pripojenie stavby na rozvod vody a na kanalizaént siet a nie je zaisteny
bezpeény pristup a prichod k stavbe.

Odovodnenie

Navrhovatel VI Group Rendez s.r.o., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 143242/B, ICO:
52 762 611 podal dna 07.02.2022 na Mestsku ¢ast’ Bratislava-Raca ziadost’ o vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia na stavbu ,,Komplex polyfunkénych budov RENDEZ VOUS* v objektovej skladbe:
SO 101 - Blok A, polyfunkény bytovy dom, 1PP - 7NP; SO 102 - Blok B, ubytovacie zariadenie;
apartmanovy dom, 1PP - 8NP; SO 103 - Blok C, polyfunkény bytovy dom, 1PP - 7NP; SO 502 -
NN kablovy rozvod elektro; SO 503 - Vonkajsie osvetlenie — arealové; SO 503.1- Vonkajsie
osvetlenie - verejné, prekladka - prelozenie existujuceho osvetlenia komunikacie Pri Sajbéch,
Sklabinska ul.; SO 503.2- VonkajSie osvetlenie - verejné, rekonStrukcia uprava a doplnenie
existujuceho osvetlenia - Sklabinska ul., na pozemkoch registra ,,C“-KN parcelné ¢isla 4784/144,
4784/260 inzinierske siete na pozemkoch registra ,,C“-KN 4757/4, 4784/283 v katastralnom tzemi
Raca.

Uvedenym diiom sa podl'a § 79 stavebného zakona zacalo kolauda¢né konanie.

Stavba bola umiestnena rozhodnutim o umiestneni stavby ¢&. 400/477/2020/SU-LU zo dna
14.01.2020 pravoplatnym dna 05.03.2020. Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie Mestskej Casti
Bratislava-Raca ¢. 10318/909/2021/SU-BAJ zo dna 20.07.2021, pravoplatné dna 09.08.2021.

Stavebny urad listom ¢. 6997/2193/2023/SU-BAJ zo dna 19.04.2023 oznamil t¢astnikom
konania adotknutym organom zacatie konania asuacasne ur€il Ustne pojednavanie spojené
s miestnym zist'ovanim na den 11.05.2023.

Na tstnom pojednavani a miestnom zistovani stavebny urad zistil nasledovné nedostatky:
- Nedokonéena dlazba na terase v bloku C na 7. poschodi,
- Nedokoncené parkovacie pasy Vv priestoroch garazi v bloku B
- Nedokoncené terasy v bloku B3
- Nedokonc¢eny hlavny vstup v bloku B3

Navrhovatel’ vyssie uvedené nedorobky odstranil v stanovenej lehote do 60 dni.
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Okrem vyssie uvedenych nedostatkov a nedorobkov navrhovatel’ nepredlozil nasledovné doklady:
- Pravoplatné rozhodnutia o povoleni uzivania prislusnych komunikacii a krizovatiek,
- Pravoplatné rozhodnutia o povoleni uzivania inZinierskych sieti, na ktoré sa kolaudovana
stavba pripaja.

Nakolko po ustnom pojednavani a miestnom zistovani neboli predlozené chybajuce doklady
v stanovenej lehote 60 dni a vydané vsetky sthlasné zaviazné stanoviska prislusnych dotknutych
organov, stavebny trad podla § 81b pism. a) ac) stavebného zakona zamieta navrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia predmetnej stavby.

Podl'a § 81 ods. (1) stavebného zakona: ,,v kolaudacnom konani stavebny urad najmd skuma,
¢i sa stavba uskutocnila podla dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani a ¢i sa
dodrzali zastavovacie podmienky urcené vzemnym planom zony alebo podmienky urcené v vizemnom
rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skima, ¢i skutocné realizovanie stavby alebo jej uZivanie
nebude ohrozovat verejny zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia osob, Zivotného
prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

Podla § 8la ods. (1) stavebného zakona: , Stavebny urad spiSe o ustnom pojedndavani
protokol, ktory obsahuje a) oznacenie stavby, b) zistenie, ¢i sa dodrzali podmienky tizemného
rozhodnutia a stavebného povolenia a ¢i sa vyhovelo vSeobecnym technickym poziadavkam na
vystavbu, ¢) porovndvanie skutocného realizovania dokoncenej stavby s projektovou dokumentaciou
overenou stavebnym uradom, d) supis zistenych odchylok od skutocného realizovania stavby,
pripadne odkaz na podklady kolaudacného rozhodnutia, €) namietky ucastnikov konania, f)
stanoviska dotknutych organov.

Podl'a § 81b pism. a) a c) stavebného zakona: ,, kolaudacné rozhodnutie sa nevyda, ak nie je
zaistend bezpecnost a ochrana zdravia ludi a Zivotného prostredia, ako aj riadne uzZivanie stavby na
urceny ucel, najmd ak a) nie je podla dokumentdcie overenej stavebnym vuradom v stavebnom konani
zabezpecené vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a na kanalizacnu siet, C) nie
je zaisteny bezpecny pristup a prichod k stavbam.*

Spravne organy postupuju v konani v stlade so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. St
povinné chranit’ zdujmy Statu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych osdb a pravnickych osdb a
dbsledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.

Spravne organy st povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je
predmetom konania, vybavit ju v¢as a bez zbyto¢nych prietahov a pouzit' najvhodnejsie prostriedky,
ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Spravne organy dbaji na to, aby konanie prebiehalo
hospodarne a bez zbytocného zatazovania ti€astnikov konania a inych os6b. Rozhodnutie spravnych
organov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisten¢ho stavu veci.

Podla § 32 ods. (1) spravneho poriadku sprdvny orgén je povinny zistit’ presne a Uplne
skutoény stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je
viazany len navrhmi Gc¢astnikov konania.

Podl’a § 32 ods. (2) spravneho poriadku podkladom pre rozhodnutie st najmé podania, navrhy
a vyjadrenia Uc¢astnikov konania, dokazy, Cestné vyhldsenia, ako aj skutoCnosti vSeobecne zname
alebo znadme spravnemu organu z jeho uradnej ¢innosti. Rozsah a sposob zistovania podkladov pre
rozhodnutie urcuje spravny organ.
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Stavebny urad stanovil presne a zrozumitelne potrebné podklady k vydaniu rozhodnutia
v Zazname z priebehu ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim dna 11.05.2023
a zaroven urcil lehotu dva mesiace na doplnenie tychto podkladov. Navrhovatel’ nedoplnil chybajuce
doklady v stanovenej lehote.

V zmysle uvedenych zakladnych pravidiel konania podl'a spravneho poriadku a ustanoveni
stavebného zakona, najma z doévodu, Ze termin na doplnenie podania pozadovanymi dokladmi podla
Zaznamu z priebehu Gstneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim zo dna 20.10.2022
marne uplynul a navrhovatel' nedoplnil svoje podanie pozadovanym spdsobom v stanovenej lehote
a neodstranil nedostatky svojho podania v uréenom case, a tym nie je zaistena bezpec¢nost’ a ochrana
zdravia l'udi a zivotného prostredia, ako aj riadne uzivanie stavby na urCeny ucel, nie je podla
dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani zabezpeCené pripojenie stavby na
rozvod vody a na kanaliza¢nu siet’ a nie je zaisteny bezpeény pristup a prichod k stavbe, stavebny
urad zamieta navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Na zaklade vys$Sie uvedenych skutocnosti, Stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 spravneho poriadku
do 15 dni odo dna jeho dorucenia na mestska ¢ast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava
pricom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky.

Podla § 140c¢ ods. (8) stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podla osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol Gc¢astnikom konania, ale len v
rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl’a osobitného predpisu.
Lehota na podanie odvolania podl'a § 140c ods. (9) stavebného zakona je 15 pracovnych dni a zacne
plynut’ odo dna zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat’ na Mestska cast
Bratislava-Rac¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny turad
Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky.

Rozhodnutie je presktimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Michal Drotovan
starosta
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Dorucuje sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

- VI Group Rendez s.r.o., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava

ucastnikom konania, ktorym postavenie udastnika konania vyplyva zo zdkona &. 24/2006 Z.z.

0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie (nema Udinky dorucenia):

Cyklokoalicia, Karadzic¢ova 6, 821 08 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Mgr. Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava

B.D. Raca, s.r.o0., Drienova 1H, 821 01 Bratislava

d’alej sa dorucuje:

Mestskej c¢asti Bratislava-Ra¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35 so ziadost'ou
0 zverejnenie po dobu 15 pracovnych dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava Rac¢a a so
ziadost'ou o zverejnenie.

Mestskej casti Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35 so
ziadostou 0 zverejnenie po dobu 15 pracovnych dni na webovom sidle (na internetovej
stranke) Mestskej Casti Bratislava-Raca

Potvrdenie datumu zverejnenia:

Datum vyvesenia: Peciatka a podpis:

Datum zvesenia: Peciatka a podpis:
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