Co ma obsahovat’ Ziadost’ o vydanie zavizného stanoviska mestskej Casti
Bratislava-Raca k stavebnému zameru jednoduchych stavieb
(vrdtane konania o zmene dokoncenej stavby a zmene stavby pred dokoncenim)

A.

B.

Zakladné udaje
udaje o ziadatel'ovi - (typ ziadatel'a, meno/nazov spolo¢nosti, adresa, telefonicky kontakt,
mailova adresa)
nazov stavby, lokalizacia stavby (Cislo parcely, lokalita, ulica)
druh stavby v zmysle §43a Stavebného zékona
typ konania na stavebnom urade (spojené uzemné a stavebné konanie, konanie o zmene
dokoncenej stavby, konanie o zmene stavby pred dokonc¢enim,..)
udaje o investorovi (typ investora, meno/nazov spolo¢nosti, adresa)
udaje o zodpovednom projektantovi (meno, kontaktné udaje )

datum spracovania projektovej dokumentacie (vSetky jej sucasti musia mat’ uvedeny jednotny
datum spracovania)

Projektova dokumentacia

K Ziadosti na posudenie jednoduchej stavby v zmysle Stavebného zakona (vratane konania o zmene
dokoncenej stavby a zmene stavby pred dokoncenim) je potrebné prilozit’ projektovi dokumentaciu
spracovanu v stupni dokumentacie v rozsahu prislusného konania a zodpovedajucu ustanoveniam
vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorymi sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zékona :

Textova Cast’ projektovej dokumentécie - sprievodna sprava

Textova Cast’ projektovej dokumentacie - suthrnnd technické sprava

Vyhodnotenie stiladu s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov, resp. s izemnoplanovacou dokumenticiou na zonalnej urovni — viac
informaciti je v Casti C.

Vynatok zo suhrnnej technickej spravy, ktory musi obsahovat komplexné¢ vyhodnotenie
vsetkych dotknutych zavaznych regulativov (vratane funkéného vyhodnotenia).

Situac¢ny vykres

Sucasny stav uzemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim predmetu budiceho
povolovania s okdtovanim vzajomnych odstupov stavieb a odstupov od hranic susediacich
pozemkov, zreteI'né napojenie stavby na inzinierske siete s dopravnym napojenim stavby, resp.
rieSené¢ho uzemia na verejni komunikacénu siet’.

Pddorysy s funkénou naplitou objektu a vykresy musia obsahovat’ zdkladné obvodové koty
najrozsiahlejSej Casti stavby.

Rezy

Je potrebné predlozit’ reprezentativne rezy objektom. V pripade ak je nad podzemnymi
konstrukciami rie$ena zelefi (min. v rozsahu podla tabul’ky Zapoétov zelene UPN), je potrebné
viest’ rez objektom v mieste nasypov s okdtovanim hrabky zeminy na konStrukcidch. Rezy
musia obsahovat’ vyznaceny povodny terén.

Pohl'ady

Pre konania o zmene dokoncenej stavby a zmene stavby pred dokonéenim je potrebné dodat’ vetky
menované prilohy s grafickym (farebnym) vyznacenim navrhovaného stavu oproti povodnému



stavu, resp. stavu schvalenému v stavebnom konani. VSetky navrhované zmeny je potrebné uviest’
aj v technickych spravach vratane povodnych a navrhovanych regulativov.

*  Vyhodnotenie podzemného podlazia - rozvinuty pohl'ad s vyskami pdvodného terénu

C. Vyhodnotenie siladu s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou

1. vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov (UPN)

Podanie musi obsahovat’ posudenie suladu v zmysle platnej regulacie podla UPN, najmi z hladiska
intenzity vyuzitia izemia a z hl'adiska funkéného vyuzitia tzemia, pricom je potrebné rozliSovat’,
¢i sa stavba nachadza v rozvojovych tizemiach alebo v stabilizovanych tizemiach.

Treba v nom uviest’ udaje o stilade navrhu s uizemnoplanovacou dokumentaciou v zmysle §3 ods. 4
pism. a) vyhlaSky ¢. 453/2000 Z. z., obsahujuce okrem iného nasledovné tdaje o navrhovanej
stavbe, rieSenom uzemi a dotknutej funkénej ploche:

v rozvojovych izemiach

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia rozvojového tizemia (IPP, IZP, KZ) na plochu
zdujmovych pozemkov (Cast' funkcnej plochy, resp. stavebny pozemok) a preukazanie
dodrzania hodnét stanovenych v prislusnych regulaénych tabul’kach v zaviznej ¢asti UPN;

* preukazanie splnenia podielu funkcie vo funk¢nej ploche, v pripade limitovaného podielu
funkcie byvania (funk¢éna plocha 201, 202,501) je tento potrebné vyhodnotit’ na celi dotknuta
funként plochu;

v stabilizovanych tzemiach:

a) v pripade nezastavaného rieSeného uzemia:

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZzitia stabilizovaného uzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funk¢nej plochy bez plochy pozemku navrhovaného investiéného zameru — sucasny stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia stabilizovaného tzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funkcnej plochy vratane plochy pozemku navrhovaného investicného zdmeru — navrhovany
stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia (IPP, IZP, KZ) na ploche zdujmovych pozemkov
(Cast’ funkénej plochy, resp. stavebny pozemok) - navrhovany stav;

* preukazanie splnenia podielu funkcie vo funkénej ploche, v pripade limitovaného podielu
funkcie byvania (funk¢éna plocha 201, 202,501) je tento potrebné vyhodnotit’ na celu dotknuta
funkénu plochu;

b) v pripade zastavaného resp. €iastocne zastavaného rieSeného tizemia (aj v pripade

uvazovanej asanacie jestvujucich stavieb):

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZzitia stabilizovaného uzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funk¢nej plochy vratane pozemku navrhovaného investicného zdmeru — sti€asny stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia stabilizované¢ho tzemia (IPP, IZP, KZ) celej
funk¢nej plochy vratane plochy pozemku navrhovaného investiéného zdmeru — navrhovany
stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZitia (IPP, IZP, KZ) na ploche zdujmovych pozemkov
(Cast’ funkénej plochy, resp. stavebny pozemok) - sucasny stav;

* vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZitia (IPP, IZP, KZ) na ploche zdujmovych pozemkov
(Cast’ funkénej plochy, resp. stavebny pozemok) - navrhovany stav;



» preukazanie splnenia podielu funkcie vo funkcénej ploche, v pripade limitovaného podielu
funkcie byvania (funk¢na plocha 201, 202,501) je tento potrebné vyhodnotit’ na celt dotknuta
funk¢nu plochu.

Vo vyhodnoteni saladu navrhovanej stavby v stabilizovanom tUzemi so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou je potrebné vyhodnotit’ celt dotknutd funk¢nt plochu. V
pripade nesurodej zastavby, vel’kej funk¢nej plochy alebo inych nejasnosti pri vymedzeni
bilan¢nej plochy stabilizovaného tizemia, je vhodné konzultovat’ spésob posudenia s
Oddelenim tizemného planovania MC BA-Raéa. Vypoéty regulativov intenzity vyuzitia Gizemia
je potrebné spracovat’ vo forme tabulky, v ktorej budi uvedené potrebné informacie o kazdom
pozemku, resp. stavbe a vysledny vypocet regulativov intenzity vyuzitia izemia v dotknutej
funk¢nej ploche.

Intenzitu navrhovanej stavby v stabilizovanom tizemi je potrebné porovnat’ s takto vypocitanymi
hodnotami regulativov.

K tabulke je pre nazornost” vhodné spracovat’ schematicku situaciu dotknutej funkcénej plochy s
jednotlivymi pozemkami (1., 2., 3....), resp. stavbami na nich postavenymi.

Priklad tabul’ky pre vyhodnotenie stabilizovaného tzemia v zmysle UPN:

Pozemok| Parc. | Rozloha | Zastav. | Nadzem. Pocet Zelen 1zP IPP KZ Byvanie oV
* ¢islo [m2] | plocha |podlazna [m?] [%] [%]
_ plocha nadzemnych| . sk sk
stavba [m?] podlazi
[m?]
L. 1502/2 150 150 225 1,5 250 0,350 |0,500 |0,500 100 0
1502/3 350 25 25 1
spolu 500 175 250 -
2. 1510/1 75 35 35 1 320 0,300 |0,550 |0,457 50 50
151072 175 175 350 2
1510/4 450 0 0 -
spolu 700 210 385 -
3. 1500 450 250 375 1,5 100 {0,556 |0,833 |0,222 0 100
4. 1488 300 0 0 - 450 10,321 | 1,125 | 0,321 70 30
1489 450 450 1575 3,5
1490 650 0 0 -
spolu 1400 450 1575 -
5. 1503 650 250 250 1 200 0,385 [0,385 |0,308 100 0
Regulativy intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche 0,382 | 0,679 (0,362 | 64,000 |36,000

* Pozicia / ¢islo na prilozenej situdcii dotknutej funkénej plochy.
** Informativny udaj o mnozstve zelene na pozemku, ak to zastavba a dostupnost’ funkénej plochy umoziiuje vyhodnotit’.

**% Podiel plochy byvania a obéianskej vybavenosti je, v pripade limitovaného podielu funkcie byvania, potrebné vzdy
vy¢islit' z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby stabilizovanej funkénej plochy (funkéna plocha 201, 202,
501).



Vypocet ukazovatel’ov intenzity vyuzitia izemia poZadujeme spracovat’ v zmysle tychto

definicii z UPN (Kkapitola 2.2.1. Intenzita vyuZitia funkénych ploch):

o index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je
formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitel'nost’” a jednoznac¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia
d’alsich nadvdznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacani

o index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi
funkcénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v
zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu

zastavby

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateI'nymi plochami zelene (zelei na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V
regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a
posobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na
spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci mesta

o podiel zapocitate'nych ploch zelene v izemi (m2)=KZ x rozloha funkcnej plochy (m2)

Zapocitate'né plochy zelene — tabul’ka zapoctov:

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hribka substratu zapoctu
Zeleni na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné
teréne Vysadba zelene na rastlom teréne, s sadovnicke lipravy
povodnymi vrstvami podotvorného
substratu, pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu
min. 70% N | . , , . . ,
Zelet na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad konstrukciami s rie$enim ako u s vel’kou korunou
podzemnymi zelenych striech (t.j. s drenazno-
konstrukciami izola¢nou foliou, poddnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na Grovni ) nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
terénu nad Vysadba zelene nad podzemnymi s malou korunou
max. 30% podzemnymi konstrukciami s rieSenim ako u
konstrukciami .zelen}'/ch striefch (tj.s drepéino-
izola¢nou fliou, podnymi nad 0,5 m 03 Travnik — kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)

Upozoriiujeme, Ze min. poZadovany podiel zelene so zretelom na urcenu kategoriu zelene v zmysle

uvedenej tabulky je zavizny.

2. Vo vztahu k prislusnému izemnému planu zony (UPN Z)
Ak je pre izemie platny tizemny plan zény (v UPN st tieto izemia oznatené kodom S), je potrebné
uviest’ udaje o sulade navrhu s izemnoplanovacou dokumentaciou v zmysle § 3 ods. 4 pism. a)
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. Podanie musi obsahovat’ vyhodnotenie splnenia vsetkych regulativov
stanovenych v zaviznej ¢asti UPN Z (pre prislusny blok, sektor, regulaénti jednotku...);




D. Poziadavky vo vzt'ahu k verejnému dopravnému vybaveniu a celkovému rieSeniu
dopravy:
udaje o poziadavkach stavby na dopravné napojenie vratane parkovania a navrh napojenia
stavby na dopravné vybavenie Uizemia a jestvujuce siete a zariadenia technického
vybavenia.

Ak predloZena Ziadost’ neposkytuje dostatocny podklad pre posudenie siladu navrhovanej
stavby so zaviznou ¢ast’ou izemnoplianovacej dokumentacie, organ izemného planovania
v lehote do 15 dni od podania Ziadosti vyzve stavebnika, aby Ziadost’ v primeranej lehote
doplnil a upozorni ho, Zelinak zivizné stanovisko nevydi a Ziadost odlo.

Ak stavebnik nedoplni Ziadost’ o zavdzné stanovisko poZadovanym sposobom v urcenej
lehote, organ uzemného planovania Ziadost’ odloZi, o ¢om stavebnika bezodkladne
upovedomi.




